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        ภำพรวมอุตสำหกรรมในไตรมำส 2/2569  

ธุรกิจอสังหำริมทรัพย์ 

ภาพรวมธุรกิจอสังหารมิทรพัย์ในกรุงเทพฯ และปรมิณฑลในไตรมาส 2/2569 ยอดขายปรบัตัวดีข้ึนจากช่วงเดียวกัน 
ของปีก่อน โดยมีแรงหนุนหลักจากตลาดคอนโดมิเนียมที่ฟื้ นตัวจากฐานต ่าในปีก่อน ซึ่งได้รบัผลกระทบจากเหตุการณ์
แผ่นดินไหว ในขณะที่ตลาดแนวราบยังชะลอตัว จากการเปิดตัวโครงการใหม่ลดลง อย่างไรก็ดี การฟื้ นตัวของตลาดยัง
เป็นไปอย่างค่อยเป็นค่อยไป เนื่องจากภาวะเศรษฐกิจขยายตัวในระดับต ่า ภาระหนี้ครวัเรอืนยังอยู่ในระดับสูง ประกอบกับ
ธนาคารยังเข้มงวดในการอนุมัติสินเชื่อ ส่งผลให้ผู้ซื้อบางส่วนยังไม่สามารถเข้าถึงสินเชื่อที่อยู่อาศัยได้ แม้จะมีความ
ต้องการซื้อจรงิก็ตาม 

ด้านอุปทาน ผู้ประกอบการยังคงด าเนินธุรกิจอย่างระมัดระวัง โดยเฉพาะผู้ประกอบการระดับกลางถึงล่างที่ชะลอการ
เปิดตัวโครงการใหม่ และให้ความส าคัญกับการระบายสต็อกที่อยู่อาศัยคงค้างผ่านการจัดแคมเปญและโปรโมชันส่งเสรมิ
การขายต่าง ๆ ทัง้นี้ คาดว่าการต่ออายุมาตรการผ่อนคลายเกณฑ์ LTV และการลดค่าธรรมเนียมการโอนและจดจ านอง
เหลือรอ้ยละ 0.01 ออกไปจนถึงวันที่ 30 มิถุนายน 2570 จะช่วยกระตุ้นตลาดอสังหารมิทรพัย์ที่ยังอยู่ในภาวะซบเซาให ้
สามารถฟื้ นตัวได้ 

ธุรกิจเฮลท์แคร์ 

ภาพรวมธุรกิจโรงพยาบาลเอกชนในไตรมาส 2/2569 เติบโตอย่างค่อยเป็นค่อยไป โดยรายได้ของอุตสาหกรรมยัง
ขยายตัวจากช่วงเดียวกันของปีก่อน แม้ชะลอลงจากไตรมาสก่อนจากแรงกดดันของภาวะเศรษฐกิจที่ยังอยู่ในระดับสูง 
ส่งผลใหก้ าลังซื้อของผู้ป่วยในประเทศ โดยเฉพาะกลุ่มผู้ป่วยช าระเงินเองฟื้ นตัวอย่างจ ากัด นอกจากนี้ ความกังวลเกี่ยวกับ
มาตรการรว่มจ่ายประกันสุขภาพ (Co-payment) และการที่ผู้ป่วยบางส่วนหันไปใช้บรกิารโรงพยาบาลภาครฐัหรอืคลินิก
มากข้ึน ยังกดดันอุปสงค์ในประเทศ ขณะที่ผู้ป่วยต่างชาติยังคงเป็นแรงขับเคล่ือนส าคัญ แม้ว่าจะได้รบัแรงกดดันจาก
ความตึงเครยีดในตะวันออกกลางและการฟื้ นตัวของตลาด CLMV ที่ช้ากว่าคาด อย่างไรก็ดี ในระยะยาว อุตสาหกรรมยัง
ได้รบัปัจจัยสนับสนุนจากการเป็นจุดหมายด้านการท่องเที่ยวเชิงการแพทย์ รวมถึงนโยบายภาครฐัที่ มุ่งผลักดันประเทศสู่
การเป็น Medical & Wellness Hub 

ด้านสภาพการแข่งขันมีความเข้มข้นมากขึ้น โดยผู้ประกอบการเรง่ปรบักลยุทธ์เพื่อสรา้งความแตกต่างผ่านการพัฒนา
บรกิารเฉพาะทาง การยกระดับศักยภาพการรกัษา และการขยายฐานผู้ป่วยต่างชาติ แม้ว่าความไม่สงบในตะวันออกกลางจะ
ส่งผลกระทบต่อปรมิาณผู้ป่วยจากกลุ่มประเทศความรว่มมืออ่าวอาหรบั (GCC) อย่างไรก็ดี ผู้ประกอบการได้ปรบักลยุทธ์
การตลาดและใช้มาตรการสนับสนุนด้านวีซา่ เพื่อขยายฐานผู้ป่วยจากจีน กลุ่มประเทศอาเซยีน และประเทศที่มีก าลังซื้อสูง 
ควบคู่กับการพัฒนาศูนย์การแพทย์เฉพาะทาง เพื่อเสรมิความสามารถในการแข่งขัน 

 

         เหตุกำรณ์ส ำคัญในไตรมำส 2/2569 

• กำรออกและเสนอขำยหุ้นกู้ ครั้งท่ี 1/2569 ชนิดระบุชื่อผู้ถือ ประเภทไม่ด้อยสิทธิ และมีประกัน ให้แก่ผู้ลงทุนทั่วไป 
จ านวน 2 ชุด มูลค่ารวม 1,050 ล้านบาท ได้รบัการตอบรบัที่ดีจากผู้ลงทุน มียอดจองซื้อสูงกว่าจ านวนที่เสนอขาย 
โดยได้รบัการจัดอันดับความน่าเชื่อถือที่ระดับ “BBB+” แนวโน้ม “ลบ” ซึ่งอยู่ในระดับ Investment Grade จาก
บรษัิท ทรสิเรทติ้ง จ ากัด โดยมีรายละเอียดดังนี้ 

หุ้นกู้ จ ำนวน 
(ล้านบาท) 

อำยุ 
(ปี) 

ครบก ำหนดไถ่ถอน อัตรำดอกเบี้ยคงท่ีต่อปี  
(รอ้ยละ) 

ชุดที่ 1 (PSH285A) 407 2 13 พฤษภาคม 2571 3.40 
ชุดที่ 2 (PSH295A) 643 3 13 พฤษภาคม 2572 3.75 

 

• โรงพยำบำลวิมุต ครบรอบ 5 ปี ตอกย ้าความเชี่ยวชาญในการดูแลรกัษาโรคซับซ้อน พรอ้มเดินหน้าพัฒนาระบบ
บรกิารสุขภาพที่เชื่อมโยงการดูแลตั้งแต่ป้องกัน วินิจฉัย รกัษา ไปจนถึงฟื้ นฟู ภายใต้แนวคิด “มุ่งมั่นรกัษาโรค
ซบัซอ้น ด้วยความเข้าใจ โดยทีมแพทย์เฉพาะทาง” 
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         กำรวเิครำะห์ผลกำรด ำเนินงำนรวม 

ตำรำงท่ี 1: ผลกำรด ำเนินงำนส ำหรับไตรมำส 2 และครึ่งปีแรกของปี 2569 และ 2568  

งบก ำไรขำดทุน 
ไตรมำส 
2/2569 

(ล้านบาท) 

ไตรมำส 
2/2568 

(ล้านบาท) 

เพิ่มข้ึน/
(ลดลง) 
(รอ้ยละ) 

ครึ่งปีแรก 
2569 

(ล้านบาท) 

ครึ่งปีแรก 
2568 

(ล้านบาท) 

เพิ่มข้ึน/
(ลดลง) 
(รอ้ยละ) 

รายได้จากการขายอสังหารมิทรพัย ์ 3,275 2,284 43.4 5,942 5,172 14.9 
รายได้จากกิจการโรงพยาบาล 588 531 10.8 1,150 1,044 10.2 
รายได้จากการก่อสรา้ง 90 53 69.5 113 144 (21.9) 
รายได้อื่น 166 372 (55.4) 344 584 (41.0) 
รำยได้รวม 4,119 3,240 27.1 7,549 6,944 8.7 
ต้นทุนขายอสังหารมิทรพัย ์ (2,420) (1,504) 60.9 (4,352) (3,582) 21.5 
ต้นทุนกิจการโรงพยาบาล (452) (427) 5.9 (883) (837) 5.5 
ต้นทุนการก่อสรา้ง (71) (48) 47.2 (89) (130) (32.0) 
ก ำไรขัน้ต้น 1,175 1,261 (6.8) 2,224 2,395 (7.1) 
ค่าใชจ้่ายในการขายและบรหิาร (837) (937) (10.7) (1,640) (1,863) (12.0) 
ก ำไรจำกกิจกรรมด ำเนินงำน 339 324 4.6 584 532 9.9 
ต้นทุนทางการเงิน (79) (121) (35.0) (162) (249) (35.0) 
ส่วนแบ่งก าไร/(ขาดทุน) ของบรษัิทรว่ม
และการรว่มค้าที่ใชว้ิธสี่วนได้เสีย 

(44) (73) 40.2 (87) (96) 10.1 

ก ำไร/(ขำดทุน) ก่อนภำษีเงินได ้ 216 129 67.2 336 186 80.5 
ค่าใชจ้่ายภาษีเงินได้ (66) (44) 49.2 (120) (77) 55.2 
ก ำไร/(ขำดทุน) ส ำหรับงวด 150 85 76.4 216 109 98.4 
ส่วนที่เป็นของส่วนได้เสียที่ไม่มีอ านาจ
ควบคุม 

9.3 8.9 5.0 18.8 19.3 (2.8) 

ก ำไร/(ขำดทุน) ส่วนท่ีเป็นของบริษัทใหญ่ 141 76 84.7 197 90 120.2 
 

ส าหรับผลการด าเนินงานในไตรมาส 2 และครึ่งปีแรกของปี 2569 บริษัท พฤกษา โฮลด้ิง จ ากัด (มหาชน) (“บริษัทฯ”)  
มีรายได้รวมจ านวน 4,119 และ 7,549 ล้านบาท เพิ่มข้ึนรอ้ยละ 27.1 และ 8.7 จากช่วงเดียวกันของปีก่อน ตามล าดับ 
โดยเพิ่มข้ึนตามรายได้จากการขายอสังหารมิทรพัย์ในโครงการคอนโดมิเนียมจากฐานต ่าในช่วงเดียวกันของปีก่อนจาก
ผลกระทบของเหตุการณ์แผ่นดินไหว ประกอบกับมีการโอนโครงการใหม่อย่างต่อเนื่องจากส้ินปีที่แล้ว รายได้กิจการ
โรงพยาบาลเติบโตต่อเนื่องจากการเรง่ขยายฐานของผู้ป่วยหลากหลายกลุ่ม รายได้จากการก่อสรา้งแก่ลูกค้าภายนอก
จ านวน 90 และ 113 ล้านบาท เพิ่มข้ึนรอ้ยละ 69.5 แต่ลดลงรอ้ยละ 21.9 จากช่วงเดียวกันของปีก่อน ตามล าดับ 
เนื่องจากในไตรมาส 1 ลูกค้าประเภท B2C ใช้ระยะเวลาในการปรบัแบบบ้านนานกว่าที่คาดการณ์ไว้ อย่างไรก็ตาม จาก
การเรง่รดัแก้ไขปัญหาดังกล่าว ส่งผลให้ไตรมาส 2 ปรบัตัวดีข้ึนตามล าดับ ส าหรบัรายได้อื่นประกอบด้วย ค่าเช่าของทัง้
ธุรกิจอสังหารมิทรพัย์และเฮลท์แคร ์รายได้ค่าบรหิารงานก่อสรา้งและโครงการแก่ลูกค้าภายนอกและภายใต้กิจการรว่ม
ค้า รวมถึงค่าเวนคืนที่ดิน รวมจ านวน 166 และ 344 ล้านบาท ลดลงรอ้ยละ 55.4 และ 41.0 จากชว่งเดียวกันของปีก่อน 
ตามล าดับ เนื่องจากปีก่อนรบัรูค้่าบรหิารโครงการย้อนหลังถึงปี 2567 ท าใหม้ีมูลค่าสูงกว่าปกติ ส าหรบัความสามารถใน
การท าก าไร อัตราก าไรขัน้ต้นปรบัตัวลดลงจากช่วงเดียวกันของปีก่อน จากการจัดแคมเปญและโปรโมชันส่งเสรมิการ
ขายส าหรบัธุรกิจอสังหารมิทรพัย์ที่มีการแข่งขันด้านราคาที่รุนแรงอย่างต่อเนื่อง ในขณะที่อัตราก าไรสุทธิดีข้ึนจากความ
พยายามในการบรหิารต้นทุนธุรกิจโรงพยาบาล และค่าใช้จ่ายในการขายและบรหิารลดลงในทิศทางเดียวกันให้เหมาะสม
กับสถานการณ์การแข่งขัน  

จากผลการด าเนินงานของครึง่ปีแรกของปี 2569 บรษัิทฯ ประกาศจ่ายเงินปันผลในอัตราหุ้นละ 0.05 บาท รวมเป็นเงิน 
109 ล้านบาท โดยก าหนดวัน Record Date เป็นวันที่ 28 สิงหาคม 2569 และก าหนดการจ่ายปันผลเป็นวันที่ 11 
กันยายน 2569 
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รำยได้ธุรกิจอสังหำริมทรัพย์ 

ตำรำงท่ี 2: รำยได้ธุรกิจอสังหำริมทรัพย์แบ่งตำมประเภทผลิตภัณฑ์ส ำหรับไตรมำส 2 และครึ่งปีแรกของปี 2569 
และ 2568 

ยอดขำยและรำยได ้
ไตรมำส 
2/2569 

(ล้านบาท) 

ไตรมำส 
2/2568 

(ล้านบาท) 

เพิ่มข้ึน/
(ลดลง) 
(รอ้ยละ) 

ครึ่งปีแรก 
2569 

(ล้านบาท) 

ครึ่งปีแรก 
2568 

(ล้านบาท) 

เพิ่มข้ึน/
(ลดลง) 
(รอ้ยละ) 

ยอดขำย*       
    ทาวน์เฮาส ์ 1,133 680 66.7 2,305 2,008 14.8 
    บ้านเด่ียว 840 587 43.2 1,983 1,854 7.0 
    คอนโดมิเนียม 470 733 (35.9) 866 1,537 (43.7) 
ยอดขำยอสังหำริมทรัพย ์ 2,443 2,000 22.2 5,154 5,400 (4.5) 
รำยได ้             
    ทาวน์เฮาส ์ 1,142 884 29.2 2,145 1,945 10.3 
    บ้านเด่ียว 1,031 892 15.6 1,774 1,920 (7.6) 
    คอนโดมิเนียม 1,066 493 116.3 1,826 1,099 66.1 
    การขายที่ดิน 35 15 139.7 197 208 (5.5) 
รำยได้จำกกำรขำยอสังหำริมทรัพย์ 3,275 2,284 43.4 5,942 5,172 14.9 

หมายเหตุ: * ไม่รวมยอดขายจากโครงการรว่มทุน (JV) 
 

ในไตรมาส 2 และครึ่งปีแรกของปี 2569 บรษัิทฯ รายงานยอดขายอสังหารมิทรพัย์รวมจ านวน 2,443 และ 5,154 ล้าน
บาท เพิ่มข้ึนรอ้ยละ 22.2 แต่ลดลงรอ้ยละ 4.5 จากช่วงเดียวกันของปีก่อน ตามล าดับ โดยส่วนใหญ่เป็นการเติบโตใน
โครงการแนวราบเพื่อลดระดับสินค้าคงเหลือ ขณะที่โครงการคอนโดมิเนียมลดลงจากการเรง่โอนโครงการใหม่ท าให้มี
ยอดยกเลิกจากลูกค้าในระดับสูงเพิ่มเติมเข้ามา โดยเฉพาะในโครงการต ่ากว่า 3 ล้านบาท ด้านรายได้จากการขาย
อสังหารมิทรพัย์รวมจ านวน 3,275 และ 5,942 ล้านบาท เพิ่มข้ึนรอ้ยละ 43.4 และ 14.9 จากช่วงเดียวกันของปีก่อน 
ตามล าดับ หนุนโดยโครงการคอนโดมิเนียมจากฐานต ่าในปีก่อน ประกอบกับการโอนกรรมสิทธิ์โครงการคอนโดมิเนียม
ใหม่ 4 โครงการอย่างต่อเนื่ องจากปลายปี 2568 รวมถึงการจัดแคมเปญและโปรโมชันเพื่อกระตุ้นยอดโอนก่อน
มาตรการการลดค่าธรรมเนียมจะหมดอายุลงในชว่งกลางปี และมีมติเห็นชอบต่ออายุมาตรการไปอีก 1 ปี ทัง้นี้ เริม่เห็น
การชะลอตัวลงของความต้องการบ้านเดี่ยวระดับบนโดยรวมทัง้ตลาด ซึ่งเป็นผลกระทบท าใหร้ายได้บ้านเดี่ยวลดลง 

รำยได้ธุรกิจเฮลท์แคร์ 

ตำรำงท่ี 3: รำยได้จำกธุรกิจเฮลท์แคร์แบ่งตำมกลุ่มโรงพยำบำลส ำหรับไตรมำส 2 และครึ่งปีแรกของปี 2569 และ 
2568 

รำยได ้
ไตรมำส 
2/2569 

(ล้านบาท) 

ไตรมำส 
2/2568 

(ล้านบาท) 

เพิ่มข้ึน/
(ลดลง) 
(รอ้ยละ) 

ครึ่งปีแรก 
2569 

(ล้านบาท) 

ครึ่งปีแรก 
2568 

(ล้านบาท) 

เพิ่มข้ึน/
(ลดลง) 
(รอ้ยละ) 

    ผู้ป่วยนอก (OPD) 200 172 16.6 394 330 19.4 
    ผู้ป่วยใน (IPD) 157 133 18.2 301 258 16.7 
รพ. วมุิต พหลโยธนิ 358 305 17.3 694 587 18.2 
    ผู้ป่วยนอก (OPD) 107 112 (4.1) 208 219 (5.1) 
    ผู้ป่วยใน (IPD) 116 106 8.8 232 221 5.0 
รพ. วมุิต-เทพธำรินทร์ 223 218 2.2 441 441 0.002 
    รายได้อื่น 7 8 (5.9) 15 16 (5.2) 
รำยได้จำกกิจกำรโรงพยำบำล 588 531 10.8 1,150 1,044 10.2 

 

ในไตรมาส 2 และครึ่งปีแรกของปี 2569 บรษัิทฯ มีรายได้จากกิจการโรงพยาบาลจ านวน 588 และ 1,150 ล้านบาท 
เพิ่มข้ึนรอ้ยละ 10.8 และ 10.2 จากช่วงเดียวกันของปีก่อน ตามล าดับ แบ่งเป็นรายได้จากโรงพยาบาลวิมุต พหลโยธิน 
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จ านวน 358 และ 694 ล้านบาท คิดเป็นรอ้ยละ 60.9 และ 60.4 ของรายได้จากกิจการโรงพยาบาล เพิ่มข้ึนรอ้ยละ 17.3 
และ 18.2 จากชว่งเดียวกันของปีก่อน ตามล าดับ โดยโรงพยาบาลยังคงสรา้งรายได้เพิ่มข้ึนจากทัง้ผู้ป่วยนอกและผู้ป่วย
ใน การเติบโตของค่ารกัษาพยาบาลจากการขยายฐานผู้ป่วยจากบรษัิทประกัน บรษัิทขนาดใหญ่ และผู้ป่วยต่างชาติ 
รวมถึงการพัฒนาและโปรโมทความเชี่ยวชาญรวมทัง้ส้ิน 5 แผนกตัง้แต่ปี 2568 เป็นต้นมา ได้แก่ แผนกสุขภาพปอด 
หัวใจและหลอดเลือด กระดูกและข้อ และแผนกสุขภาพสตรทีี่ครอบคลุมบรกิารสูตินรเีวช เต้านม และความงาม รวมถึง
ทางเดินอาหารและตับ และเตรยีมความพรอ้มในการโปรโมทแผนกสุขภาพเมตาบอลิกและต่อมไรท้่อ โดยแผนกที่ท า
รายได้สูงสุดในไตรมาส 2 ได้แก่ แผนกศัลยกรรม ตรวจสุขภาพ ฉุกเฉิน กระดูกและข้อ และเบาหวานและต่อมไรท้่อ 
ส าหรบัรายได้จากโรงพยาบาลวิมุต-เทพธารนิทร ์จ านวน 223 และ 441 ล้านบาท คิดเป็นรอ้ยละ 37.9 และ 38.3 ของ
รายได้จากกิจการโรงพยาบาล เพิ่มข้ึนรอ้ยละ 2.2 และทรงตัวจากช่วงเดียวกันของปีก่อน ตามล าดับ โดยโรงพยาบาล
ยังคงมุ่งพัฒนาศูนย์อุบัติเหตุและไลฟส์ไตล์ควบคู่กับการรว่มงานประชุมวิชาการด้านโรคเบาหวาน เพื่อยกระดับความ
เป็นผู้น าและสรา้งการรบัรูใ้นระดับประเทศและนานาชาติ  

ต้นทุนขำยสินค้ำและบริกำร 

ในไตรมาส 2 และครึง่ปีแรกของปี 2569 ต้นทุนขายอสังหารมิทรพัย์จ านวน 2,420 และ 4,352 ล้านบาท เพิ่มข้ึนรอ้ยละ 
60.9 และ 21.5 จากช่วงเดียวกันของปีก่อน ตามล าดับ จากการเพิ่มข้ึนตามรายได้และการน ากลยุทธ์ด้านราคามาใช้ให้
สอดคล้องกับสถานการณ์ของอุตสาหกรรม อย่างไรก็ดี บรษัิทฯ ได้เรง่ปรบัปรุงการออกแบบโครงการและก าหนดราคา
ให้สอดคล้องกับระดับราคาที่ลูกค้ายินดีจ่าย เรง่จัดตั้งนิติบุคคลและส่งมอบสาธารณูปโภคเพื่อรกัษาอัตราก าไรขัน้ต้น 
อย่างไรก็ดี การน ากลยุทธ์ด้านราคามาใช้ ส่งผลให้อัตราก าไรขัน้ต้นลดลงจากช่วงเดียวกันของปีก่อน ส าหรบักิจการ
โรงพยาบาล มตี้นทุนจ านวน 452 และ 883 ล้านบาท เพิ่มข้ึนรอ้ยละ 5.9 และ 5.5 จากชว่งเดียวกันของปีก่อน ตามล าดับ 
ซึ่งเป็นอัตราการเพิ่มที่ต ่ากว่ารายได้ที่เพิ่มข้ึน จากค่ารกัษาพยาบาลส าหรบัผู้ป่วยในและนอกสูงข้ึนจากการโปรโมท
แพ็กเกจตรวจสุขภาพควบคู่ไปกับแผนกโรคซับซ้อน และยังคงสามารถควบคุมต้นทุนแพทย์และค่าเวชภัณฑ์ของ
โรงพยาบาลได้อย่างมีประสิทธิภาพ แม้ว่าจะได้รบัผลกระทบเล็กน้อยจากความกังวลด้านสงครามและมีค่าใช้จ่ายเพิ่มเติม
จากการส ารองยาและเวชภัณฑ์ต่าง ๆ ในเดือนมีนาคมเป็นต้นมา 

ค่ำใชจ่้ำยในกำรขำยและบริหำร 

ในไตรมาส 2 และครึ่งปีแรกของปี 2569 ค่าใช้จ่ายในการขายและบรหิารจ านวน 837 และ 1,640 ล้านบาท ลดลงรอ้ยละ 
10.7 และ 12.0 จากชว่งเดียวกันของปีก่อน ตามล าดับ โดยค่าใชจ้่ายในการขายเพิ่มข้ึนจากปีก่อน จากภาษีธุรกิจเฉพาะที่
เพิ่มข้ึนตามรายได้ที่เพิ่มข้ึน ค่าใชจ้่ายทางการตลาดและการโฆษณาเพิ่มข้ึนจากการจัดกิจกรรมทางการตลาดเพื่อกระตุ้น
ยอดขาย ในขณะที่ค่าธรรมเนียมการโอนลดลงเล็กน้อยตามมาตรการของทางรฐับาล อย่างไรก็ดี ได้รบัอานิสงค์จาก
ค่าใช้จ่ายในการบรหิารลดลงจากปีก่อนอย่างมาก โดยส่วนใหญ่เป็นการลดลงของค่าใช้จ่ายด้านบุคลากร ค่าที่ปรกึษา 
และค่าเชา่จากการปรบัโครงสรา้งองค์กรใหส้อดคล้องกับสภาวะตลาดในปัจจุบัน  

ต้นทุนทำงกำรเงิน 

ในไตรมาส 2 และครึ่งปีแรกของปี 2569 ต้นทุนทางการเงินจ านวน 79 และ 162 ล้านบาท ลดลงรอ้ยละ 35.0 จากช่วง
เดียวกันของปีก่อน สาเหตุหลักจากการปรบัโครงสรา้งเงินกู้ให้เหมาะสมกับสภาพตลาดที่อัตราดอกเบี้ยนโยบายลดลง
อย่างต่อเนื่อง และการลดลงของมูลค่าหนี้สินที่มีภาระดอกเบี้ยจากการครบก าหนดช าระหุน้กู้และเงินกู้ระยะสัน้ ตามการ
ลดเงินลงทุนในสกุลเงินต่างประเทศและเงินลงทุนที่ไม่เกี่ยวข้องกับธุรกิจหลัก 

ก ำไร/(ขำดทุน)  

ในไตรมาส 2 และครึ่งปีแรกของปี 2569 บรษัิทฯ มีก าไรส่วนที่เป็นของบรษัิทใหญ่จ านวน 141 และ 197 ล้านบาท 
เพิ่มข้ึนรอ้ยละ 84.7 และ 120.2 จากช่วงเดียวกันของปีก่อน ตามล าดับ โดย บรษัิทฯ ยังคงเรง่ระบายโครงการที่มีอยู่
เพื่อบรหิารเงินสด โดยปรบัแบบและราคาให้เป็นราคาที่ลูกค้ายินดีจ่าย การเรง่ปิดโครงการเพื่อการบรหิารต้นทุน ควบคุม
ค่าใชจ้่ายในการขายและบรหิาร และต้นทุนทางการเงินให้สอดคล้องกับสถานการณ์ตลาดอสังหารมิทรพัย์ที่มีการแข่งขัน
อย่างรุนแรง รวมถึงก าไรก่อนหกัดอกเบี้ย ภาษี ค่าเส่ือมราคาและค่าตัดจ าหน่าย (EBITDA) ของธุรกิจเฮลท์แครป์รบัตัว
ดีข้ึนทุกไตรมาส ส่งผลให้บรษัิทฯ มีผลการด าเนินงานที่ดีข้ึน นอกจากนี้ บรษัิทฯ รายงานผลขาดทุนจากบรษัิทรว่มและ
กิจการรว่มค้า โดยหลักมาจากธุรกิจพรคีาสท์ที่ลดลงตามก าลังซื้อของธุรกิจอสังหารมิทรพัย์ ผลขาดทุนจากกิจการรว่ม
ค้าในธุรกิจที่เกี่ยวเนื่องกับธุรกิจเฮลท์แครแ์ละอีคอมเมิรซ์ รวมถึงการช าระค่าบรหิารจัดการกองทุน C-Well เป็นหลัก 
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ตำรำงท่ี 4: ฐำนะทำงกำรเงินและสภำพคล่อง ณ วนัท่ี 30 มถิุนำยน 2569 และ 31 ธนัวำคม 2568   

 
หมายเหตุ: งบแสดงฐานะการเงินแบบย่อ  
 

ณ วันที่ 30 มิถุนายน 2569 บรษัิทฯ สินทรพัย์รวมจ านวน 58,629 ล้านบาท ลดลงรอ้ยละ 5.2 จากวันที่ 31 ธันวาคม 
2568 จากการลดลงของอสังหารมิทรพัย์พัฒนาเพื่อขายเป็นหลักตามนโยบายการเรง่ระบายสินค้าคงเหลือ โดยมี
โครงการที่เปิดขายจ านวน 126 โครงการ มูลค่ารอขายรวม 62,119 ล้านบาท ในส่วนของหนี้สินรวมจ านวน 17,511 
ล้านบาท ลดลงรอ้ยละ 14.8 จากการช าระคืนหุน้กู้และเงินกู้ยืมระยะสัน้ตามการลดเงินลงทุนที่ไม่เกี่ยวข้องกับธุรกิจหลัก 
ส่วนของผู้ถือหุ้นจ านวน 41,118 ล้านบาท ลดลงรอ้ยละ 0.4 จากการจ่ายเงินปันผลและการปรบัลดมูลค่ายุติธรรมของ
เงินลงทุนลง 

ตำรำงท่ี 5: อัตรำส่วนทำงกำรเงินท่ีส ำคัญ  

อัตรำส่วนทำงกำรเงิน หน่วย 
ครึ่งปีแรก 

2569 
ครึ่งปีแรก 

2568 
อัตรำส่วนแสดงควำมสำมำรถในกำรท ำก ำไร    
อัตราก าไรขัน้ต้น 1) รอ้ยละ 29.47 34.48 
อัตราก าไรจากการด าเนินงาน 2) รอ้ยละ 7.74 7.66 
อัตราก าไรสุทธ ิ3) รอ้ยละ 2.61 1.29 

อัตรำส่วนทำงกำรเงิน หน่วย 
30 มถิุนำยน 

2569 
30 มถิุนำยน 

2568 
อัตรำส่วนแสดงควำมสำมำรถในกำรท ำก ำไร    
อัตราผลตอบแทนต่อส่วนของผู้ถือหุน้ 4) รอ้ยละ 0.87 0.39 
อัตรำส่วนแสดงประสิทธภิำพในกำรด ำเนินงำน      
อัตราผลตอบแทนจากสินทรพัย ์5) รอ้ยละ 1.62 1.46 
อัตราการหมุนของสินทรพัย์ 6) เท่า 0.26 0.27 
อัตรำส่วนวเิครำะห์นโยบำยทำงกำรเงิน    
อัตราส่วนหนี้สินต่อส่วนผู้ถือหุน้ 7) เท่า 0.44 0.50 
อัตราส่วนหนี้สินที่มีภาระดอกเบ้ียสุทธติ่อส่วนของผู้ถือหุน้ 8) เท่า 0.23 0.32 
อัตราการจ่ายเงินปันผล 9) รอ้ยละ 86.25 105.09 

     
 

30 มถินุายน 31 ธนัวาคม 30 มถินุายน 31 ธนัวาคม
2569 2568 2569 2568

สินทรัพย์ หนีส้ินและส่วนของผู้ถือหุ้น
   เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 2,461            2,432               เจ้าหน้ีการค้า 486               924               
   อสงัหารมิทรพัย์พัฒนาเพื่อขาย 34,043          37,228             หน้ีสนิอ่ืน 5,384            6,260            
   สนิทรพัย์หมุนเวยีนอ่ืน 1,845            1,981            รวมหนีส้ินท่ีไมม่ภีาระดอกเบีย้ 5,870            7,184            
รวมสินทรัพย์หมุนเวียน 38,349          41,641             เงินกู้ยืมระยะสัน้ 5,110            6,852            
   ที่ดิน อาคารและอุปกรณ์ 6,402            7,058               เงินกู้ยืมระยะยาวที่ถึงก าหนดช าระภายในหน่ึงปี 2,273            1,823            
   สนิทรพัย์ไม่หมุนเวยีนอ่ืน 13,878          13,115             หุน้กู้ระยะยาวที่ถึงก าหนดช าระภายในหน่ึงปี 1,000            3,500            
รวมสินทรัพย์ไมห่มุนเวียน 20,280          20,173             เงินกู้ยืมระยะยาว 2,208            189               

   หุน้กู้ระยะยาว 1,050            1,000            
รวมหนีส้ินท่ีมภีาระดอกเบีย้ 11,641          13,364          
รวมหนีส้ิน 17,511          20,548          

ส่วนของผู้ถือหุ้น 39,466          39,601          
สว่นได้เสยีที่ไม่มีอ านาจควบคุม 1,652            1,665            

รวมสินทรัพย์ 58,629          61,814          รวมหนีส้ินและส่วนของผู้ถือหุ้น 58,629          61,814          

(ล้านบาท) (ล้านบาท)
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หมายเหตุ:   * อัตราผลตอบแทนจากสินทรพัย์และอัตราส่วนผลตอบแทนต่อส่วนของผู้ถือหุน้ เป็นตัวเลขหลังปรบัปรุงรายการพิเศษ ท่ีเกิดขึ้นในไตรมาส 4 ปี 2568 
    1) ค านวณจาก ก าไรขัน้ต้น หารด้วย รายได้รวม 
    2) ค านวณจาก ก าไรก่อนหกัดอกเบี้ยและภาษี หารด้วย รายได้รวม 
    3) ค านวณจาก ก าไรสุทธิส่วนท่ีเป็นของบรษิัทใหญ่ (หลังปรบัปรุงรายการพิเศษ) หารด้วย รายได้รวม 
    4) ค านวณจาก ก าไรสุทธิย้อนหลัง 12 เดือน (หลังปรบัปรุงรายการพิเศษ) หารด้วย ค่าเฉลี่ยของส่วนของผู้ถือหุน้ (เฉพาะส่วนของบรษิัทใหญ่) 
    5) ค านวณจาก ก าไรก่อนหักดอกเบี้ยและภาษีย้อนหลัง 12 เดือน (หลังปรบัปรุงรายการพิเศษ) หารด้วย ค่าเฉลี่ยของสินทรพัย์รวม หักด้วย สินทรพัย์สิทธิการใช้ 
    6) ค านวณจาก รายได้รวม หารด้วย ค่าเฉล่ียของสินทรพัย์รวม หกัด้วย สินทรพัย์สิทธิการใช้ 
    7) ค านวณจาก หนี้สิน หารด้วย ส่วนของผู้ถือหุน้ (เฉพาะส่วนของบรษิัทใหญ่) 
    8) ค านวณจาก หนี้สินท่ีมีภาระดอกเบี้ย หกัด้วย เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด หารด้วย ส่วนของผู้ถือหุน้ (เฉพาะส่วนของบรษิัทใหญ่) 
    9) ค านวณจาก เงินปันผลต่อหุน้ หารด้วย ก าไรต่อหุน้ย้อนหลัง 12 เดือน 

อัตรำส่วนแสดงควำมสำมำรถในกำรท ำก ำไร บรษัิทฯ มีอัตราก าไรขั้นต้นเท่ากับรอ้ยละ 29.47 ลดลงจากธุรกิจ
อสังหารมิทรพัย์ที่มีการจัดแคมเปญเพื่อกระตุ้นยอดขายในช่วงที่มีการแข่งขันรุนแรงและความต้องการชะลอตัวลง 
อัตราก าไรจากการด าเนินงานเท่ากับรอ้ยละ 7.74 ดีข้ึนแม้ว่าอัตราก าไรขั้นต้นจะลดลง แต่บรหิารค่าใช้จ่ายอย่างมี
ประสิทธิภาพ อัตราก าไรสุทธิเท่ากับร้อยละ 2.61 จากก าไรจากการด าเนินงานดีข้ึนและต้นทุนทางการเงินลดลง 
อัตราส่วนผลตอบแทนต่อส่วนของผู้ถือหุน้รอ้ยละ 0.87 จากความสามารถในการท าก าไรดีข้ึน 

อัตรำส่วนแสดงประสิทธิภำพในกำรด ำเนินงำน บรษัิทฯ มีอัตราผลตอบแทนจากสินทรพัย์เท่ากับรอ้ยละ 1.62 และ 
อัตราการหมุนของสินทรพัย์เท่ากับ 0.26 เท่า ใกล้เคียงกับช่วงเดียวกันของปีก่อน สะท้อนถึงอสังหารมิทรพัย์พัฒนา
เพื่อขายสามารถสรา้งรายได้และก าไรได้ใกล้เคียงกับชว่งเดียวกันของปีก่อนแม้ว่าจะมีการลดราคาก็ตาม 

อัตรำส่วนวเิครำะห์นโยบำยทำงกำรเงิน บรษัิทฯ มีอัตราส่วนหนี้สินต่อส่วนของผู้ถือหุน้เท่ากับ 0.44 เท่า และอตัราส่วน
หนี้สินที่มีภาระดอกเบี้ยสุทธิต่อส่วนของผู้ถือหุ้นเท่ากับ 0.23 เท่า เนื่องจากหนี้สินรวมลดลงจากการจ่ายคืนหุ้นกู้และ
เงินกู้ โดยบรษัิทฯ สามารถด ารงไว้ซึ่งโครงสรา้งของเงินทุนที่เหมาะสม รกัษาอัตราส่วนทางเงินได้ตามข้อก าหนดของ
สัญญาเงินกู้ยืมและหุ้นกู้ซึ่งก าหนดอัตราส่วนหนี้สินต่อส่วนของผู้ถือหุ้นไม่เกิน 2 เท่า นอกจากนี้ บรษัิทฯ ยังคงอัตรา
การจ่ายเงินปันผลในระดับสูงเท่ากับรอ้ยละ 86.25 

รูปท่ี 1: กระแสเงินสดส ำหรับงวดสิ้นสุด ณ วนัท่ี 30 มถิุนำยน 2569  

 

ณ วันที่ 1 มกราคม 2569 บรษัิทฯ มีเงินสดจ านวน 2,432 ล้านบาท แบ่งเป็น กระแสเงินสดได้มาจากกิจกรรมด าเนินงาน
จ านวน 2,571 ล้านบาท จากผลประกอบการที่ดีข้ึนและอสังหารมิทรพัย์เพื่อขายลดลง กระแสเงินสดใช้ไปในกิจกรรม
ลงทุนจ านวน 370 ล้านบาท ซึ่งเป็นเงินเพิ่มทุนในธุรกิจคลังสินค้าอัตโนมัติซึ่งคาดว่าจะเปิดด าเนินการได้ภายในปีนี้ และ
กระแสเงินสดใช้ไปในกิจกรรมจัดหาเงินจ านวน 2,172 ล้านบาท เพื่อช าระคืนหุ้นกู้ที่ถึงก าหนดและเงินกู้ยืมระยะสัน้ตาม
การลดเงินลงทุนอื่น ๆ ลง ท าให ้ณ วันที่ 30 มิถุนายน 2569 บรษัิทฯ มีเงินสดคงเหลือจ านวน 2,461 ล้านบาท  

 
         ผลกำรด ำเนินงำนด้ำนควำมยัง่ยืนในชว่งครึ่งปีแรกของปี 2569 

บรษัิทฯ ได้ด าเนินการประเมินประเด็นที่มีนัยส าคัญด้านการพัฒนาอย่างยัง่ยืน เพื่อใหส้อดคล้องกับมาตรฐาน GRI ที่เน้น
การดูผลกระทบที่บรษัิทฯ สรา้งข้ึนต่อเศรษฐกิจ สังคม และส่ิงแวดล้อม โดยยังคงเดินหน้ายกระดับการอยู่อาศัยสู่มิติ
ใหม่แห่งการดูแลสุขภาพ โดยครึ่งปีแรกของปี 2569 บรษัิทฯ รว่มมือกับกลุ่มโรงพยาบาลวิมุตมอบบรกิารตรวจสุขภาพ
เชงิป้องกันโดยทีมผู้เชี่ยวชาญให้กับลูกบ้านพฤกษาผ่านกิจกรรม “Well Care @Home” รวม 4 ครัง้ โดยมีลูกบ้านเข้า

2,432 

2,571 

(370)

(2,172)
2,461 

เงินสด (1 ม.ค. 69) กระแสเงินสดจากการด าเนินงาน กระแสเงินสดจากการลงทุน กระแสเงินสดจากการจดัหาเงิน เงินสด (30 มิ.ย. 69)
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รว่มจ านวน 205 ราย และบุคคลทัว่ไปผ่านกิจกกรม “Well Care @Community” รวม 5 ครัง้ มีผู้สนใจเข้ารว่มจ านวน 
1,320 ราย รวมถึงการสานต่อบรกิาร “Family Doctor” จัดให้แพทย์ด้านเวชศาสตรเ์ข้ามาดูแลสุขภาพแบบองค์รวม
ของสมาชกิทุกคนในบ้าน และใหค้ าปรกึษาเรื่องไลฟส์ไตล์และการดูแลโรคเรื้อรงั สะท้อนการพัฒนานวัตกรรมที่เชื่อมโยง
ธุรกิจอสังหารมิทรพัย์และธุรกิจเฮลท์แคร ์เพื่อสรา้งคุณค่าและผลกระทบเชิงบวกต่อสังคมในระยะยาว  และมุ่งขยาย
บรกิารด้านสุขภาพใหค้รอบคลุมทุกโครงการที่อยู่อาศัยของพฤกษาในอนาคต นอกจากนี้ บรษัิทฯ ใหค้วามส าคัญกับด้าน
ส่ิงแวดล้อมอย่างต่อเนื่อง ตัง้เป้าลดการปล่อยก๊าซเรอืนกระจก (GHG) ภายใต้ขอบเขตการปล่อยทางตรง (Scope 1) 
และการปล่อยทางอ้อมจากการใชพ้ลังงาน (Scope 2) ลงรอ้ยละ 30 ภายในปี 2573 โดยครึ่งปีแรกของปี 2569 บรษัิท
ฯ ได้ปล่อยก๊าซคารบ์อนไดออกไซด์ไปทั้งส้ิน 5,155.86 ตันคารบ์อนไดออกไซด์เทียบเท่า ลดลงรอ้ยละ 12 จากช่วง
เดียวกันของปีก่อน ในด้านบรรษัทภิบาล บรษัิทฯ ย่ืนต่ออายุโครงการแนวรว่มต่อต้านคอรร์ปัชัน (CAC) เพื่อแสดงถึง
เจตนารมณ์และให้เป็นกลไกส าคัญที่ยกระดับบรรษัทภิบาลให้ดีย่ิงข้ึน สอดรบักับแนวคิด “Lifetime Well-Living อยู่
ดี…ทัง้ชีวิต” ของบรษัิทฯ โดยสามารถดูรายละเอียดเพิ่มเติมเกี่ยวกับการด าเนินงานด้านความยัง่ยืนของบรษัิทฯ ได้ที่ 
PSH Sustainability Performance Data  

 
         แนวโน้มและเป้ำหมำยในชว่งครึ่งปีหลัง ปี 2569 

ส าหรบัธุรกิจอสังหารมิทรพัย์ คาดว่าจะยังคงเห็นตลาดที่มีการแข่งขันด้านราคาและโปรโมชันตลอดทัง้ปี โดยบรษัิทฯ 
ยังคงเป้าหมายยอดขายเท่ากับ 16,500 ล้านบาท และรายได้เท่ากับ 15,000 ล้านบาท ด้วยการขยายพอรต์โฟลิโอสู่กลุ่ม
ลููกค้าในระดับกลางถึงระดับบน พรอ้มกับการปรบัรูปแบบโครงการเพื่อให้ราคาแข่งขันได้ รกัษาสภาพคล่องและกระแส
เงินสด และในครึง่ปีหลัง มีแผนเปิดโครงการใหม่ 2 โครงการรวมมูลค่า 3,200 ล้านบาท เป็นคอนโดมิเนียมในระดับราคา
ที่เข้าถึงได้และเดินทางสะดวก พรอ้มการใหบ้รกิารด้านเฮลท์แครอ์ย่างครบวงจร นอกจากนี้ บรษัิทฯ จะยังคงมีมาตรการ
ชว่ยเหลือลูกค้าที่ไม่สามารถขอสินเชื่อได้ใหผ้่อนช าระโดยตรงกับโครงการด้วยระยะเวลาที่เหมาะสมเพื่อเพิ่มโอกาสในการ
ขอสินเชื่อได้ง่ายข้ึน การขยายฐานลูกค้าต่างชาติ การเพิ่มช่องทางตัวแทนขายขนาดเล็ก การบรหิารที่ดินที่ถือครองให้
เกิดประโยชน์สูงสุดผ่านอาคารพาณิชย์และการให้เช่าในรูปแบบต่าง ๆ รวมถึงสรา้งสัดส่วนรายได้ประจ า (Recurring 
Income) ผ่านธุรกิจอพารต์เมนต์ ที่เร ิม่รบัรูร้ายได้ค่าเชา่แล้วโดยมีอัตราการเข้าพักเต็มรวม 6 อาคาร จากแผนการเปิด
ใหเ้ชา่ในปีนีแ้ละปีหน้ารวม 60 อาคาร และธุรกิจคลังสินค้าอัตโนมัติ ที่จะเริม่รบัรูร้ายได้ในไตรมาส 4 นี้ 

ส าหรบัธุรกิจโรงพยาบาล ยังคงเป้าหมายรายได้รวม 2,600 ล้านบาท เดินหน้าพัฒนา 'ศูนย์ความเป็นเลิศ' (Centers of 
Excellence) และขยายฐานผู้ป่วยทั้งไทยและต่างชาติที่เร ิม่มีแนวโน้มดีข้ึน โดยโรงพยาบาลวิมุต พหลโยธิน ภายหลัง
ความส าเรจ็ของ 5 แผนกที่ได้โปรโมทไปแล้วนัน้ ในไตรมาส 3 จะโปรโมทแผนกสุขภาพเมตาบอลิกและต่อมไรท้่อ ซึ่งตอบ
รบักับความต้องการและพฤติกรรมด้านการดูแลรูปรา่งในปัจจุบันที่เพิ่มข้ึนมาก ส าหรบัโรงพยาบาลวิมุต-เทพธารนิทร ์
ยังคงมุ่งเน้นการเป็นผู้น าและความเชี่ยวชาญในการรกัษาโรคเบาหวาน ไทรอยด์ และต่อมไรท้่อ เพิ่มแผนกอุบัติเหตุ ไลฟ์
สไตล์ และระบบทางเดินอาหาร ขยายสู่กลุ่มผู้ป่วยใหม่ ผู้ป่วยองค์กรและประกันเพิ่มข้ึน 

 

 

 

                                                                                                  (นางสาวจินตนา อินทรย์ี) 

 รองกรรมการผู้จัดการใหญ่ สายงานการเงินกลุ่ม 

 

หมายเหตุ: ตัวเลขที่เปิดเผยในค าอธิบายและวิเคราะห์ของฝ่ายจัดการฉบับนี้ เป็นไปตามงบการเงินประจ าไตรมาส 2/2569 ซึ่งได้รบั

อนุมัติจากที่ประชุมคณะกรรมการบรษัิท ครัง้ที่ 7/2569 วันที่ 13 สิงหาคม 2569 เรยีบรอ้ยแล้ว 

https://www.psh.co.th/th/downloads/sustainability-report
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ติดต่อฝ่ายนักลงทุนสัมพันธ ์  

 

อีเมล: IR@pruksa.com    

โทรศัพท์: 065 517 3061, 062 196 4708  

เว็บไซต์: PSH IR Website  

 

 
 
 
 

https://www.psh.co.th/th/investor-relations/ir-home

