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ท่ี  PROUD/FIN/SET-2026/001   

 

  วันท่ี 25 กุมภาพันธ์ 2569 

 

เร่ือง ค าอธิบายและการวิเคราะห์ของฝ่ายจัดการ ส าหรับไตรมาส 4/2568 และส าหรับปีส้ินสุดวันท่ี 31 ธันวาคม 2568 

เรียน กรรมการและผู้จัดการ 

  ตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย 

 

  บริษัท พราว เรียล เอสเตท จ ากัด (มหาชน) (“บริษัทฯ”) ขอช้ีแจงผลการด าเนินงานส าหรับไตรมาส 4/2568 และส าหรับปี

ส้ินสุดวันท่ี 31 ธันวาคม 2568 โดยมีรายละเอียด ดังน้ี 

 

ผลการด าเนินงานส าหรับไตรมาส 4 ปี 2568 และรอบปี 2568 

งบก าไรขาดทุน  

(หน่วย: ล้านบาท)  ไตรมาส 4 

ปี 2568 

ไตรมาส 4  

ปี 2567 

%YoY ปี 

2568 

ปี 

2567 

%YoY 

รายได้จากการขายอสังหาริมทรัพย์ 1,362.38 250.07 444.80 6,367.17 2,221.25 186.65 

ต้นทุนจากการขายอสังหาริมทรัพย์ (1,090.68) (196.15) 456.04 (4,978.25) (1,756.99) 183.34 

ก าไรขั้นต้น 271.70 53.92 403.89 1,388.92 464.26 199.17 

รายได้อ่ืน 31.52 2.92 979.45 39.63 46.57 (14.90) 

ค่าใช้จ่ายในการขายและจัดจ าหน่าย (133.94) (40.12) 233.85 (697.08) (202.17) 244.80 

ค่าใช้จ่ายในการบริหาร (87.99) (47.29) 86.06 (293.95) (211.76) 38.81 

ก าไร (ขาดทุน) จากการด าเนินงาน 81.29 (30.57) 365.91 437.53 96.90 351.52 

รายได้ (ค่าใช้จ่าย) ทางการเงิน 1.27 1.84 (30.98) 2.75 4.27 (35.50) 

ต้นทุนทางการเงิน (25.32) (9.15) 176.72 (112.11) (32.71) 242.75 

ก าไร (ขาดทุน) ก่อนภาษีเงินได้ 57.24 (37.88) 251.11 328.17 68.46 379.36 

รายได้ (ค่าใช้จ่าย) ภาษีเงินได้ (34.16) 2.82 (1,311.35) (160.34) (11.84) 1,254.14 

ก าไร (ขาดทุน) ส าหรับงวด 23.08 (35.06) 165.83 167.83 56.62 196.41 

 

รายได้จากการขายอสังหาริมทรัพย์ 

ส าหรับไตรมาส 4 ปี 2568 บริษัทฯ มีรายได้จากการขายอสังหาริมทรัพย์จ านวน 1,362.38 ล้านบาท เพ่ิมขึ้น  1,112.31 ล้านบาท 

หรือร้อยละ 444.80 จากช่วงเดียวกันของปีก่อน โดยรายได้หลักในไตรมาสนี้มาจากการโอนกรรมสิทธิ์โครงการ “นิว ดิสทริค อาร์ 

9” (Nue District R9), โครงการ “เวหา หัวหิน” (VEHHA Hua Hin) และโครงการ “วี อารีย์” (VI Ari) ซ่ึงท้ังสามโครงการได้ก่อสร้าง

แล้วเสร็จและอยู่ในสถานะพร้อมโอนกรรมสิทธ์ิ โดยมียอดโอนสะสมคิดเป็นร้อยละ 71, ร้อยละ 53 และร้อยละ 80 ของมูลค่าโครงการ

ตามล าดับ  

ส าหรับปี 2568 บริษัทฯ มีรายได้จากการขายอสังหาริมทรัพย์จ านวน 6,367.17 ล้านบาท เพ่ิมข้ึน  4,145.92  ล้านบาท หรือร้อยละ 

186.65 จากปีก่อนหน้า โดยมีปัจจัยหลักจากการโอนกรรมสิทธ์ิโครงการ Nue District R9, โครงการ VEHHA Hua Hin, โครงการ 

VI Ari และโครงการ “นิว ครอส คูคต สเตชัน” (Nue Cross Khu Khot Station) อย่างต่อเนื่องตลอดทั้งปี ทั้งนี้ โครงการ Nue 

Cross Khu Khot Station ได้โอนกรรมสิทธิ์ครบถ้วน 100% ตั้งแต่ไตรมาส 3 ปี 2568 ที่ผ่านมา ส่งผลให้ปี 2568 เป็นปีที่บริษัท

สามารถสร้างรายได้รวมสูงสุดเป็นประวัติการณ์  
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ต้นทุนจากการขายอสังหาริมทรัพย์ 

ส าหรับไตรมาส 4 ปี 2568 บริษัทฯ มีต้นทุนจากการขายอสังหาริมทรัพย์ที่ 1,090.68 ล้านบาท เพ่ิมขึ้น  894.53 ล้านบาท หรือ

ร้อยละ 456.04 เมื ่อเทียบกับงวดเดียวกันของปีก่อน โดยการเพิ่มขึ ้นดังกล่าวเป็นผลจากปริมาณการโอนกรรมสิทธิ์ที ่ขยาย

ตัวอย่างมีนัยส าคัญจากโครงการท่ีก่อสร้างแล้วเสร็จและพร้อมโอน ส่งผลให้บริษัทฯ มีก าไรข้ันต้นส าหรับไตรมาส 4 ปี 2568 เท่ากับ 

271.70 ล้านบาท หรือคิดเป็นอัตราก าไรข้ันต้นร้อยละ 19.94 

ส าหรับปี 2568 บริษัทฯ มีต้นทุนจากการขายอสังหาริมทรัพย์ที่ 4,978.25 ล้านบาท เพิ่มขึ้น  3,221.26 ล้านบาท หรือร้อยละ 

183.34 เมื่อเทียบกับปีก่อนหน้า สอดคล้องกับการเติบโตของรายได้จากการโอนกรรมสิทธิ์โครงการหลักตลอดทั้งปี  ส่งผลให้

บริษัทฯ มีก าไรข้ันต้นส าหรับปี 2568 อยู่ท่ี 1,388.92 ล้านบาท หรือคิดเป็นอัตราก าไรข้ันต้นร้อยละ 21.81  

 

รายได้อื่น 

ส าหรับไตรมาส 4 ปี 2568 บริษัทฯ มีรายได้อื่นเท่ากับ 31.52 ล้านบาท เพ่ิมขึ้น 28.60 ล้านบาท หรือร้อยละ 979.45 เมื่อเทียบกับ

ช่วงเดียวกันของปีก่อน โดยหลักมาจากรายได้จากการยึดเงินจองและเงินท าสัญญาของลูกค้าในบางโครงการ ซึ่งเป็นผลจากการ

บริหารกระบวนการขายและการจัดการสัญญาในช่วงเร่งโอนกรรมสิทธ์ิ 

ส าหรับปี 2568 บริษัทฯ มีรายได้อื่นเท่ากับ 39.63 ล้านบาท ลดลง 6.94 ล้านบาท หรือร้อยละ 14.90 เมื่อเทียบกับปีก่อนหน้า    

โดยสาเหตุหลักมาจากในปี 2567 บริษัทมีการรับรู้รายได้จากการริบเงินประกันผลงานก่อสร้างจากผู้รับเหมา และการปรับปรุง

รายการค้างจ่ายที่มีอายุเกิน 10 ปีของโครงการเก่า ซึ่งเป็นรายการลักษณะเฉพาะครั้ง ส่งผลให้ฐานรายได้อื่นของปีก่อนอยู่ใน

ระดับสูง เม่ือเทียบกับปี 2568 ท่ีไม่มีรายการดังกล่าว 

 

ค่าใช้จ่ายในการขายและจัดจ าหน่าย 

ส าหรับไตรมาส 4 ปี 2568 บริษัทฯ มีค่าใช้จ่ายในการขายและจัดจ าหน่ายอยู่ที่ 133.94 ล้านบาท เพิ่มขึ้น 93.82 ล้านบาท หรือ   

ร้อยละ 233.85 จากช่วงเดียวกันของปีก่อนหน้า โดยค่าใช้จ ่ายดังกล่าวคิดเป็นร้อยละ 9.83 ของรายได้จากการขาย

อสังหาริมทรัพย์ ระดับค่าใช้จ่ายที่สูงข้ึนสะท้อนจ านวนยูนิตท่ีโอนเพ่ิมข้ึนเม่ือเทียบกับปีก่อน โดยเฉพาะค่านายหน้า ภาษีธุรกิจเฉพาะ 

และค่าธรรมเนียมการโอนกรรมสิทธิ์ ซ่ึงปรับตามปริมาณการส่งมอบ ท้ังน้ี อัตราส่วนค่าใช้จ่ายต่อรายได้ยังอยู่ในกรอบท่ีใกล้เคียง

กับไตรมาสก่อนหน้า 

ส าหรับปี 2568 บริษัทฯ มีค่าใช้จ่ายในการขายและจัดจ าหน่ายอยู่ท่ี 697.08 ล้านบาท เพ่ิมข้ึน 494.91 ล้านบาท หรือร้อยละ 244.80 

จากปีก่อนหน้า โดยคิดเป็นร้อยละ 10.95 ของรายได้จากการขายอสังหาริมทรัพย์ การเพ่ิมข้ึนส่วนใหญ่เกิดจากต้นทุนการขายที่ผูก

กับการโอนกรรมสิทธิ์ของโครงการหลัก รวมถึงค่าใช้จ่ายด้านการตลาดและส่งเสริมการขายที่ใช้สนับสนุนการปิดการขายในปีนี ้  

ท้ังน้ี อัตราส่วนค่าใช้จ่ายในการขายและจัดจ าหน่ายต่อรายได้ส าหรับปี 2568 อยู่ในระดับท่ีสอดคล้องกับประมาณการของบริษัท และ

เป็นไปตามกรอบเป้าหมายท่ีก าหนดไว้ 

 

ค่าใช้จ่ายในการบริหาร 

ส าหรับไตรมาส 4 ปี 2568 บริษัทฯ มีค่าใช้จ่ายในการบริหารอยู่ที่ 87.99 ล้านบาท เพิ่มขึ้น 40.70 ล้านบาท หรือร้อยละ 86.06   

โดยหลักเป็นผลจากการขยายการด าเนินงาน ท าให้มีค่าใช้จ่ายด้านบุคลากรเพ่ิมข้ึน รวมถึงค่าเช่าส านักงานขายของโครงการที่อยู่

ระหว่างการขาย และค่าใช้จ่ายส่วนกลางของห้องชุดที่อยู่ระหว่างรอการโอนกรรมสิทธิ์ ซึ่งบริษัทยังคงรับภาระค่าใช้จ่ายดังกล่าว

จนกว่าจะส่งมอบให้ลูกค้าแล้วเสร็จ 
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ส าหรับปี 2568 บริษัทฯ มีค่าใช้จ่ายในการบริหารอยู่ที่ 293.95 ล้านบาท เพ่ิมขึ้น 82.19 ล้านบาท หรือร้อยละ 38.81 จากปัจจัย

ตามที่กล่าวข้างต้น ทั้งนี้ การเพิ่มขึ้นดังกล่าวเป็นการลงทุนด้านโครงสร้างองค์กรและการบริหารโครงการ เพื่อรองรับระดับ

กิจกรรมทางธุรกิจท่ีขยายตัวอย่างต่อเน่ือง 

 

รายได้และต้นทุนทางการเงิน  

ส าหรับไตรมาส 4 ปี 2568 บริษัทฯ มีรายได้ทางการเงิน จ านวน 1.27 ล้านบาท ลดลงจากช่วงเดียวกันของปีก่อนจ านวน 0.57 

ล้านบาท หรือคิดเป็นร้อยละ 30.98 ด้านต้นทุนทางการเงิน บริษัทฯ มีต้นทุนทางการเงิน จ านวน 25.32 ล้านบาท เพ่ิมข้ึนจากช่วง

เดียวกันของปีก่อน จ านวน 16.17 ล้านบาท หรือร้อยละ 176.72 โดยเป็นผลจากการรับรู้ดอกเบี้ยของโครงการที่เข้าสู่ช่วงโอน

กรรมสิทธ์ิอย่างต่อเน่ืองในปีน้ี อย่างไรก็ตาม ภาระดอกเบ้ียเร่ิมมีทิศทางชะลอลงเม่ือเทียบกับช่วงก่อนหน้า จากการทยอยช าระคืน

เงินกู้อย่างต่อเนื่อง ส่งผลให้บริษัทฯ มีก าไรจากการด าเนินงานในไตรมาส 4 ปี 2568 จ านวน 57.24 ล้านบาท เพิ่มขึ้น 95.12    

ล้านบาท หรือร้อยละ 251.11 เม่ือเทียบกับงวดเดียวกันของปีก่อน 

ส าหรับปี 2568 บริษัทฯ มีรายได้ทางการเงิน จ านวน 2.75 ล้านบาท ลดลงจากปีก่อนหน้า จ านวน 1.52 ล้านบาท หรือคิดเป็น  

ร้อยละ 35.50 ส่วนใหญ่เกิดจากดอกเบี้ยรับเงินฝากของโครงการที่ทยอยลดลงภายหลังการโอนกรรมสิทธิ์ ขณะที่ต้นทุนทางการ

เงิน อยู่ที่ 112.11 ล้านบาท เพ่ิมขึ้นจากปีก่อน จ านวน 79.40 ล้านบาท หรือร้อยละ 242.75 เนื่องจากในช่วงต้นปีบริษัทเริ่มรับรู้

ดอกเบ้ียของโครงการท่ีเข้าสู่ช่วงโอนกรรมสิทธ์ิ รวมถึงดอกเบ้ียหุ้นกู้ท่ีออกเพ่ือรองรับการขยายธุรกิจ อย่างไรก็ตาม ภายหลังการ

โอนกรรมสิทธิ์ของโครงการหลักในปีนี้ บริษัทฯ ได้ช าระคืนเงินกู้ยืมที่เกี่ยวข้องครบถ้วนแล้ว ส่งผลให้ภาระดอกเบี้ยเริ่มปรับลดลง

อย่างมีนัยส าคัญในช่วงปลายปี และเสริมความแข็งแกร่งให้กับโครงสร้างทางการเงินในระยะถัดไป ทั้งนี้ บริษัทฯ  มีก าไรจากการ

ด าเนินงานส าหรับปี 2568 จ านวน 328.17 ล้านบาท เพ่ิมขึ้น 259.71 ล้านบาท หรือร้อยละ 379.36 สะท้อนถึงความสามารถใน

การสร้างรายได้และบริหารต้นทุนทางการเงินได้อย่างมีประสิทธิภาพ 

 

ก าไรสุทธิ 

ส าหรับไตรมาส 4 ปี 2568  บริษัทฯ มีก าไรสุทธิ จ านวน 23.08 ล้านบาท เพ่ิมข้ึน 58.14 ล้านบาท หรือร้อยละ 165.83 เม่ือเทียบกับ

ช่วงเดียวกันของปีก่อน การเติบโตดังกล่าวเป็นผลจากการโอนกรรมสิทธิ์ของโครงการที่ก่อสร้างแล้วเสร็จตามแผนและทยอยส่ง

มอบอย่างต่อเน่ือง ขณะท่ีโครงสร้างต้นทุนและค่าใช้จ่ายยังคงบริหารได้สอดคล้องกับปริมาณการโอน ท าให้อัตราก าไรปรับตัวดีขึ้น

เม่ือเทียบกับช่วงเดียวกันของปีก่อน 

ส าหรับปี 2568 บริษัทฯ มีก าไรสุทธิ จ านวน 167.83 ล้านบาท เพ่ิมขึ้น 111.21 ล้านบาท หรือร้อยละ 196.41 เมื่อเทียบกับปีก่อน

หน้า จากโครงการที่พัฒนาแล้วเสร็จและสามารถส่งมอบได้ตามแผนธุรกิจ ประกอบกับการบริหารต้นทุนขายและค่าใช้จ่ายในการ

ด าเนินงานอย่างรอบคอบ ส่งผลให้ความสามารถในการท าก าไรปรับตัวดีข้ึน 

แม้ปี 2568 ภาคอสังหาริมทรัพย์และก าลังซ้ือโดยรวมยังเผชิญแรงกดดันจากภาวะเศรษฐกิจและต้นทุนทางการเงินท่ีอยู่ในระดับสูง  

บริษัทฯ สามารถสร้างการเติบโตของผลการด าเนินงานได้อย่างต่อเนื่อง จากกลยุทธ์การพัฒนาโครงการที่มีความแตกต่างและ

ตอบโจทย์ความต้องการที่แท้จริงของลูกค้า การเลือกท าเลอย่างรอบคอบ การควบคุมคุณภาพงานก่อสร้างและการส่งมอบตาม

แผนธุรกิจ ปัจจัยเหล่าน้ีเป็นรากฐานส าคัญท่ีผลักดันให้บริษัทเติบโตอย่างแข็งแกร่งและยกระดับความสามารถในการท าก าไรได้อย่าง

ชัดเจนในปีท่ีผ่านมา 

ทั้งนี้ ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2568 โครงการของบริษัทฯ ที่อยู่ระหว่างการขาย ได้แก่ ROMM Convent มียอดขายแล้วร้อยละ 85 

ของมูลค่าโครงการ และคาดว่าจะเริ่มรับรู้รายได้ในไตรมาส 2 ปี 2569, Nue District R9 มียอดขายร้อยละ 96, VEHHA Hua Hin 

มียอดขายร้อยละ 69 และ VI Ari มียอดขายร้อยละ 80 ส าหรับโครงการใหม่ท่ีเปิดตัวเม่ือปลายปี 2568 ได้แก่ “โครงการ เดอะ เรสซิ

เดนเซส แอท อินเตอร์คอนติเนนตัล ภูเก็ต รีสอร์ท” (The Residences at InterContinental Phuket Resort) แม้เพิ่งเปิดตัวได้    
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ไม่นาน แต่สามารถสร้างยอดขายได้แล้วร้อยละ 21 ของมูลค่าโครงการ แสดงให้เห็นถึงการตอบรับท่ีดีจากกลุ่มลูกค้าเป้าหมาย และ

มีก าหนดเริ ่มรับรู ้รายได้ในปี 2570 ซึ่งจะเป็นอีกหนึ่งปัจจัยสนับสนุนการเติบโตในระยะถัดไป  นอกจากนี้ โครงการ “วารัณย์          

แจ้งวัฒนะ-ราชพฤกษ์” (VARUNN) ได้เริ่มเปิดขายในลักษณะ soft opening อย่างไม่เป็นทางการในช่วงปลายปีที่ผ่านมา และ

สามารถท ายอดขายได้แล้วจ านวน 2 ยูนิต คิดเป็นร้อยละ 1 ของมูลค่าโครงการ สะท้อนสัญญาณตอบรับเบ้ืองต้นที่ดี ก่อนการเปิด

ตัวอย่างเป็นทางการในปี 2569 

นอกจากนี้ บริษัทฯ ยังมียอดขายรอโอน (Backlog) ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2568 รวมมูลค่า 6,130.55 ล้านบาท ซึ่งจะทยอยรับรู้

รายได้ตามความคืบหน้าการโอนกรรมสิทธิ ์ ในระยะถัดไป ซึ ่งจะช่วยเสริมความชัดเจนของรายได้ในอนาคต และสะท้อนถึง

ความสามารถของบริษัทในการบริหารพอร์ตโครงการอย่างมีสมดุล ทั้งด้านการขาย การส่งมอบ และการบริหารโครงสร้างทาง

การเงิน เพ่ือรองรับการเติบโตอย่างต่อเน่ืองและมีคุณภาพ  

 

ฐานะทางการเงิน 

สินทรัพย์ 

หน่วย: ล้านบาท 
31 ธ.ค. 68 31 ธ.ค. 67 

เปลี่ยนแปลง 

เพิ่มขึ้น/(ลดลง)  

%เปลี่ยนแปลง  

เพิ่มขึ้น/(ลดลง) 

สินทรัพย์หมุนเวียน         

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 454.25 484.90 (30.66) (6.32) 

ลูกหน้ีหมุนเวียนอ่ืน 47.58 42.17 5.41 12.82 

ต้นทุนการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ 6,349.87 9,045.14  (2,695.27) (29.80) 

สินทรัพย์ภาษีเงินได้ของงวดปัจจุบัน 50.52 4.38  46.14  1,052.89 

สินทรัพย์หมุนเวียนอ่ืน 234.11 713.54  (479.43) (67.19) 

รวมสินทรัพย์หมุนเวียน 7,136.32 10,290.13  (3,153.80) (30.65) 

สินทรัพย์ไม่หมุนเวียน     

อาคารและอุปกรณ์  41.57  23.10  18.46  79.91 

สินทรัพย์สิทธิการใช้  3.78  8.78  (5.00) (56.94) 

สินทรัพย์ไม่มีตัวตน  5.37  4.54  0.83  18.24 

สินทรัพย์ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชี  139.82  270.25  (130.43) (48.26) 

สินทรัพย์ทางการเงินไม่หมุนเวียนอ่ืน  3.02  4.03  (1.01) (25.05) 

สินทรัพย์ไม่หมุนเวียนอ่ืน  160.77  55.72  105.05  188.52 

รวมสินทรัพย์ไม่หมุนเวียน 354.33 366.42  (12.09) (3.30) 

รวมสินทรัพย์ทั้งหมด 7,490.65 10,656.55  (3,165.90) (29.71) 

 

ณ ส้ินสุดวันท่ี 31 ธันวาคม 2568 บริษัทฯ มีสินทรัพย์รวมท้ังส้ิน 7,490.65 ล้านบาท ลดลงจากส้ินปี 2567 จ านวน 3,165.90    

ล้านบาท หรือคิดเป็นร้อยละ 29.71 โดยมีสาเหตุหลักมาจาก: 

• ต้นทุนการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ ลดลง 2,695.27 ล้านบาท หรือร้อยละ 29.80 จากการโอนกรรมสิทธ์ิโครงการ              

Nue District R9, โครงการ VEHHA Hua Hin, โครงการ VI Ari และโครงการ Nue Cross Khu Khot Station 

• สินทรัพย์หมุนเวียนอื่น  ลดลง 479.43 ล้านบาท หรือร้อยละ 67.19 ส่วนใหญ่เกิดจากการตัดต้นทุนค่านายหน้า ค่าใช้จ่ายทาง

การตลาดล่วงหน้า และเงินมัดจ าค่าก่อสร้างท่ีเก่ียวข้องกับโครงการท่ีได้โอนกรรมสิทธ์ิแล้วออก  

• เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด  ลดลง 30.66 ล้านบาท หรือร้อยละ 6.32 โดยหลักเป็นผลจากการบริหารกระแสเงินสดเพ่ือ

น าไปช าระคืนหน้ีของโครงการท่ีส่งมอบแล้ว รวมถึงการใช้เป็นเงินทุนหมุนเวียนส าหรับการพัฒนาโครงการใหม่ ท้ังน้ี ระดับเงิน

สดคงเหลือยังอยู่ในเกณฑ์ท่ีเพียงพอต่อการด าเนินธุรกิจตามแผนงาน 



                                        

 

 

 

 

 

Proud Real Estate Public Company Limited 

548 One City Centre Building 19th Floor, Unit No.1902-1903, Ploenchit Road, Lumpini, Patumwan, Bangkok 10330 

Phone: (+66) 2 035 0999 Fax: (+66) 2 035 0998 ทะเบียนเลขที่ 0107545000331 

 

 

บริษัท พราว เรียล เอสเตท จ ากัด (มหาชน) 

Proud Real Estate Public Company Limited 

 

• สินทรัพย์ภาษีเงินได้รอตัดบัญชี ลดลง 130.43 ล้านบาท หรือร้อยละ 48.26 ซ่ึงเป็นผลจากการใช้สิทธิประโยชน์ทางภาษีตามการ

รับรู้รายได้ของโครงการภายหลังเร่ิมโอนกรรมสิทธ์ิ 

หักลบกับ 

• สินทรัพย์ไม่หมุนเวียนอื่น เพ่ิมข้ึน 105.05 ล้านบาท หรือร้อยละ 188.52 จากค่าใช้จ่ายล่วงหน้าและต้นทุนท่ีเก่ียวข้องกับโครงการ

ท่ีอยู่ระหว่างพัฒนา อาทิ โครงการ ROMM Convent, โครงการ The Residences at InterContinental Phuket Resort และ

โครงการ VARUNN 

 

หนี้สินและส่วนของผู้ถือหุ้น 

หน่วย: ล้านบาท 
30 ธ.ค. 68 31 ธ.ค. 67 

เปลี่ยนแปลง 

เพิ่มขึ้น/(ลดลง)  

%เปลี่ยนแปลง  

เพิ่มขึ้น/(ลดลง) 

หนี้สินหมุนเวียน         

เงินเบิกเกินบัญชีธนาคาร  17.45  14.84  2.61  17.60 

เจ้าหน้ีการค้าและเจ้าหน้ีหมุนเวียนอ่ืน  446.81  923.06  (476.26) (51.60) 

เงินกู้ยืมระยะยาวจากกิจการและบุคคลท่ีไม่เก่ียวข้องกัน     

ท่ีถึงก าหนดช าระภายในหน่ึงปี 325.40 - 325.40 100.00 

ส่วนของเงินกู้ยืมระยะยาวจากสถาบันการเงิน     

ท่ีถึงก าหนดช าระภายในหน่ึงปี 1,582.07 518.78 1,063.29 204.96 

ส่วนของหน้ีสินตามสัญญาเช่า     

ท่ีถึงก าหนดช าระภายในหน่ึงปี  2.25  4.74  (2.49) (52.56) 

รายได้รับล่วงหน้าจากการขายอสังหาริมทรัพย์  1,283.59  2,215.02  (931.44) (42.05) 

ค่าใช้จ่ายส าหรับโครงการค้างจ่าย  83.93  86.61  (2.68) (3.09) 

เจ้าหน้ีเงินประกันผลงาน - หมุนเวียน  8.73  7.95  0.78  9.84 

ภาษีเงินได้นิติบุคคลค้างจ่าย  12.01  19.49  (7.48) (38.39) 

หน้ีสินหมุนเวียนอ่ืน  44.39  11.38  33.01  290.08 

รวมหนี้สินหมุนเวียน 3,806.63 3,801.88  4.75 0.12 

หนี้สินไม่หมุนเวียน     

เงินกู้ยืมระยะยาวจากบุคคลท่ีเก่ียวข้องกัน 200.00 - 200.00 100.00 

เงินกู้ยืมระยะยาวจากกิจการและบุคคลท่ีไม่เก่ียวข้องกัน - 445.74 (445.74) (100.00) 

เงินกู้ยืมระยะยาวจากสถาบันการเงิน – สุทธิจากส่วน     

ท่ีถึงก าหนดช าระภายในหน่ึงปี  1,096.69  3,860.20  (2,763.51) (71.59) 

หุ้นกู้  546.42  -  546.42  100.00 

หน้ีสินตามสัญญาเช่า – สุทธิจากส่วน     

ท่ีถึงก าหนดช าระภายในหน่ึงปี 1.34 3.84  (2.50) (65.22) 

หุ้นบุริมสิทธิชนิดสะสมเงินปันผลและไถ่ถอนได้ - 833.25  (833.25) (100.00) 

ประมาณการหน้ีสินไม่หมุนเวียนส าหรับ     

            ผลประโยชน์พนักงาน  7.80  5.61  2.20  39.18 

ประมาณการหน้ีสินส าหรับต้นทุนในการร้ือถอน  7.24  6.85  0.39  5.64 

เจ้าหน้ีเงินประกันผลงาน - ไม่หมุนเวียน 91.70 133.91  (42.21) (31.52) 

รวมหนี้สินไม่หมุนเวียน 1,951.19 5,289.40  (3,338.22) (63.11) 

รวมหนี้สินทั้งหมด  5,757.82  9,091.28  (3,333.47) (36.67) 
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ณ สิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2568 บริษัทฯ มีหนี้สินรวมทั้งหมด 5,757.82 ล้านบาท ลดลง 3,333.47 ล้านบาท หรือร้อยละ 36.67 

จากส้ินปี 2567 โดยมีสาเหตุหลักมาจาก: 

• เงินกู้ยืมระยะยาวจากสถาบันการเงิน ลดลง 1,700.22 ล้านบาท หรือร้อยละ 39.83 จากการช าระคืนเงินกู้ยืมธนาคารของ

โครงการ Nue District R9 และโครงการ VEHHA Hua Hin ครบท้ังจ านวน 

• รายได้รับล่วงหน้าจากการขายอสังหาริมทรัพย์ ลดลง 931.44 ล้านบาท หรือร้อยละ 42.05 ซึ่งเป็นผลจากการโอนกรรมสิทธ์ิ

ในโครงการ Nue District R9, โครงการ VEHHA Hua Hin, โครงการ VI Ari และโครงการ Nue Cross Khu Khot Station 

อย่างต่อเน่ือง 

• เจ้าหนี้การค้าและเจ้าหนี้หมุนเวียนอื่น ลดลง 476.26 ล้านบาท หรือร้อยละ 51.60 จากการช าระค่าท่ีดินของโครงการ VARUNN 

และค่าก่อสร้างของโครงการ Nue District R9 และโครงการ VEHHA Hua Hin ท่ีก่อสร้างแล้วเสร็จและมีการโอนกรรมสิทธิ์แล้ว

ในปี 2568 

• หุ้นบุริมสิทธิชนิดสะสมเงินปันผลและไถ่ถอนได้ ลดลง 833.25 ล้านบาท หรือร้อยละ 100 จากการไถ่ถอนท้ังจ านวน 

หักลบกับ 

• หุ้นกู้ เพ่ิมข้ึน 546.42 ล้านบาท เพ่ิมข้ึนท้ังจ านวนจากการออกและเสนอขายหุ้นกู้ คร้ังท่ี 1/2568 ในเดือนมีนาคม 2568 

• เงินกู้ยืมระยะยาวจากบุคคลที่เกี่ยวข้องกัน เพ่ิมขึ้น 200.00 ล้านบาท หรือร้อยละ 100.00 โดยหลักเกิดจากการเปลี่ยนการจัด

ประเภทเงินกู้ยืมภายหลังการปรับโครงสร้างผู้ถือหุ้น ทั้งนี้ การเปลี่ยนแปลงดังกล่าวไม่ได้มีผลต่อกระแสเงินสดหรือภาระหน้ีสิน

สุทธิของบริษัทฯ 

 

ท้ังน้ี บริษัทฯ มีสัดส่วนหน้ีสินท่ีมีภาระดอกเบ้ียต่อส่วนของผู้ถือหุ้น (IBD/E) ลดลงมาอยู่ท่ี 2.17 เท่า จาก 3.62 เท่า ณ ส้ินปี 2567 และ

สัดส่วนหน้ีสินรวมต่อส่วนของผู้ถือหุ้น (D/E) ลดลงมาอยู่ท่ี 3.32 เท่า จาก 5.81 เท่า ณ ส้ินปี 2567 นอกจากน้ี เม่ือพิจารณาหน้ีสินท่ีมี

ภาระดอกเบี้ยสุทธิจากเงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด สัดส่วนหนี้สินสุทธิต่อส่วนของผู้ถือหุ้น (Net Debt/E) ลดลงมาอยู่ที่ 1.91 

เท่า จาก 3.31 เท่า ณ สิ้นปี 2567 สะท้อนถึงความสามารถในการบริหารสภาพคล่องและความแข็งแกร่งของฐานะทางการเงินอยา่งมี

นัยส าคัญ 

ณ สิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2568 บริษัทฯ มีส่วนของผู้ถือหุ้นรวมทั้งหมด 1,732.83 ล้านบาท เพ่ิมขึ้น 167.57 ล้านบาท จากสิ้นปี 

2567 เป็นผลจากก าไรสะสมท่ีเพ่ิมมากข้ึน จากการด าเนินงานของบริษัทท่ีเป็นไปตามแผนงาน 

ภายหลังสิ้นรอบระยะเวลาบัญชี คณะกรรมการบริษัทได้มีมติเสนอที่ประชุมสามัญผู้ถือหุ้นประจ าปี 2569 เพ่ือพิจารณาอนุมัติการ

จ่ายเงินปันผลจากผลการด าเนินงานปี 2568 ในอัตรา 0.09 บาทต่อหุ้น คิดเป็นมูลค่ารวมประมาณ 83.91 ล้านบาท หรือคิดเป็น

อัตราการจ่ายเงินปันผลต่อก าไรสุทธิ (Payout Ratio) ร้อยละ 50 ซ่ึงสอดคล้องกับนโยบายการจ่ายเงินปันผลของบริษัทท่ีก าหนด

ไม่น้อยกว่าร้อยละ 40 ของก าไรสุทธิ ท้ังน้ี การจ่ายเงินปันผลดังกล่าวยังข้ึนอยู่กับการอนุมัติของท่ีประชุมผู้ถือหุ้น โดยก าหนดวัน

จ่ายเงินปันผลภายหลังได้รับอนุมัติ 

 

 

จึงเรียนมาเพ่ือโปรดทราบ  

 

ขอแสดงความนับถือ 

               
      

  ( นางสาวณฤดี โกสลาทิพย์ ) 

 ผู้อ านวยการอาวุโสสายงานการเงินและบัญชี 


