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ทีÉ PLAT 02/2569 
 

วนัทีÉ 25 กมุภาพนัธ ์2569     
 

 

เรืÉอง  คาํอธิบายและวเิคราะหข์องฝ่ายจดัการ สาํหรบัไตรมาส 4 และสาํหรบัปีสิ ÊนสดุวนัทีÉ 31 ธันวาคม 2568 

เรียน กรรมการและผูจ้ดัการ 

 ตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย 

 

ภาพรวมธุรกิจสาํหรับปี 2568 

ผลการดาํเนินงานของกลุ่ม บริษัท เดอะ แพลทินัม กรุ๊ป จาํกัด (มหาชน) และ บริษัทย่อย (“บริษัทฯ”) ใน

ไตรมาส 4 ปี 2568 กลุ่มบริษัทมีรายไดร้วม 678.4 ลา้นบาท และมีกาํไรสุทธิ 108.6 ลา้นบาท ลดลงเมืÉอเทียบกับไตรมาส 

4 ปี 2567 (QoQ) เท่ากับ 38.2 ลา้นบาท และ 37.8 ลา้นบาท คิดเป็นรอ้ยละ 5 และ รอ้ยละ 26 ตามลาํดับ สาํหรบัผลการ

ดาํเนินงานสาํหรบัปีสิ ÊนสุดวันทีÉ 31 ธันวาคม 2568 กลุ่มบริษัทมีรายไดร้วม 2,707.0 ลา้นบาท และมีกาํไรสุทธิ 429.8 ลา้น

บาท เพิ Éมขึ ÊนเมืÉอเทียบกับปี 2567 (YoY) เท่ากับ 149.0 ลา้นบาท และ 20.8 ลา้นบาท คิดเป็นรอ้ยละ 6 และรอ้ยละ 5 

ตามลาํดับ โดยกลุ่มธุรกิจศูนยก์ารคา้ และโรงแรม ยังมีอัตราการเติบโตอย่างต่อเนืÉองทัÊงจากอตัราการเช่าพื ÊนทีÉ และอัตรา

การเขา้พักทีÉเพิÉมขึ Êน รวมถึงการปรบักลยุทธ์ดา้นการอัตราค่าเช่าพื ÊนทีÉศูนยก์ารคา้ และค่าหอ้งพัก ใหต้อบสนองต่อความ

ตอ้งการของตลาดการท่องเทีÉยวให้มากยิÉงขึ Êน สาํหรับกลุ่มธุรกิจศูนย์อาหาร รายไดล้ดลงจากไตรมาสเดียวกันของปี

ก่อนในอัตรารอ้ยละ 11 และเมืÉอเทียบกับปี 2567 ลดลงในอตัรารอ้ยละ 14 เนืÉองจากจาํนวนนกัท่องเทีÉยวทีÉเขา้มาใช้

บริการในศูนยอ์าหารลดลง โดยทางบริษัทไดท้าํการปรับกลยุทธ์ศูนยอ์าหาร Sawasdee Foodie Hub บริเวณชัÊน 5 โซน 3 

ของศูนยก์ารคา้ เดอะ แพลทินัม แฟชัÉน มอลล ์ทีÉเป็นการเนน้อาหารประเภทไทย-ฮาลาล, อินโด-ฮาลาล และอินเดีย 

รวมถึงการปรบัเปลีÉยนรา้นค้าทีÉจะเข้ามาขายอาหาร อีกทัÊงมีการปรับเปลีÉยนโปรโมชัÉนต่างๆภายในศูนยอ์าหาร เพืÉอให้

ตอบสนองต่อกลุ่มนักท่องเทีÉยวของศูนยก์ารคา้ฯ ไดม้ากยิÉงขึ Êน  

พัฒนาการทางธุรกิจทีÉสาํคัญ 

 โรงแรม ม็อกซีÉ แบงคอก ราชประสงค ์ปรบัปรุงพื ÊนทีÉ Rooftop ของทางโรงแรมชัÊนทีÉ 32 ใหเ้ป็น Roof top bar เพืÉอเป็น

จุดนัดพบ และสังสรรค ์ใหก้ับนักท่องเทีÉยวชาวไทยและต่างประเทศ บนพืÊนทีÉใจกลางราชประสงค ์และไดเ้ปิดให้บริการแก่

นกัท่องเทีÉยวเมืÉอวนัทีÉ 31 ธันวาคม 2568 อย่างเป็นทางการแลว้ 

ศนูยก์ารคา้ เดอะ มารเ์ก็ต แบงคอก ปรบัปรุงบรเิวณ ชัÊน G และชัÊน M ใหเ้ป็นศนูยร์วมความอรอ่ยนานาชาติแห่งใหม่

ใจกลางราชประสงค ์ภายใตโ้ปรเจค “ไหล่ เจีËยะ” โดยนาํจุดหมายยอดนิยมของคนไทยและทัÉวโลก ไดแ้ก่ย่าน “เยาวราช” มา

เป็นแรงบันดาลใจในการออกแบบ บนพืÊนทีÉกว่า 8,000 ตารางเมตร มีมูลค่าการลงทุนกว่า 180 ล้านบาท โดยมุ่งไปทีÉ

กลุ่มเป้าหมายสาํคญัทัÊงนกัท่องเทีÉยวในประเทศและชาวต่างชาติทีÉอาศยัในประเทศไทย ประมาณรอ้ยละ 60 และนกัท่องเทีÉยว

ต่างชาติ รอ้ยละ 40 โดยคาดการณว์่าจะสามารถเปิดใหบ้รกิารประมาณช่วงไตรมาส Ś ปี ŚŝŞš 
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การพฒันาโครงการศนูยก์ารคา้ส่งย่านประตูนํÊาภายใตโ้ครงการ “เดอะ แพลทินมั สแควร”์ ดว้ยมลูค่าการลงทนุกว่า 

7,800 ล้านบาท ซึÉงเป็นโครงการมิกซ์ยูสภายใต้แนวคิดหลัก “Spectrum of Fashion” โดยตัวอาคารมีทัÊงหมด 48 ชัÊน 

ประกอบดว้ยศูนยก์ารคา้ 4 ชัÊน และโรงแรม 35 ชัÊน พรอ้มอาคารจอดรถ 4 ชัÊน บนพื ÊนทีÉ 7 ไร่ บริเวณสีÉแยกประตูนํÊา ซึÉงจะเป็น

การขยายอาณาจกัรของธุรกิจของศูนยก์ารคา้ เดอะ แพลทินมั แฟชัÉน มอลล ์และศนูยก์ารคา้ เดอะ แพลทินมั สแควร ์ใหเ้ติบโต

แข็งแกร่ง อีกทัÊงการพัฒนารถไฟฟ้าสายสีสม้ทีÉอยู่ระหว่างการก่อสรา้งจะเป็นส่วนสาํคัญทีÉจะทาํให้ทาํเลย่านประตูนํÊามี

ศกัยภาพสงูขึ Êน โดยโครงการ แพลทินมั สแควร ์ส่วนศนูยก์ารคา้จะแลว้เสรจ็พรอ้มเปิดใหบ้รกิารประมาณปี 2571 

บริษัทฯ ไดด้าํเนินการเช่าทีÉดิน เพืÉอทาํการพัฒนาโครงการส่วนต่อขยายโรงแรม ฮอลิเดย ์อินน ์รีสอรท์ สมุย เป็น

อาคารโรงแรม Ś อาคาร อาคารละ ś ชัÊน ซึÉงทาํใหม้ีหอ้งพกัเพิÉมขึ Êนอกีจาํนวน Ŝŝ หอ้ง ในการรองรบันกัท่องเทีÉยวทีÉเพิÉมขึ Êนจาก

ความตอ้งการเขา้พกัในปัจจุบนัทีÉไม่เพียงพอต่อความตอ้งการของนกัท่องเทีÉยว อีกทัÊงเป็นการลดการเสียโอกาสในการสรา้ง

รายไดจ้ากอตัราการเขา้พกัทีÉเพิÉมสงูขึ ÊนเรืÉอยๆ ซึÉงการเพิÉมหอ้งพักยงัสามารถเพิÉมรายไดใ้นส่วนอืÉนๆของทางโรงแรมไดอ้ีกดว้ย 

โดยมลูค่าการลงทนุในการก่อสรา้งดงักล่าวมีมลูค่ารวมกว่า śśŞ ลา้นบาท ซึÉงคาดว่าจะสามารถเปิดใหบ้รกิารในปี ŚŝşŘ 

กิจกรรมด้านความยัÉงยืน 

บริษัทฯ มุ่งมัÉนดาํเนินธุรกิจให้สอดคล้องกับแผนกลยุทธ์ทีÉกาํหนด ควบคู่กับการสรา้งคุณค่าในระยะยาวแก่

ผู้มีส่วนได้เสียทุกภาคส่วน ผ่านการดาํเนินงานด้านความยัÉ งยืนภายใต้กรอบแนวคิด ESG (Environmental, Social 

and Governance) อย่างเป็นรูปธรรม โดยความมุ่งมัÉนด้านธรรมาภิบาลสะท้อนผ่านผลการประเมินการกาํกับดูแล

กิจการตามโครงการ Corporate Governance Report of Thai Listed Companies (CGR) ซึÉงบริษัทฯ ได ้ร ับการ

จ ัดอ ันด ับใน ระด ับ  “ด ีเ ล ิศ ”  ( Excellent) จาก สมา คม ส่ง เสร ิม สถาบ ัน กรรมการบร ิษัทไทย  ( Thai Institute of 

Directors: IOD) ภายใต้การสนับสนุนจากตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย ต่อเนืÉองเป็นปีทีÉ 6 

ด้านสิÉงแวดล้อม บริษัทฯ ให้ความสาํคัญกับการบริหารจัดการพลังงานอย่างมีประสิทธิภาพ โดยในปี 2568 

ศูนย์การค้า เดอะ แพลทินัม แฟชัÉนมอลล์ ได้รับตราสัญลักษณ์ MEA ENERGY AWARDS 2025 ระดับ STANDARD 

จากโครงการส่งเสริมการปรับปรุงประสิทธิภาพการใช้พลังงานในอาคารของการไฟฟ้านครหลวง (MEA) โดยการ

ได้รับตราสัญลักษณ์ดังกล่าวสะท้อนถึงการบริหารจัดการพลังงานของศูนย์การค้าทีÉมีการดาํเนินงานอย่างเป็นระบบ

และมีการปร ับปรุงอย่างต่อเนืÉอง ตลอดจนการส่ง เสริมการมีส่วนร่วมของผู ้เ กีÉยวข ้องในการใช้พล ังงานอย่างมี

ประสิทธิภาพ เพืÉอสนับสนุนการลดต้นทุนพลังงานและลดผลกระทบต่อสิÉงแวดล้อมในระยะยาว 

ด ้านสังคม บริษัทฯ มุ่งส่ง เสริมคุณภาพชีว ิตทีÉดีและสภาพแวดล ้อมการทาํงานทีÉเอื Êอต่อพนักงานอย่าง

ต่อเนืÉอง ส่งผลให้ได้รับรางวัลด้านการบริหารทรัพยากรบุคคลจากกระทรวงแรงงาน ประจาํปี 2568 ได้แก่  

(1) รางวัลเกียรติยศสถานประกอบกิจการดีเด่นด้านแรงงานสัมพันธ์และสวัสดิการแรงงานระดับประเทศ 

ต่อเนืÉองเป็นปีทีÉ  13  

(2) รา ง ว ัล เ ก ีย รต ิยศ ส ถ าน ป ระ ก อบ กิจ ก ารต ้น แ บ บด ีเด ่น ด ้า น คว า ม ป ลอ ด ภ ัย  อ า ช ีว อ น า ม ัย  แ ล ะ

สภาพแวดล้อมในการทาํงานระดับประเทศ ต่อเนืÉองเป็นปีทีÉ  9 (ระดับเพชร) และ  

(3) รางวัลกิจกรรมรณรงค์ลดสถิติอุบัติเหตุจากการทาํงานให้เป็นศูนย์ ต่อเนืÉองเป็นปีทีÉ  11 (ระดับทอง) 
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และเพืÉอให ้การกําหนดเป้าหมายและการข ับเคลืÉอน ESG เป็นไปอย่างเ ป็นระบบ รวมถึงติดตามและ

ประเมินผลการดาํเนินงานอย่างต่อเนืÉอง บริษัทฯ ได้จ ัดตั Êงคณะทาํงานการจัดการด้านความยัÉ งยืน (Sustainable 

Development Working Group) เพืÉอดาํเนินกิจกรรมและรายงานความคืบหน้า รวมทัÊง  ผลการดาํเนินงานด ้าน 

ESG ต่อคณะกรรมการบริหารและคณะกรรมการบริษัทอย่างสมํÉาเสมอ 

นอกจากนี Ê บริษัทฯ เข ้าร ่วมเป็นแนวร่วมต่อต ้านคอรร์ ัปชันของภาคเอกชนไทย (Thai Private Sector 

Collective Action Against Corruption: CAC) ตัÊงแต่ปี 2560 และได้ร ับการต่ออายุการรับรองสถานะสมาชิกเมืÉอ

วันทีÉ  30 กันยายน 2566 ซึÉงการรับรองมีอายุคราวละ 3 ปี โดยปัจจุบันบริษัทฯ อยู่ระหว่างการดาํเนินการต่ออายุการ

รับรองดังกล่าวตามหลักเกณฑ์และกระบวนการทีÉกาํหนด 

คาดการณก์ารเติบโตสาํหรับปี 2569 

จากข้อมูลของ กระทรวงการท่องเทีÉยวและกีฬา ระบุว่าในปี 2568 ประเทศไทยมีจาํนวนนักท่องเทีÉยว

ต่างชาติประมาณ 33 ล้านคน เพิÉมขึ Êนอย่างมีนัยสาํคัญจากช่วงฟืÊ นตัวหลังสถานการณ์โควิด-19 แม้ยังตํÉากว่าระดับ

ก่อนวิกฤตในปี 2562 ซึÉงมีประมาณ 40 ล้านคน โดยระดับการฟืÊ นตัวดังกล่าวคิดเป็นกว่า 83% ของระดับก่อนโควิด 

สะท้อนถึงการกลับมาของอุปสงค์ด ้านการเดินทางระหว่างประเทศอย่างแข็งแกร่ง และยังคงมีศักยภาพในการ

ขยายตัวเพิÉมเติมในช่วง 1–2 ปีข้างหน้า ภายใต้ปัจจัยสนับสนุนด้านเสถียรภาพทางเศรษฐกิจ รวมไปถึงมาตรการ

ส่งเสริมการท่องเทีÉยวของภาครัฐ และการฟืÊ นตัวของตลาดนักท่องเทีÉยวหลัก ทัÊงนีÊ โครงสร้างตลาดทีÉปรับเปลีÉยนไปสู่

กลุ่มนักท่องเทีÉยวคุณภาพ และตลาดใหม่ ยังเอื Êอต่อการเพิÉมรายได้เฉลีÉยต่อหัวเพิÉมมากขึ Êน ส่งผลให้มีแนวโน้มการ

เต ิบโตใ นระยะถ ัดไป ซึ Éง ไม่ได ้จําก ัดอยู ่เพีย งจํานวน ผู ้เด ินทาง  แต่รวมถึง การยกระด ับคุณภา พรายได  ้ และ

คว า มสาม า รถใ นกา รทํากํา ไรข องภา ค ธุรก ิจท่อง เที Éย ว โด ยรว ม  สํา หร ับปี  2569 มีการคา ด กา รณ ์ว ่าจ ํานวน

นักท่องเทีÉยวต่างชาติจะอยู่ทีÉประมาณ 37 ล้านคน เพิÉมขึ Êนรอ้ยละ 12 จากปีก่อนหน้า อย่างไรก็ตาม อัตราการเติบโต

ดังกล่าวยังขึ Êนอยู่กับประสิทธิผลของมาตรการกระตุ ้นเศรษฐกิจของภาครัฐ และความรวดเร็วในการจัดตัÊงรัฐบาล

ใหม่ ซึÉงเป็นปัจจัยสาํคัญต่อความเชืÉอมัÉนและทิศทางการขยายตัวของอุตสาหกรรมท่องเทีÉยวในระยะต่อไป 
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ผลการดาํเนินงานทางด้านการเงนิ 

สรุปผลการดาํเนินงานโดยรวมตามงบการเงนิของกลุ่มบริษัท 

สาํหรบังวดไตรมาส 4 ปี 2568 และสาํหรบัปีสิ ÊนสดุวนัทีÉ 31 ธันวาคม 2568 โดยมีรายละเอียดดังนี Ê 

รายการ 

(หน่วย : ล้านบาท) 

งวด ś เดือน งวด řŚ เดือน 

2568 2567 เพิÉมขึÊน (ลดลง) 2568 2567 เพิÉมขึÊน (ลดลง) 

รายไดจ้ากการใหเ้ชา่

และบรกิาร 
288.8 278.2 10.6 3.8% 1,156.5 1,063.5 93.0 8.7% 

รายไดจ้ากการประกอบ

กิจการโรงแรม 
338.7 374.4 (35.7) (9.5%) 1,339.9 1,251.1 88.8 7.1% 

รายไดจ้ากการขาย

อาหารและเครืÉองดืÉม 
48.3 54.3 (6.0) (11.0%) 182.6 212.6 (30.0) (14.1%) 

รายไดอื้Éน 2.6 9.7 (7.1) (73.2%) 28.0 30.8 (2.8) (9.1%) 

รวมรายได้ 678.4 716.6 (38.2) (5.3%) 2,707.0 2,558.0 149.0 5.8% 

1. รายได้รวม 

ไตรมาส 4/2568 บริษัทฯ มีรายไดร้วมจาํนวน 678.4 ลา้นบาท ลดลงจาํนวน 38.2 ลา้นบาท หรือคิดเป็นรอ้ยละ 5.3

จากไตรมาสเดียวกันของปีก่อน และสาํหรบัปี 2568 บริษัทฯ มีรายไดร้วม 2,707.0 ลา้นบาท เพิÉมขึ Êน 149.0 ลา้นบาท 

คิดเป็นรอ้ยละ 5.8 โดยแยกตามประเภทธุรกิจของบริษัทฯ ตามรายละเอียดดังนี Ê  

1.1 รายได้จากการให้เช่าและบริการ 

ในไตรมาส 4/2568 บริษัทฯ มีรายไดจ้ากการใหเ้ช่าและบริการ จาํนวน 288.8 ลา้นบาท เพิÉมขึ Êนจาํนวน 10.6 ลา้นบาท 

หรือคิดเป็นรอ้ยละ 3.8 เทียบกบัไตรมาส 4/2567 และสาํหรบัปี 2568 จาํนวน 1,156.5 ลา้นบาท เพิÉมขึ Êนจาํนวน 93.0 ลา้นบาท 

คิดเป็นรอ้ยละ 8.7 เทียบกับช่วงเวลาเดียวกันของปีก่อน โดยการเพิÉมขึ Êนของรายได ้เนืÉองจากศูนยก์ารคา้ เดอะ แพลทินัม 

แฟชัÉนมอลล ์ มีอตัราการเช่าพื ÊนทีÉเฉลีÉยรอ้ยละ 93 ซึÉงเพิÉมขึ Êนจากช่วงจากปี 2567 รอ้ยละ 3 ประกอบกบั บริษัทฯ มีการปรบัค่า

เช่า และค่าบริการไดเ้พิÉมขึ Êนจากการต่อสัญญากับทางผู้เช่าทัÊงผูเ้ช่ารายใหม่และรายเดิม สาํหรบัศูนยก์ารคา้ เดอะ มารเ์ก็ต 

มีอ ัตราพื ÊนทีÉเช่าเฉลีÉยรอ้ยละ 6 ลดลงจากช่วงเดียวกันของปีก่อนรอ้ยละ 4 โดยศูนยก์ารคา้อยู่ระหว่างการปรับปรุงพื ÊนทีÉ

บางส่วนเพืÉอเปิดใหบ้รกิารศนูยอ์าหาร “ไหล่ เจีËยะ” ในช่วงไตรมาส 2 ปี 2569 และจะทยอยเปิดในส่วนอืÉนๆในปี 2569  

1.2 รายได้โรงแรม 

ในไตรมาส 4/2568 บริษัทฯ มีรายไดจ้ากธุรกิจโรงแรม จาํนวน 338.7 ลา้นบาท ลดลงจาํนวน 35.7 ลา้นบาท หรือคิด

เป็นรอ้ยละ 9.5 เทียบกับไตรมาส 4/2567 และสาํหรบัปี 2568 จาํนวน 1,339.9 ลา้นบาท เพิÉมขึ Êน 88.8 ลา้นบาท หรือคิดเป็น

รอ้ยละ 7.1 โดยอตัราการเขา้พกัโดยเฉลีÉยของ โรงแรมฮอลิเดย ์อินน ์รีสอรท์ สมยุ มีอตัราการเขา้พกัใกลเ้คียงกับปีก่อน 
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ในขณะทีÉโรงแรมโนโวเทล กรุงเทพ แพลทินัม ประตูนํÊา อตัราการเขา้พกัเฉลีÉยลดลงเนืÉองจาก มีการปิดปรบัปรุงหอ้งพกั

บางส่วนเพืÉอใหม้ีความทนัสมยัมากขึ Êน อีกทัÊงในอนาคตสามารถปรบัราคาห้องพกัใหส้งูขึ Êนได ้ในส่วนของโรงแรมม็อกซีÉ แบ

งคอก ราชประสงค ์มีอตัราการเขา้พกัเพิÉมขึ ÊนเมืÉอเทียบกับปีก่อน  

โดยมีอตัราการเขา้พกัเฉลีÉยไตรมาส 4/2568 และสาํหรบัปี 2568 

 

โรงแรม 

อตัราการเข้าพกัเฉลีÉย (%) 

สาํหรับงวด 3 เดือน สาํหรับงวด 12 เดือน 

2568 2567 2568 2567 

1. โรงแรมโนโวเทล กรุงเทพ แพลทินมั ประตนูํÊา 81% 92% 82% 94% 

2. โรงแรมฮอลิเดย ์อนิน ์รีสอรท์ สมยุ 69% 71% 78% 79% 

3. โรงแรมม็อกซีÉ แบงคอก ราชประสงค ์ 62% 63% 56% 49% 

 

1.3 รายได้จากการขายอาหารและเครืÉองดืÉม 

ในไตรมาส 4/2568 บริษัทฯ มีรายไดจ้ากการขายอาหารและเครืÉองดืÉม จาํนวน 48.3 ลา้นบาท ลดลงจาํนวน 

6.0 ลา้นบาท หรือคิดเป็นรอ้ยละ 11 เมืÉอเทียบกับไตรมาส 4/2567 และสาํหรบัปี 2568 จาํนวน 182.6 ลา้นบาท ลดลง 30.0 

ลา้นบาท หรอืคิดเป็นรอ้ยละ 14.1 เนืÉองจากจาํนวนนกัท่องเทีÉยวทีÉเขา้มาใชบ้รกิารภายในศนูยอ์าหารลดลง 

1.4 รายได้อืÉน  

ในไตรมาส 4/2568 บริษัทฯ มีรายไดอ้ืÉน จาํนวน 2.6 ลา้นบาท ลดลงจาํนวน 7.1 ลา้นบาท หรือคิดเป็นรอ้ยละ 73.2 

เทียบกับไตรมาส 4/2567 และสาํหรบัปี 2568 จาํนวน 28.0 ลา้นบาท ลดลงจาํนวน 2.8 ลา้นบาท หรือคิดเป็นรอ้ยละ 9.1 เทียบ

กบัช่วงเวลาเดียวกนัของปีก่อน โดยสาเหตหุลกัเนืÉองจากการรบิเงินประกันการเช่า เมืÉอเทียบกบัปี 2567 

2. ต้นทุนรวม 

ไตรมาส 4/2568 บริษัทฯ มีตน้ทุนจาํนวน 348.7 ลา้นบาท เพิÉมขึ Êนจาํนวน 17.5 ลา้นบาท หรือคิดเป็นรอ้ยละ 5.3 

จากไตรมาสเดียวกันของปีก่อน และสาํหรบัปี 2568 บริษัทฯ มีตน้ทุนจาํนวน 1,362.1 ลา้นบาท เพิÉมขึ Êน 107.3 ลา้นบาท 

คิดเป็นรอ้ยละ 8.5 โดยมีรายละเอียดดังนี Ê 
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รายการ 

(หน่วย : ล้านบาท) 

งวด ś เดือน งวด řŚ เดือน 

2568 2567 เพิÉมขึÊน (ลดลง) 2568 2567 เพิÉมขึÊน (ลดลง) 

ตน้ทุนการใหเ้ชา่และบรกิาร 159.4 130.1 29.3 22.5% 621.9 522.3 99.6 19.1% 

ตน้ทุนการประกอบกิจการโรงแรม 152.6 161.2 (8.6) (5.3%) 602.7 572.5 30.2 5.3% 

ตน้ทุนขายอาหารและเครืÉองดืÉม 36.7 40.0 (3.3) (8.3%) 137.5 160.0 (22.5) (14.1%) 

รวมต้นทนุ 348.7 331.3 17.4 5.25% 1,362.1 1,254.8 107.3 8.5% 

2.1 ต้นทุนในการให้เช่าและบริการ 

ในไตรมาส 4/2568 บริษัทฯ มีตน้ทุนในการใหเ้ช่าและบริการ จาํนวน 159.4 ลา้นบาท เพิÉมขึ Êนจาํนวน 29.3 

ลา้นบาท หรือคิดเป็นรอ้ยละ 22.5 เทียบกบัไตรมาส 4/2567 และสาํหรบัปี 2568 จาํนวน 621.9 ลา้นบาท เพิÉมขึ Êนจาํนวน 99.6 

ลา้นบาท หรือคิดเป็นรอ้ยละ 19.1 เทียบกบัช่วงเวลาเดียวกนัของปีก่อน โดยมีรายละเอียดดงันีÊ 

 ค่าเสืÉอมราคาและค่าตดัจาํหน่ายสาํหรบัไตรมาส 4/2568 จาํนวน 101.4 ลา้นบาท ซึÉงเพิÉมขึ Êนจาํนวน 24.5 

ล้านบาท คิดเป็นรอ้ยละ 31.9 เทียบกับไตรมาส 4/2567 และสาํหรับปี 2568 จํานวน 401.5 ล้านบาท 

เพิÉมขึ Êน 98.3 ลา้นบาท หรือคิดเป็นรอ้ยละ 32.4 เทียบกับช่วงเดียวกันของปีก่อน เกิดจากการรบัรูค้่าเสืÉอม

ราคาในส่วนของธุรกิจใหเ้ช่าอาคารสาํนกังาน 

2.2 ต้นทุนการประกอบกิจการโรงแรม 

ในไตรมาส 4/2568 บริษัทฯ มีตน้ทุนการประกอบกิจการโรงแรม จาํนวน 152.6 ลา้นบาท ลดลง 8.6 ลา้นบาท 

หรือคิดเป็นรอ้ยละ 5.3 เทียบกับไตรมาส 4/2567 และสาํหรับปี 2568 จาํนวน 602.7 ลา้นบาท เพิÉมขึ Êน 30.2 ลา้นบาท หรือ

คิดเป็นรอ้ยละ 5.3 โดยการเพิÉมขึ Êนของตน้ทุนสัมพันธ์กับรายได ้และอัตราการเขา้พักทีÉเพิÉมขึ Êน ซึÉงสัดส่วนการเพิÉมขึ Êนของ

ตน้ทุนยังต ํÉากว่าสัดส่วนของรายไดท้ีÉเพิÉมขึ Êน จากการทีÉบริษัทมีการควบคุมตน้ทุนไดม้ีประสิทธิภาพ 

2.3 ต้นทุนการขายอาหารและเครืÉองดืÉม   

ในไตรมาส 4/2568 บริษัทฯ มีตน้ทุนขายอาหารและเครืÉองดืÉม จาํนวน 36.7 ลา้นบาท ลดลง 3.3 ลา้นบาท หรือคิด

เป็นรอ้ยละ 8.3 เทียบกับไตรมาส 4/2567 และสาํหรบัปี 2568 จาํนวน 137.5 ลา้นบาท ลดลง 22.5 ลา้นบาท หรือคิดเป็นรอ้ย

ละ 14.1 ซึÉงการลดลงของตน้ทุนจากการขายอาหารและเครืÉองดืÉมสมัพนัธก์ับรายไดท้ีÉลดลง  

3. ค่าใช้จ่าย      

รายการ 

(หน่วย : ล้านบาท) 

งวด 3 เดือน งวด řŚ เดือน 

2568 2567 เพิÉมขึÊน (ลดลง) 2568 2567 เพิÉมขึÊน (ลดลง) 

ค่าใชจ้่ายในการขายและบรหิาร 126.2 149.9 (23.7) (15.8%) 533.4 530.3 3.1 0.58% 

ตน้ทุนทางการเงิน 42.3 38.4 3.9 10.2% 170.8 153.2 17.6 11.5% 

ค่าใชจ้่ายภาษีเงินได ้ 53.2 53.4 (0.2) (0.4%) 221.2 222.1 (0.9) (0.4%) 
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3.1 ค่าใช้จ่ายในการขายและบริหาร   

ในไตรมาส 4/2568 บริษัทฯ มีค่าใชจ่้ายในการขายและบรหิาร จาํนวน 126.2 ลา้นบาท ลดลง 23.7 ลา้นบาท หรือคิด

เป็นรอ้ยละ 15.8 เทียบกบัไตรมาส 4/2567 และสาํหรบัปี 2568 จาํนวน 533.4 ลา้นบาท เพิÉมขึ Êน 3.1 ลา้นบาท หรือคิดเป็นรอ้ย

ละ 0.58 โดยมีรายละเอียดงันี Ê 

- ค่าใช ้จ่ายในการขายและบริหาร ธุรกิจศูนยก์ารคา้ ไตรมาส 4/2568 ลดลง 17.2 ลา้นบาท และสาํหรับปี 

2568 ลดลง 17.2 ลา้นบาท 

- ค่าใชจ้่ายในการขายและบริหาร ธุรกิจโรงแรม ไตรมาส 4/2568 ลดลง 8.3 ลา้นบาท และสาํหร ับปี 2568 

เพิÉมขึ Êน 18.4 ลา้นบาท โดยเป็นการเพิÉมขึ Êนในส่วนของค่าใช้จ่ายทางการตลาดทัÊงในส่วนของ โรงแรมฮอลิเดย ์

อินน ์ รีสอรท์ สมุย และโรงแรมม็อกซีÉ แบงคอก ราชประสงค ์

- ค่าใช้จ่ายในการขายและบริหาร ธุรกิจให้เช่าอาคารสาํนักงาน ไตรมาส 4/2568 เพิÉมขึ Êน 2.8 ลา้นบาท และ

สาํหรับปี 2568 เพิÉมขึ Êน 2.9 ลา้นบาท เนืÉองจากมีการจ่ายค่าบริหารจัดการอาคารในปี 2568  

3.2 ต้นทนุทางการเงิน 

ในไตรมาส 4/2568 บริษัทฯ มีตน้ทุนทางการเงิน จาํนวน 42.3 ลา้นบาท เพิÉมขึ Êน 3.9 ลา้นบาท หรือคิดเป็นรอ้ย

ละ 10.2 เทียบกับไตรมาส 4/2567 และสาํหรบัปี 2568 จาํนวน 170.8 ลา้นบาท เพิÉมขึ Êน 17.6 ลา้นบาท หรือคิดเป็นรอ้ย

ละ 11.5 โดยทีÉตน้ทุนทางการเงินเกิดจากการรบัรูต้น้ทุนทางการเงินจากสิทธิการเช่าและดอกเบี Êยเงินกูย้ืมสถาบันการเงิน  

3.3 ค่าใช้จ่ายภาษีเงนิได้  

ในไตรมาส 4/2568 บริษัทฯ มีค่าใชจ้่ายภาษีเงินได ้จาํนวน 53.2 ลา้นบาท ลดลง 0.2 ลา้นบาท หรือคิดเป็นรอ้ยละ 

0.4 เทียบกับไตรมาส 4/2567 และสาํหรบัปี 2568 จาํนวน 221.2 ลา้นบาท ลดลง 0.9 ลา้นบาท หรือคิดเป็นรอ้ยละ 0.4 

เมืÉอเทียบกับช่วงเดียวกันของปีก่อน 

4. กาํไร (ขาดทนุ) สําหรับงวด     

รายการ 

(หน่วย : ลา้นบาท) 

งวด ś เดือน งวด řŚ เดือน 

2568 2567 เพิÉมขึÊน (ลดลง) 2568 2567 เพิÉมขึÊน (ลดลง) 

กาํไรก่อนค่าเสืÉอมราคา  

ค่าตดัจาํหน่าย รายได้

และตน้ทนุทางการเงิน 

และภาษีเงินได ้(EBITDA) 

359.6 368.9 (9.3) (2.5%) 1,426.0 1,279.2 146.8 11.5% 

กาํไร (ขาดทนุ) สทุธิ

สาํหรบังวด 
108.6 146.4 (37.8) (25.8%) 429.8 408.9 20.9 5.1% 
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ในไตรมาส 4/2568 บริษัทฯ มีผลกาํไรก่อนค่าเสืÉอมราคา ค่าตัดจาํหน่าย รายไดแ้ละตน้ทุนทางการเงิน และภาษี

เงินได ้(EBITDA) จาํนวน 359.6 ลา้นบาท ลดลง 9.3 ลา้นบาท หรือคิดเป็นรอ้ยละ 2.5 เทียบกับไตรมาส 4/2567 และ

สาํหรบัปี 2568 จาํนวน 1,426.0 ลา้นบาท เพิÉมขึ Êน 146.8 ลา้นบาท หรือคิดเป็นรอ้ยละ 11.5 เมืÉอเทียบกับช่วงเดียวกันของ

ปีก่อน 

ทาํใหใ้นไตรมาส 4/2568 บริษัทฯ มีกาํไรสทุธิสาํหรบังวด จาํนวน 108.6 ลา้นบาท ลดลง 37.8 ลา้นบาท หรือคิด

เป็นรอ้ยละ 25.8 เทียบกับไตรมาส 4/2567 และสาํหรบัปี 2568 จาํนวน 429.8 ลา้นบาท เพิÉมขึ Êน 20.9 ลา้นบาท หรือคิดเป็น

รอ้ยละ 5.1 เมืÉอเทียบกับช่วงเดียวกันของปีก่อน 

5. ฐานะการเงนิ 

รายการ 

 

ณ 31 ธนัวาคม 2568 ณ 31 ธนัวาคม 2567 เพิÉมขึÊน (ลดลง) 

ล้านบาท สัดส่วน (%) ล้านบาท สัดส่วน (%) ลา้นบาท % 

สินทรพัยร์วม 13,778.5 100% 11,776.6 100% 2,001.9 17.0% 

หนี Êสินรวม 5,296.6 38% 3,724.5 32% 1,572.1 42.2% 

ส่วนของผูถื้อหุน้ 8,481.9 62% 8,052.1 68% 429.8 5.0% 

D/E Ratio 0.62  0.47    

 

5.1 สินทรัพยร์วม 

ณ วันทีÉ 31 ธันวาคม 2568 บริษัทฯ มีสินทรัพยร์วมจาํนวน 13,778.5 ลา้นบาท เพิÉมขึ Êน 2,001.9 ลา้นบาท หรือ

คิดเป็นรอ้ยละ 17.0 โดยมีสาเหตดุงันีÊ 

- เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด ลดลง 167.9 ลา้นบาท 

- อสังหาริมทรพัยเ์พืÉอการลงทุน เพิÉมขึ Êน 1,916.8 ลา้นบาท ในปี 2568 มีการรบัรูสิ้ทธิการเช่าทีÉดินสาํหรบัการ

ก่อสรา้งของโครงการเดอะ แพลทินัม สแควร ์เพิÉมขึ Êน 1,650.0 ลา้นบาท และมีรับรูง้านระหว่างก่อสรา้ง เพิÉม

จาํนวน 591.6 ลา้นบาท และรบัรูค้่าเสืÉอมราคา จาํนวน 366.0 ลา้นบาท 

5.2 หนีÊสนิรวม 

ณ วนัทีÉ 31 ธันวาคม 2568 บรษิัทฯ มีหนี Êสินรวมจาํนวน 5,296.6 ลา้นบาท เพิÉมขึ Êนจาํนวน 1,572.1 ลา้นบาท หรือคิด

เป็นรอ้ยละ ŜŚ เนืÉองจากในปี 2568 มีการรับรู ้หนี Êสินตามสัญญาเช่าของโครงการเดอะ แพลทินัม สแควร์ และการ

เช่าทีÉดิน  สาํหร ับส่วนต่อขยายโรงแรมฮอลิเดย ์อินน ์รีสอรท์ สมุย เพิÉม ขึ Êนรวม 1,462.9 ล ้านบาท เงินกู ้ยืมสถาบัน

การเงิน เพิÉมขึ Êน 176.20 ล้านบาท และเจ้าหนี Êการค้าและเจ้าหนีÊอืÉน ลดลง 105.5 ล้านบาท  
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5.3 สว่นของผู้ถือหุ้น 

ณ วนัทีÉ śř ธันวาคม 2568 บริษัทฯ มีส่วนของผูถื้อหุน้จาํนวน 8,481.9 ลา้นบาท เพิÉมขึ Êนจาํนวน 429.8 ลา้นบาท หรือ

คิดเป็นรอ้ยละ 5 ซึÉงมาจากกาํไรสุทธิสาํหรับปี 2568 จาํนวน 429.8 ลา้นบาท  

 

จึงเรยีนมาเพืÉอทราบ 

 

 

             ขอแสดงความนบัถือ 

 

 

  (นายสวุิทย ์วรรณะศิรสิขุ) 

                                                                                       ประธานเจา้หนา้ทีÉบรหิารดา้นการเงิน 

  ผูม้ีอาํนาจรายงานสารสนเทศ 
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