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                                              วนัที ่13 พฤษภำคม พ.ศ. 2568 
 

เรื่อง ค ำอธบิำยและกำรวเิครำะหข์องฝ่ำยจดักำร ส ำหรบังวด 3 เดอืนสิน้สุดวนัที ่31 มนีำคม 2568 
 

เรยีน กรรมกำรและผูจ้ดักำร 
 ตลำดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย 
 

(1) ภาพรวมการด าเนินธรุกิจและภาวะเศรษฐกิจท่ีมีผลกระทบต่อบริษทัจดทะเบียน 
ภำพรวมกำรด ำเนินธุรกจิ 
บรษิทั เจนก้องไกล จ ำกดั (มหำชน) (“บรษิทั”) เป็นผูใ้หบ้รกิำรและบรหิำรกำรจดักำรทีจ่อดรถแบบครบวงจรในประเทศ

ไทย โดยมพีืน้ทีใ่หบ้รกิำรหลกัในกรุงเทพฯ และปรมิณฑล รวมถงึเมอืงหลกัในต่ำงจงัหวดั ธุรกจิของบรษิทัครอบคลุมกำรบรหิำร
จดักำรพืน้ทีจ่อดรถกว่ำ 40,000 ช่องจอด กำรพฒันำเทคโนโลยรีะบบจอดรถ และกำรใหบ้รกิำรอื่นทีเ่กีย่วขอ้ง 

กลยุทธ์หลกัของบริษัทมุ่งเน้นกำรเติบโตแบบ Organic Growth รวมทัง้กำรขยำยตัวผ่ำนกำรควบรวมกิจกำร (M&A) 
ทัง้ในธุรกจิทีจ่อดรถและธุรกจิอื่นทีม่ศีกัยภำพตำมควำมเหมำะสม โดยในระหว่ำงปีทีผ่่ำนมำบรษิทัไดด้ ำเนินกำรตำมแผนกลยุทธ์ 
ดงันี้ 

• กำรพฒันำโครงสรำ้งพืน้ฐำนผ่ำนกำรสรำ้งอำคำรจอดรถบนทีด่นิเช่ำระยะยำว ไดแ้ก่ อำคำรจอดรถเจปำร์คกำญจนสุข 
และโครงกำรอำคำรจอดรถทีศู่นยก์ำรแพทยก์ำญจนำภเิษก เพื่อเสรมิสรำ้งรำยไดท้ีย่ ัง่ยนื 

• กำรปรบัปรุงระบบกำรจองทีจ่อดรถ และช ำระเงนิระบบอตัโนมตัิ เพื่อลดต้นทุนกำรด ำเนินงำนและเพิม่ประสบกำรณ์ 
ทีด่ใีหก้บัลูกคำ้ 

• กำรประเมนิโอกำสทำงธุรกจิในอุตสำหกรรมทีเ่กีย่วเน่ือง ซึง่อำจช่วยเพิม่ศกัยภำพทำงเทคโนโลยขีองบรษิทั 
• กลยุทธด์งักล่ำวช่วยเสรมิสรำ้งสถำนะทำงกำรแขง่ขนัและสรำ้งโอกำสในกำรเตบิโตอย่ำงต่อเนื่องของบรษิทั 

 
ปัจจยัทำงเศรษฐกจิทีส่่งผลต่อกำรด ำเนินงำนของบรษิทั 
ภำวะเศรษฐกจิโลกและเศรษฐกจิไทยเป็นปัจจยัส ำคญัทีส่่งผลต่ออุตสำหกรรมทีจ่อดรถ บรษิทัไดพ้จิำรณำปัจจยัหลกัทีอ่ำจ

มผีลกระทบต่อกำรด ำเนินธุรกจิ ดงันี้ 
• การเติบโตของเศรษฐกิจและพฤติกรรมการใช้จ่ายของผู้บริโภค 

อตัรำกำรเติบโตทำงเศรษฐกิจ (GDP) ที่ชะลอตวัหลงักำรฟ้ืนตวัจำกสถำนกำรณ์โควดิ-19 ส่งผลต่อกำรใช้จ่ำยของ
ประชำชน โดยเฉพำะค่ำใชจ้่ำยทีเ่กีย่วขอ้งกบักำรเดนิทำงและกำรจอดรถทีอ่ำจปรบัลดลง 

• อตัราเงินเฟ้อและอตัราดอกเบีย้ 
อตัรำเงนิเฟ้อที่เพิม่ขึ้นส่งผลใหต้้นทุนกำรด ำเนินงำนของบรษิัทสูงขึ้น ทัง้ในส่วนของค่ำเช่ำพื้นที ่ค่ำแรง ค่ำบรหิำร
จดักำร และค่ำก่อสรำ้งโครงสรำ้งพืน้ฐำน นอกจำกนี้ อตัรำดอกเบี้ยที่ กนง.ประกำศลดลง 2 ครัง้นับตัง้แต่ต้นปี 2568 
และยงัคงมแีนวโน้มลดลง ไม่ส่งผลกระทบต่อตน้ทุนทำงกำรเงนิของบรษิทัในกำรขยำยธุรกจิอย่ำงมสีำระส ำคญั 

• นโยบายของภาครฐั 
รฐับำลไทยมนีโยบำยส่งเสรมิ กำรใช้พลงังำนสะอำดและยำนยนต์ไฟฟ้ำ (EV) ซึ่งส่งผลใหบ้รษิทัต้องปรบัโครงสรำ้ง
พืน้ฐำนเพื่อรองรบัแนวโน้มทศิทำงนี้ ซึง่รวมถงึธุรกจิใหบ้รกิำรทีจ่อดรถกเ็ช่นเดยีวกนั 
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ภำพรวมกำรแขง่ขนัในอุตสำหกรรมและแนวโน้มกำรเตบิโต 
อุตสำหกรรมที่จอดรถในประเทศไทยอยู่ในช่วงกำรปรับตัวตำมแนวโน้มเทคโนโลยีและพฤติกรรมของผู้บริโภค  

โดยมปัีจจยักำรแขง่ขนัส ำคญั ดงันี้ 
กำรแขง่ขนัในอุตสำหกรรม 

(1) การเข้าสู่ตลาดของผู้เล่นรายใหม่และโซลูชัน่ทางเลือก  
▪ บรกิำร Ride-hailing และ Sharing Economy เช่น Grab และ Bolt รวมถงึ กำรเตบิโตของ EV Car Sharing 

และมอเตอรไ์ซคไ์ฟฟ้ำ ส่งผลใหพ้ฤตกิรรมกำรใชท้ีจ่อดรถเปลีย่นแปลงไป 
▪ ผูพ้ฒันำเทคโนโลยจีอดรถอตัโนมตั ิ(AI-Based Parking) เริม่เขำ้มำมบีทบำทมำกขึน้ 

(2) การแข่งขนักบัผู้ให้บริการเดิม  
▪ บริษัทที่ด ำเนินธุรกิจที่จอดรถอยู่แล้วเร่งปรับตัว  ผ่ำนกำรน ำเทคโนโลยีมำใช้ เช่น  Mobile App, 

Smart Payment และ AI-Parking 
▪ ธุรกิจที่จอดรถในประเทศไทยยงัคงมลีกัษณะ Fragmented Market (ตลำดกระจดักระจำย) ซึ่งเป็นโอกำส

ส ำหรบักำรควบรวมกจิกำร (M&A) หรอื ร่วมทุน (Joint Venture) 
แนวโน้มกำรเตบิโตในอนำคต 

(1) การเติบโตของระบบจอดรถอจัฉริยะ (Smart Parking)  
▪ กำรน ำ AI, IoT และ Big Data Analytics มำใชใ้นกำรบรหิำรพืน้ทีจ่อดรถเพื่อลดตน้ทุนและเพิม่ประสทิธภิำพ 
▪ กำรพัฒนำที่จอดรถให้รองรับ EV Charging และพลังงำนสะอำด ตำมแนวโน้ม ESG (Environmental, 

Social, and Governance) 
(2) โอกาสจากการควบรวมกิจการและการขยายพอรต์ธรุกิจ  

▪ ตลำดที่จอดรถยงัมโีอกำสเติบโตผ่ำนกำรเขำ้ซื้อกิจกำรหรือบริหำรงำนร่วมกับผู้ประกอบกำรขนำดเล็ก  
กำรเป็นพนัธมติรกบัผูพ้ฒันำอสงัหำรมิทรพัย ์รวมทัง้กำรใชเ้ครื่องมอืทำงกำรเงนิต่ำงๆ 

 
แนวทำงกำรเตบิโตของบรษิทั 
เพื่อรองรบัแนวโน้มกำรแขง่ขนัและปัจจยัเศรษฐกจิ บรษิทัมแีผนกำรด ำเนินงำนทีมุ่่งเน้นกำรสรำ้งมลูค่ำใหแ้ก่ผูถ้อืหุน้ และ

พฒันำธุรกจิอย่ำงยัง่ยนื ดงันี้ 
1. กำรขยำยพืน้ทีท่ีจ่อดรถผ่ำนช่องทำงต่ำงๆ 
2. กำรน ำเทคโนโลย ีAI และระบบอตัโนมตัมิำเพิม่ประสทิธภิำพกำรด ำเนินงำน 
3. กำรพฒันำแนวทำง ESG เพื่อลดผลกระทบต่อสิง่แวดลอ้มและเพิม่โอกำสทำงธุรกจิ 
บรษิทัมุ่งมัน่เตบิโตอย่ำงยัง่ยนืและแข่งขนัไดใ้นอุตสำหกรรมทีม่กีำรเปลี่ยนแปลงสูง  โดยเน้นกำรบรหิำรควำมเสีย่ง และ

กำรสรำ้งควำมสำมำรถในกำรท ำก ำไรอย่ำงต่อเนื่อง 
 

(2) สรปุเหตุการณ์และพฒันาการท่ีส าคญั 
สรุปเหตุกำรณ์และพฒันำกำรทีส่ ำคญัในระหว่ำงปี 2567 มดีงัต่อไปนี้ 

1. กำรก่อสร้ำงอำคำรจอดรถเจปำร์คกำญจนสุข ได้ด ำเนินกำรแล้วเสร็จและเริม่ใหบ้รกิำรโดยมชี่องจอดรถกว่ำ 500 
ช่องจอด รองรบัผูใ้ชบ้รกิำรทัว่ไปไดต้ัง้แต่เดอืนตุลำคม 2567 และพืน้ทีเ่ชงิพำณิชย์ขนำด 2,000 ตำรำงเมตร มรีำ้นคำ้เริม่เปิดท ำ
กำรคำ้ขำยตัง้แต่เดอืนพฤศจกิำยน 2567 

2. บรษิทัไดเ้ริม่ก่อสรำ้งโครงกำรอำคำรจอดรถในบรเิวณศูนย์กำรแพทย์กำญจนำภเิษก โรงพยำบำลศริริำช ศำลำยำ 
เพื่อสร้ำงรองรบักำรจอดรถประมำณ 1,000 ช่องจอด และมีพื้นที่เชิงพำณิชย์ขนำด 4,000 ตำรำงเมตร โดยมีมูลค่ำกำรลงทุน
ประมำณ 500 ล้ำนบำท โดยได้เริม่ลงเสำเขม็ตัง้แต่เดอืนกรกฏำคม 2567 มรีะยะเวลำก่อสร้ำงประมำณ 18 เดอืน อย่ำงไรกต็ำม 
จำกเหตุกำรณ์แผ่นดนิไหวทีเ่กดิขึน้ มผีลกระทบท ำใหเ้กดิภำวะวสัดุก่อสรำ้งในตลำดขำดแคลน 
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3. บรษิัทได้ท ำสญัญำเงนิกู้ระยะยำวกบัสถำบนักำรเงนิแห่งหนึ่งจ ำนวน 130 ล้ำนบำท ระยะเวลำคนืเงนิกู้ 8 ปี และ
บรษิทัไดเ้บกิเงนิกู้มำใชใ้นโครงกำรก่อสรำ้งตัง้แต่เดอืนตุลำคม 2567 อย่ำงไรกต็ำม บรษิทัไดร้ำยงำนกำรใชเ้งนิระดมทุนจำกกำร
เสนอขำยหุน้ IPO ว่ำเงนิระดมทุนยงัเหลอือกี 203 ลำ้นบำทเมื่อสิน้ปี 2567 

4. ตัง้แต่ปี 2567 บรษิัทได้เขำ้ด ำเนินกำรบรกิำรและบรหิำรทีจ่อดรถรวมเพิม่ขึน้เป็นกว่ำ 40,000 ช่องจอด ผ่ำนพื้นที่
ใหบ้รกิำรใหม่ เช่น อำคำรใหม่ของสนำมบนิขอนแก่น อำคำรจอดรถเจปำรค์กำญจนสุข ลำนจอดรถบรเิวณตลำดบำงกอกน้อยเดมิ 
พืน้ทีจ่อดรถในโครงกำรวนัแบงคอ็ก พืน้ทีจ่อดรถในโครงกำรเดอะมำรเ์กต็ เป็นตน้  

 
(3) สรปุผลการด าเนินงาน 

ตำมทีบ่รษิทัไดน้ ำส่งงบกำรเงนิส ำหรบังวด 3 เดอืนสิน้สุด ณ วนัที ่31 มนีำคม 2568 ทีผ่่ำนกำรสอบทำนจำกผูส้อบบญัชี
รบัอนุญำตแล้วต่อตลำดหลกัทรพัย์แห่งประเทศไทย โดยงวด 3 เดอืนแรกของปี 2568 บรษิัทมกี ำไรสุทธ ิ23.40 ล้ำนบำท ลดลง 
จ ำนวน 1.36 ล้ำนบำท คดิเป็นลดลง 5.49% YoY เมื่อเทยีบกบัช่วงเดยีวกนัของปีก่อนหน้ำทีม่กี ำไรสุทธ ิ24.76 ล้ำนบำท โดยกำร
เปลีย่นแปลงผลกำรด ำเนินงำน YoY สำมำรถอธบิำยไดด้งันี้ 

 

การวิเคราะห์และอธิบายผลการด าเนินงาน 

งบก าไรขาดทุนเบด็เสรจ็ 
3 เดือนแรก ปี 2568 3 เดือนแรก ปี 2567 
ล้านบาท สดัส่วน ล้านบาท สดัส่วน 

รำยไดจ้ำกกำรใหบ้รกิำร 133.86 100.00% 152.16 100.00% 
ตน้ทุนจำกกำรใหบ้รกิำร (94.39) 70.51% (110.08) 72.34% 

ก าไรขัน้ต้น 39.47 29.49% 42.08 27.66% 
ก ำไรจำกกำรใหเ้ช่ำช่วง 1.99 1.49% --- --- 

รำยไดอ้ื่น 1/ 4.98 3.72% 0.83 0.55% 

ค่ำใชจ้่ำยในกำรบรหิำร (15.34) 11.46% (13.05) 8.58% 
ก าไรก่อนต้นทุนทางการเงินและภาษีเงินได้ 31.10 23.23% 29.86 19.62% 

ตน้ทุนทำงกำรเงนิ (2.10) 1.57% (1.07) 0.70% 
ก าไรก่อนภาษีเงินได้ 29.00 21.66% 28.79 18.92% 

ภำษเีงนิได ้ (5.60) 4.18% (4.03) 2.65% 
ก าไรสุทธิส าหรบังวด 23.40 17.48% 24.76 16.27% 

หมำยเหตุ: 1/ รำยไดอ้ื่น ประกอบดว้ย รำยไดจ้ำกกำรเกบ็ค่ำขยะ ค่ำบรกิำรหอ้งน ้ำ ดอกเบีย้รบัจำกสญัญำเช่ำเงนิทุน และดอกเบีย้รบัจำกเงนิฝำกธนำคำร 
 

โครงสรำ้งรำยได ้

โครงสร้างรายได้แบ่งตามการให้บริการ 
3 เดือนแรก ปี 2568 3 เดือนแรก ปี 2567 
ล้านบาท สดัส่วน ล้านบาท สดัส่วน 

(1) รำยไดจ้ำกธุรกจิใหบ้รกิำรทีจ่อดรถ (PS) 95.51 71.35% 93.38 61.37% 
(2) รำยไดจ้ำกธุรกจิรบัจำ้งบรหิำรจดักำรพืน้ทีจ่อดรถ (PMS) 25.29 18.89% 20.94 13.76% 
(3) รำยไดจ้ำกธุรกจิใหค้ ำปรกึษำและรบัตดิตัง้ระบบบรหิำรจดักำร
พืน้ทีจ่อดรถ (CIPS) 

9.8 7.32% 34.73 22.83% 

(4) รำยไดบ้รกิำรอื่นๆ 1/ 3.26 2.44% 3.11 2.04% 
รวมรายได้จากการให้บริการ 133.86 100.00% 152.16 100.00% 

หมำยเหตุ: 1/ รำยไดบ้รกิำรอื่นๆ ประกอบดว้ย ค่ำเช่ำ ค่ำบรกิำร และค่ำสำธำรณูปโภคทีเ่รยีกเกบ็จำกผูท้ีม่ำเช่ำพืน้ทีเ่ช่ำ 



 บรษิทั เจนกอ้งไกล จ ำกดั (มหำชน) 

 หน้ำ 4 

ส ำหรบังวด 3 เดอืนสิน้สุดวนัที ่31 มนีำคม 2568 และ 2567 บรษิทัมรีำยได้จำกกำรใหบ้รกิำร จ ำนวน 133.86 ล้ำนบำท 
และ 152.16 ลำ้นบำท ตำมล ำดบั รำยไดล้ดลง YoY จ ำนวน 18.30 ลำ้นบำท คดิเป็นลดลง 12.03% โดยมรีำยละเอยีดดงันี้ 

(1) ธุรกจิกำรใหบ้รกิำรทีจ่อดรถ (PS) มรีำยไดเ้พิม่ขึน้ 2.13 ล้ำนบำท คดิเป็นเพิม่ขึน้ 2.28% แมบ้รษิทัไม่ไดเ้ปิดพื้นที่
ใหม่ในช่วง 3 เดอืนแรกของปีนี้ รำยไดท้ีเ่พิม่ขึน้เกดิขึน้เน่ืองจำกบรษิทัไดม้กีำรท ำประชำสมัพนัธต์่ำงๆ ท ำใหม้ผีูม้ำใชบ้รกิำรพืน้ที่
ใหบ้รกิำรทีจ่อดรถเพิม่ขึน้ โดยเฉพำะอย่ำงยิง่พืน้ทีท่ีเ่พิง่เปิดใหบ้รกิำร เช่น ลำนจอดรถบรเิวณตลำดสดบำงกอกน้อย อำคำรจอดรถ
เจปำรค์กำญจนสุข บรเิวณโรงพยำบำลพระนัง่เกลำ้ เป็นตน้  

(2) ธุรกจิรบัจำ้งบรกิำรจดักำรพืน้ทีล่ำนจอดรถ (PMS) มรีำยไดเ้พิม่ขึน้ 4.35 ลำ้นบำท คดิเป็นเพิม่ขึน้ 20.77% เน่ืองจำก
ปลำยปี 2567 บรษิทัไดร้บัสญัญำจำ้งบรหิำรจดักำรพืน้ทีล่ำนจอดรถเพิม่ขึน้  และไดม้กีำรปรบัเพิม่อตัรำค่ำบรหิำรจดักำรจำกกำร
ต่อสญัญำรบัจำ้งบรหิำรพืน้ทีจ่อดรถกบักำรรถไฟฟ้ำแห่งประเทศไทย  

(3) ธุรกจิใหค้ ำปรกึษำและรบัตดิตัง้ระบบบรหิำรจดักำรพืน้ทีจ่อดรถ (CIPS) มรีำยไดล้ดลง 24.93 ลำ้นบำท คดิเป็นลดลง 
71.78% เนื่องจำกงำนโครงกำร Smart Parking Management System และ Guidance System ของโครงกำรรถไฟฟ้ำอนัเป็น
สัญญำจ้ำงที่ได้รับมำในปี 2566 และได้ทยอยรับรู้รำยได้ตำมอัตรำส่วนของงำนที่ท ำเสร็จ (Percentage of Completion) 
ตำมมำตรฐำนกำรรำยงำนทำงกำรเงนิ และไดม้กีำรส่งมอบงำนเรยีบรอ้ยแล้วในระหว่ำงปี 2567 ในระหว่ำงงวด 3 เดอืนแรกของปี 
2568 บรษิทัยงัไม่มโีครงกำรใหม่ขนำดใหญ่เพิม่เตมิ  

(4) รำยไดบ้รกิำรอื่นๆ เพิม่ขึน้ 0.15 ลำ้นบำท คดิเป็นเพิม่ขึน้ 4.82% เป็นรำยไดส่้วนแบ่งจำกกำรใหเ้ช่ำพืน้ที ่
 
ตน้ทุนจำกกำรใหบ้รกิำรและก ำไรขัน้ตน้ 

ต้นทุนจากการให้บริการและก าไรขัน้ต้น 
3 เดือนแรก ปี 2568 3 เดือนแรก ปี 2567 

ล้านบาท สดัส่วน ล้านบาท สดัส่วน 

ค่ำใชจ้่ำยพนักงำน 36.82  39.01% 34.32 31.18% 

ค่ำเสื่อมรำคำและค่ำตดัจ ำหน่ำย 19.60  20.76% 20.76 18.86% 
ค่ำเช่ำพืน้ทีบ่รกิำรจอดรถ 26.09  27.64% 24.83 22.56% 
ตน้ทุนงำนตดิตัง้และวำงระบบบรหิำรลำนจอดรถ 7.51  7.96% 19.96 18.13% 
ตน้ทุนบรกิำรอื่นๆ 4.37  4.63% 10.21 9.27% 

รวมต้นทุนจากการให้บริการ 94.39  100.00% 110.08 100.00% 
% ต่อรำยไดจ้ำกกำรใหบ้รกิำร  70.51%  72.34% 

% อตัราก าไรขัน้ต้น  29.49%  27.66% 

ต้นทุนจำกกำรใหบ้รกิำร ประกอบด้วย ค่ำใช้จ่ำยพนักงำน ค่ำเสื่อมรำคำและค่ำตดัจ ำหน่ำย ค่ำเช่ำพื้นที่บรกิำรจอดรถ 
ตน้ทุนงำนตดิตัง้และวำงระบบบรหิำรลำนจอดรถ และตน้ทุนบรกิำรอื่นๆ ส ำหรบังวด 3 เดอืนสิน้สุดวนัที ่31 มนีำคม 2568 บรษิทัมี
ต้นทุนจำกกำรให้บริกำร จ ำนวน 94.39 ล้ำนบำท โดยต้นทุนจำกกำรให้บริกำรลดลง YoY จ ำนวน 15.69 ล้ำนบำท หรือลดลง 
14.25% จำกช่วงเดยีวกนัของปีก่อนหน้ำ มสีำเหตุหลกัมำจำก 

(1) ค่ำใช้จ่ำยพนักงำน เพิม่ขึ้น 2.50 ล้ำนบำท เนื่องจำกมกีำรปรบัค่ำแรงขัน้ต ่ำตำมประกำศของรำชกำร และจ ำนวน
พนักงำนทีเ่พิม่ขึน้ สอดคลอ้งกบัลำนจอดรถทีบ่รษิทัใหบ้รกิำรทีเ่พิม่ขึน้เมื่อเทยีบกบัช่วงเดยีวกนัของปีก่อนหน้ำ 

(2) ต้นทุนงำนตดิตัง้และวำงระบบบรหิำรลำนจอดรถ ลดลง 12.45 ล้ำนบำท ซึ่งสอดคล้องกบักำรลดลงของรำยไดจ้ำก
ธุรกจิ CIPS 

(3) ค่ำเสื่อมรำคำและค่ำตดัจ ำหน่ำย ลดลง 1.16 ล้ำนบำท เนื่องจำกสิ้นสุดสญัญำเช่ำพื้นที่บำงแห่งและบรษิัทไม่ต่อ
สญัญำ 

(4) ค่ำเช่ำพืน้ทีจ่อดรถเพิม่ขึน้ 1.26 ลำ้นบำท ส่วนใหญ่เพิม่ขึน้จำกค่ำเชำ่แบบผนัแปรทีผ่นัแปรตำมรำยได ้ซึง่สอดคลอ้ง
กบักำรเพิม่ขึน้ของรำยไดธุ้รกจิกำรใหบ้รกิำรทีจ่อดรถ (PS) 
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ส ำหรบังวด 3 เดอืนสิน้สุดวนัที ่31 มนีำคม 2568 บรษิทัมกี ำไรขัน้ต้น 39.47 ล้ำนบำท คดิเป็นอตัรำก ำไรขัน้ต้น 29.49% 
ซึ่งน้อยกว่ำก ำไรขัน้ต้นในช่วงเวลำเดียวกันของปีก่อนหน้ำที่มีก ำไรขัน้ต้น 42.08 ล้ำนบำท คิดเป็นอตัรำก ำไรขัน้ต้น 27.66% 
กำรลดลงของก ำไรขัน้ต้นส่วนใหญ่มำจำกก ำไรขัน้ต้นของธุรกจิใหค้ ำปรกึษำและรบัตดิตัง้ระบบบรหิำรจดักำรพืน้ทีจ่อดรถ (CIPS) 
ทีล่ดลงเนื่องจำกยงัไม่มโีครงกำรใหม่ขนำดใหญ่มำทดแทน อย่ำงไรกต็ำม บรษิทัมอีตัรำก ำไรขัน้ต้นสูงกว่ำช่วงเวลำเดยีวกันของ 
ปีก่อน 1.83% เน่ืองจำกอตัรำก ำไรของธุรกจิใหบ้รกิำรทีจ่อดรถ (PS) มอีตัรำทีส่งูกว่ำเมื่อเทยีบกบัปีก่อน ส่งผลใหค้่ำเฉลีย่ของอตัรำ
ก ำไรขัน้ตน้ปรบัตวัเพิม่ขึน้ 

 
ก ำไรจำกกำรใหเ้ช่ำช่วง 

ส ำหรบังวด 3 เดอืนสิน้สุดวนัที ่31 มนีำคม 2568 บรษิทัมกี ำไรจำกกำรใหเ้ช่ำช่วง จ ำนวน 1.99 ล้ำนบำท คดิเป็น 1.49% 
ของรำยไดจ้ำกกำรใหบ้รกิำร โดยเป็นก ำไรจำกกำรทีบ่รษิทัไดใ้หเ้ช่ำช่วงพืน้ทีเ่ชงิพำณิชย์ลำนจอดรถบรเิวณตลำดสดบำงกอกน้อย 
ทัง้นี้ กำรรบัรูก้ ำไรดงักล่ำวเป็นกำรบนัทกึตำมมำตรฐำนกำรรำยงำนทำงกำรเงนิ ฉบบัที ่16 เรื่อง สญัญำเช่ำ (TFRS 16) 

 
ค่ำใชจ้่ำยในกำรบรหิำร 

ค่าใช้จ่ายในการบริหาร 
3 เดือนแรก ปี 2568 3 เดือนแรก ปี 2567 
ล้านบาท สดัส่วน ล้านบาท สดัส่วน 

ค่ำใชจ้่ำยพนักงำน 9.38 61.14% 7.93 60.76% 
ค่ำธรรมเนียมวชิำชพีและค่ำทีป่รกึษำ 1.04 6.78% 1.04 7.97% 
ค่ำเสื่อมรำคำและค่ำตดัจ ำหน่ำย 1.44 9.39% 1.61 12.34% 
ค่ำใชจ้่ำยในกำรบรหิำรอื่นๆ 3.48 22.69% 2.47 18.93% 

รวมค่าใช้จ่ายในการบริหาร 15.34 100.00% 13.05 100.00% 
% ต่อรำยไดจ้ำกกำรใหบ้รกิำร  11.46%  8.58% 

ค่ำใชจ้่ำยในกำรบรหิำร ประกอบดว้ย ค่ำใชจ้่ำยพนักงำน ค่ำธรรมเนียมวชิำชพีและค่ำทีป่รกึษำ ค่ำเสื่อมรำคำและค่ำตดั
จ ำหน่ำย และค่ำใชจ้่ำยในกำรบรหิำรอื่นๆ ส ำหรบังวด 3 เดอืนสิน้สุดวนัที ่31 มนีำคม 2568 บรษิทัมคี่ำใชจ้่ำยในกำรบรหิำร จ ำนวน 
15.34 ล้ำนบำท คดิเป็น 11.46% ของรำยได้จำกกำรให้บรกิำร โดยค่ำใช้จ่ำยในกำรบรหิำรเพิม่ขึ้น YoY จ ำนวน 2.29 ล้ำนบำท 
คดิเป็นเพิม่ขึน้ 17.55% จำกช่วงเวลำเดยีวกนัของปีก่อนหน้ำ มสีำเหตุหลกัมำจำก 

(1) ค่ำใชจ้่ำยพนักงำนเพิม่ขึน้ 1.45 ล้ำนบำท เนื่องจำกธุรกจิ CIPS ทีม่กีำรรบัรู้อตัรำควำมส ำเรจ็ของงำนเพิม่ขึน้น้อย
กว่ำอตัรำควำมส ำเร็จของงำนเดยีวกนันี้ทีร่บัรู้ในช่วงเวลำเดยีวกนัของปี 2567 จงึท ำใหก้ำรปันส่วนของค่ำใชจ้่ำย
พนักงำนส่วนกลำงทีเ่กีย่วขอ้งโดยตรงกบัธรุกจิ CIPS ไปเป็นตน้ทุนของโครงกำรลดลง 

(2) ค่ำเสื่อมรำคำและค่ำตดัจ ำหน่ำย ลดลง 0.17 ลำ้นบำท เน่ืองจำกสนิทรพัยถ์ูกคดิค่ำเสื่อมรำคำเตม็จ ำนวนแลว้ 
(3) ค่ำใช้จ่ำยในกำรบรหิำรอื่นๆ เพิม่ขึ้น 1.01 ล้ำนบำท ส่วนใหญ่เกี่ยวกบัค่ำใชจ้่ำยประชำสมัพนัธ์ใหม้ผีู้มำใชบ้รกิำร

พืน้ทีใ่หบ้รกิำรทีจ่อดรถเพิม่ขึน้โดยเฉพำะอย่ำงยิง่พืน้ทีท่ีเ่พิง่เปิดใหบ้รกิำร 
 
ตน้ทุนทำงกำรเงนิ 

ส ำหรบังวด 3 เดือนสิ้นสุดวนัที่ 31 มีนำคม 2568 บริษัทมีต้นทุนทำงกำรเงิน จ ำนวน 2.10 ล้ำนบำท คิดเป็น 1.57% 
ของรำยได้จำกกำรให้บริกำร โดยต้นทุนทำงกำรเงินเพิ่มขึ้น YoY จ ำนวน 1.03 ล้ำนบำท จำกช่วงเวลำเดียวกันของปี 2567 
เน่ืองจำกมดีอกเบีย้จ่ำยตำมสญัญำเงนิกูท้ีม่กีำรเบกิใชใ้นช่วงปลำยปี 2567 
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ก ำไรสุทธแิละอตัรำก ำไรสุทธ ิ

ส ำหรบังวด 3 เดือนสิ้นสุดวนัที่ 31 มีนำคม 2568 บริษัทมีก ำไรสุทธิ 23.40 ล้ำนบำท คิดเป็นอตัรำก ำไรสุทธิ 16.62% 
ของรำยได้รวม ซึ่งลดลงเป็นเงิน 1.36 ล้ำนบำท หรือ 5.49% เมื่อเปรียบเทียบกับก ำไรสุทธิของช่วงเวลำเดียวกันของปี 2567 
เนื่องจำกกำรลดลงของรำยได้ธุรกิจให้ค ำปรกึษำและรบัติดตัง้ระบบบรหิำรจดักำรพื้นที่จอดรถ (CIPS) ที่ลดลงเนื่องจำกยงัไม่มี
โครงกำรใหม่ขนำดใหญ่มำทดแทน 
 

(4) สรปุฐานะการเงิน 
การวิเคราะห์และอธิบายฐานะการเงิน 

สินทรพัย ์

บรษิทัมสีนิทรพัยร์วม ณ 31 มนีำคม 2568 และ 31 ธนัวำคม 2567  จ ำนวน 1,187.08 ล้ำนบำท และ 1,172.61 ล้ำนบำท 
ตำมล ำดบั โดยแบ่งเป็นสนิทรพัยห์มุนเวยีนรวม จ ำนวน 413.36 ลำ้นบำท และ 440.98 ลำ้นบำท หรอืคดิเป็นสดัส่วน 34.82% และ 
37.61% ของสนิทรพัยร์วม ตำมล ำดบั และสนิทรพัยไ์ม่หมุนเวยีนรวม จ ำนวน 773.72 ลำ้นบำท และ 731.63 ลำ้นบำท หรอืคดิเป็น
สดัส่วน 65.18% และ 62.39% ของสนิทรพัยร์วม ตำมล ำดบั 

สินทรพัย ์(หน่วย: ล้านบาท) 31 มีนาคม 2568 31 ธนัวาคม 2567 
สินทรพัยห์มุนเวียน   

เงนิสดและรำยกำรเทยีบเท่ำเงนิสด 365.64 404.01 
ลูกหนี้กำรคำ้และลูกหนี้อื่น 44.67 33.61 
ลูกหนี้ตำมสญัญำเช่ำเงนิทุน – ส่วนทีถ่งึก ำหนดไดร้บัช ำระภำยใน 1 ปี (สุทธ)ิ 1.92 2.23 
สนิทรพัยห์มุนเวยีนอื่น 1.13 1.13 

รวมสินทรพัยห์มุนเวียน 413.36 440.98 
สินทรพัยไ์ม่หมุนเวียน   

เงนิฝำกสถำบนักำรเงนิทีใ่ชเ้ป็นหลกัประกนั 53.44 53.44 
ลูกหนี้ตำมสญัญำเช่ำเงนิทุน (สุทธ)ิ 159.19 156.34 
อำคำร และอุปกรณ์ 182.97 136.02 
สนิทรพัยไ์ม่มตีวัตน 9.51 9.49 
สนิทรพัยส์ทิธกิำรใช ้ 356.12 366.42 
สนิทรพัยไ์ม่หมุนเวยีนอื่น 12.49 9.92 

รวมสินทรพัยไ์ม่หมุนเวียน 773.72 731.63 
รวมสินทรพัย ์ 1,187.08 1,172.61 

สนิทรพัย์ทีส่ ำคญัของบรษิทั (เรยีงตำมสภำพคล่อง) ไดแ้ก่ เงนิสดและเงนิฝำกสถำบนักำรเงนิ ลูกหนี้กำรคำ้และลูกหนี้อื่น 
ลูกหนี้ตำมสญัญำเช่ำเงนิทุน อำคำรและอุปกรณ์ สนิทรพัย์ไม่มตีวัตน และ สนิทรพัย์สทิธกิำรใช ้โดย ณ 31 มนีำคม 2568 รำยกำร
สนิทรพัยท์ีส่ ำคญัดงักล่ำวมสีดัส่วนคดิเป็น 35.30% 3.76% 13.57% % 15.41% 0.80% และ 30.00% ของสนิทรพัยร์วม ตำมล ำดบั 
หรอืรวมเป็น 98.85% ของสนิทรพัยร์วม โดยมรีำยละเอยีดดงันี้ 

 
ลูกหนี้กำรคำ้และลูกหนี้อื่น 
บริษัทมีลูกหนี้กำรค้ำและลูกหนี้อื่น ณ 31 มีนำคม 2568 และ 31 ธนัวำคม 2567 จ ำนวน 44.67 ล้ำนบำท และ 33.61 

ล้ำนบำท ตำมล ำดบั หรอืคดิเป็นสดัส่วน 3.76% และ 2.87% ของสนิทรพัย์รวม ตำมล ำดบั ทัง้นี้ ส่วนใหญ่เป็นลูกหนี้กำรคำ้จำก
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ธุรกจิรบัจำ้งบรหิำรจดักำรพืน้ทีจ่อดรถ (PMS) และลูกหนี้กำรคำ้เรยีกเกบ็เงนิตำมสญัญำเช่ำเงนิทุน ขณะทีธุ่รกจิใหบ้รกิำรทีจ่อดรถ 
(PS) ลูกค้ำส่วนใหญ่จะช ำระค่ำบรกิำรเป็นเงนิสด โดย ณ 31 มนีำคม 2568 ลูกหนี้กำรค้ำและลูกหนี้อื่นเพิม่ขึ้น 11.06 ล้ำนบำท 
หรอืคดิเป็นเพิม่ขึน้ 32.91% เมื่อเทยีบกบัสิน้ปี 2567 โดยมสีำเหตุหลกัมำจำกลูกหนี้กำรคำ้เรยีกเกบ็เงนิตำมสญัญำเช่ำเงนิทุน 

 
ลูกหนี้ตำมสญัญำเช่ำเงนิทุน 
บรษิทัมลูีกหนี้ตำมสญัญำเช่ำเงนิทุน ณ 31 มนีำคม 2568 และ 31 ธนัวำคม 2567 จ ำนวน 161.11 ล้ำนบำท และ 158.57 

ลำ้นบำท ตำมล ำดบั หรอืคดิเป็นสดัส่วน 13.57% และ 13.52% ของสนิทรพัยร์วม ตำมล ำดบั โดย ณ 31 มนีำคม 2568 ลูกหนี้ตำม
สญัญำเช่ำเงนิทุน เพิม่ขึน้ 2.54 ลำ้นบำท หรอืคดิเป็นเพิม่ขึน้ 1.60% เมื่อเทยีบกบัสิน้ปี 2567 โดยมสีำเหตุหลกัมำจำกกำรทีบ่รษิทั
ให้เช่ำช่วงพื้นที่บรเิวณตลำดบำงกอกน้อยเพิม่ขึ้นตำมจ ำนวนร้ำนค้ำที่เพิม่ขึ้นในระหว่ำง 3 เดือนแรกของปีนี้ บริษัทมกีำรรบัรู้
รำยกำรลูกหนี้สัญญำเช่ำเงินทุนเมื่อมีกำรส่งมอบกรรมสิทธิใ์ห้ผู้เช่ำช่วงตำมมำตรฐำนกำรรำยงำนทำงกำรเงิน ฉบับที่ 16 
เรื่องสญัญำเช่ำ (TFRS 16) 

 
อำคำรและอุปกรณ์ 
บรษิทัมอีำคำรและอุปกรณ์ ณ 31 มนีำคม 2568 และ 31 ธนัวำคม 2567 จ ำนวน 182.97 ลำ้นบำท และ 136.02 ลำ้นบำท 

ตำมล ำดับ หรือคิดเป็นสัดส่วน 15.41% และ 11.60% ของสินทรัพย์รวม ตำมล ำดับ โดยอำคำรและอุปกรณ์ที่ส ำคัญ ได้แก่ 
ส่วนปรบัปรุงลำนจอดรถ และอุปกรณ์ลำนจอดรถ ทีใ่ชใ้นกำรด ำเนินธุรกจิใหบ้รกิำรทีจ่อดรถ ซึ่งบรษิทัจะเป็นผูล้งทุนปรบัปรุงและ
ติดตัง้อุปกรณ์ที่จอดรถบนพื้นที่เช่ำ โดย ณ 31 มนีำคม 2568 อำคำรและอุปกรณ์ เพิม่ขึ้น 46.95 ล้ำนบำท หรอืคดิเป็นเพิม่ขึ้น 
34.52% เมื่อเทียบกับสิ้นปี 2567 ส่วนใหญ่เป็นต้นทุนงำนระหว่ำงก่อสร้ำงโครงกำรอำคำรจอดรถศูนย์แพทย์กำญจนำภิเษก 
และปรบัปรุงและตดิตัง้อุปกรณ์ทีจ่อดรถส ำหรบัพืน้ทีจ่อดรถทีม่อียู่แลว้ตำมควำมจ ำเป็น 

 
สนิทรพัยไ์ม่มตีวัตน 
บริษัทมสีินทรพัย์ไม่มตีวัตน ณ 31 มีนำคม 2568 และ 31 ธนัวำคม 2567 จ ำนวน 9.51 ล้ำนบำท และ 9.49 ล้ำนบำท 

ตำมล ำดบั หรอืคดิเป็นสดัส่วน 0.80% และ 0.81% ของสนิทรพัย์รวม ตำมล ำดบั โดยสนิทรพัย์ไม่มตีวัตน ไดแ้ก่ โปรแกรมระบบ
บรหิำรลำนจอด โดย ณ 31 มนีำคม 2568 สนิทรพัย์ไม่มตีวัตน เพิม่ขึน้ 0.02 ล้ำนบำท หรอืคดิเป็นเพิม่ขึน้ 0.21%% เมื่อเทยีบกบั
สิน้ปี 2567 เน่ืองจำกในปี 2567 บรษิทัไดม้กีำรวจิยัและพฒันำระบบบรหิำรลำนจอดเป็นของบรษิทั และพรอ้มใชง้ำนแลว้ 

 
สนิทรพัยส์ทิธกิำรใช ้
บริษัทมีสินทรัพย์สิทธิกำรใช้ ณ 31 มีนำคม 2568 และ 31 ธันวำคม 2567 จ ำนวน 356.12 ล้ำนบำท และ 366.42 

ล้ำนบำท ตำมล ำดบั หรอืคดิเป็นสดัส่วน 30.00% และ 31.25% ของสนิทรพัยร์วม ตำมล ำดบั ดว้ยลกัษณะธุรกจิใหบ้รกิำรทีจ่อดรถ
ทีม่กีำรด ำเนินธุรกจิโดยกำรเช่ำพืน้ทีเ่พื่อท ำเป็นพืน้ทีจ่อดรถเพื่อเรยีกเกบ็ค่ำบรกิำรจอดรถจำกผูท้ีม่ำใชบ้รกิำร ดงันัน้ ค่ำเช่ำจ่ำย
ตลอดสญัญำถูกคดิค ำนวนเป็นสนิทรพัย์สทิธกิำรใช ้ซึ่งเป็นสนิทรพัย์หลกัของกจิกำร โดยรำยกำรสนิทรพัยส์ทิธกิำรใช ้บรษิทัไดม้ี
กำรบนัทกึตำมมำตรฐำนกำรรำยงำนทำงกำรเงนิ ฉบบัที่ 16 เรื่อง สญัญำเช่ำ (TFRS 16) มำตัง้แต่ปี 2563 โดย ณ 31 มนีำคม 
2568 สนิทรพัย์สทิธกิำรใช้ลดลงสุทธ ิ10.30 ล้ำนบำท หรอืคดิเป็นลดลง 2.81% เมื่อเทยีบกบัสิน้ปี 2567 โดยมสีำเหตุหลกัมำจำก
กำรตดัจ ำหน่ำยสนิทรพัยส์ทิธกิำรใชอ้ำคำรจอดรถเจปำรค์กำญจนำสุขและอื่นๆ 

 
หน้ีสิน 
บริษัทมีหนี้สินรวม ณ 31 มีนำคม 2568 และ 31 ธันวำคม 2567 จ ำนวน 419.97 ล้ำนบำท และ 428.91 ล้ำนบำท 

ตำมล ำดบั หรอืคดิเป็นสดัส่วน 36.38% และ 36.58% ของยอดรวมหนี้สนิและส่วนของผูถ้อืหุน้ ตำมล ำดบั แบ่งเป็นหนี้สนิหมุนเวยีน
รวมจ ำนวน 158.90 ล้ำนบำท และ 161.22 ล้ำนบำท หรอืคดิเป็นสดัส่วน 13.39% และ 13.75% ของยอดรวมหนี้สนิและส่วนของ 
ผูถ้อืหุน้ ตำมล ำดบั และหนี้สนิไม่หมุนเวยีนรวม จ ำนวน 261.07 ลำ้นบำท และ 267.69 ลำ้นบำท หรอืคดิเป็นสดัส่วน 21.99% และ 
22.83% ของยอดรวมหนี้สนิและส่วนของผูถ้อืหุน้ ตำมล ำดบั 
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หน้ีสินและส่วนของผู้ถือหุ้น (หน่วย: ล้านบาท) 31 มีนาคม 2568 31 ธนัวาคม 2567 
หน้ีสินหมุนเวียน     

เจำ้หนี้กำรคำ้และเจำ้หนี้อื่น           88.42            98.01  
เงนิกูย้มืระยะยำวจำกสถำบนักำรเงนิส่วนทีถ่งึก ำหนดช ำระภำยใน 1 ปี           14.32             14.10  
หนี้สนิตำมสญัญำเช่ำส่วนทีถ่งึก ำหนดช ำระภำยใน 1 ปี            30.91             30.02  
ภำษเีงนิไดน้ิตบิุคคลคำ้งจ่ำย            12.75               8.05  
หนี้สนิหมุนเวยีนอื่น            12.50             11.04  

รวมหน้ีสินหมุนเวียน         158.90          161.22  
หน้ีสินไม่หมุนเวียน     

รำยไดร้อกำรรบัรู ้              2.32               2.97  
เงนิกูย้มืระยะยำวจำกสถำบนักำรเงนิ-สุทธ ิ          109.77          113.46  
หนี้สนิภำยใตส้ญัญำเช่ำ-สุทธ ิ          104.97           110.63  
ภำระผกูพนัผลประโยชน์พนักงำน          11.52            11.13  
หนี้สนิไม่หมุนเวยีนอื่น       32.49  29.50  

รวมหน้ีสินไม่หมุนเวียน 261.07  267.69  
รวมหน้ีสิน 419.97  428.91  
ส่วนของผู้ถอืหุ้น     

ทุนทีอ่อกและช ำระเตม็มลูค่ำแลว้ และส่วนเกนิมลูค่ำหุน้ 547.06  547.06  
ก ำไรสะสมและก ำไรจำกกำรวดัมลูค่ำใหมข่องภำระผกูพนัผลประโยชน์พนักงำน 220.05  196.64  

รวมส่วนของผู้ถือหุ้น 767.11  743.70  
รวมหน้ีสินและส่วนของผู้ถือหุ้น 1,187.08  1,172.61  

หนี้สินที่ส ำคัญของบริษัท (เรียงตำมระยะเวลำช ำระคืน) ได้แก่ เจ้ำหนี้กำรค้ำและเจ้ำหนี้อื่น หนี้สินตำมสัญญำเช่ำ 
และเงนิกู้ยมืระยะยำวจำกสถำบนักำรเงนิ ณ 31 มนีำคม 2568 รำยกำรหนี้สนิที่ส ำคญัดงักล่ำวมสีดัส่วนคดิเป็น 7.45% 11.45% 
และ 10.45% ของยอดรวมหนี้สนิและส่วนของผูถ้อืหุน้ ตำมล ำดบั หรอืรวมเป็น 29.35 % ของยอดรวมหนี้สนิและส่วนของผูถ้อืหุน้ 
โดยมรีำยละเอยีดดงันี้ 

 
เจำ้หนี้กำรคำ้และเจำ้หนี้อื่น  
บรษิัทมเีจ้ำหนี้กำรค้ำและเจ้ำหนี้อื่น ณ 31 มนีำคม 2568 และ 31 ธนัวำคม 2567 จ ำนวน 88.42 ล้ำนบำท และ 98.01 

ล้ำนบำท ตำมล ำดับ หรือคิดเป็นสัดส่วน 7.45% และ 8.36% ของยอดรวมหนี้สินและส่วนของผู้ถือหุ้น ตำมล ำดับ โดย ณ  
31 มนีำคม 2568 เจำ้หนี้กำรคำ้และเจำ้หนี้อื่น ลดลง 9.59 ลำ้นบำท หรอืคดิเป็นลดลง 9.78% เมื่อเทยีบกบัสิน้ปี 2567 โดยมสีำเหตุ
หลกัมำจำกกำรจ่ำยช ำระค่ำก่อสรำ้งอำคำรจอดรถเจปำรค์กำญจนำสุข และต้นทุนของโครงกำรของธุรกจิใหค้ ำปรกึษำและรบัตดิตัง้
ระบบบรหิำรจดักำรพืน้ทีจ่อดรถ (CIPS) 

 
หนี้สนิตำมสญัญำเช่ำ 
บริษัทมีหนี้สินตำมสัญญำเช่ำ ณ 31 มีนำคม 2568 และ 31 ธันวำคม 2567 จ ำนวน 135.88 ล้ำนบำท และ 140.65  

ลำ้นบำท ตำมล ำดบั หรอืคดิเป็นสดัส่วน 11.45% และ 11.99% ของยอดรวมหนี้สนิและส่วนของผูถ้อืหุน้ ตำมล ำดบั รำยกำรหนี้สนิ
ตำมสญัญำเช่ำ บรษิัทได้บนัทกึตำมมำตรฐำนกำรรำยงำนทำงกำรเงนิ ฉบบัที่ 16 เรื่อง สญัญำเช่ำ (TFRS 16) มำตัง้แต่ปี 2563 
โดย ณ 31 มนีำคม 2568 หนี้สนิตำมสญัญำเช่ำลดลง 4.77 ล้ำนบำท หรอืคดิเป็นลดลง 3.39% เมื่อเทยีบกบัสิน้ปี 2567 เนื่องจำก
กำรลดลงของหนี้สนิตำมสญัญำเช่ำทีม่กีำรจ่ำยช ำระในระหว่ำงงวด 
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เงนิกูย้มืระยะยำวจำกสถำบนักำรเงนิ 
บริษัทมเีงินกู้ยมืระยะยำวจำกสถำบนักำรเงิน ณ 31 มีนำคม 2568 และ 31 ธนัวำคม 2567 จ ำนวน 124.09 ล้ำนบำท  

และจ ำนวน 127.56 ล้ำนบำท  ตำมล ำดบั หรือคิดเป็นสดัส่วน 10.45% และ 10.88% ของยอดรวมหนี้สินและส่วนของผู้ถือหุ้น 
โดย ณ 31 มนีำคม 2568 เงนิกู้ยมืระยะยำวจำกสถำบนักำรเงนิลดลง 3.47 ล้ำนบำท หรอืคดิเป็นลดลง 2.72% เมื่อเทยีบกบัสิน้ปี 
2567 เน่ืองจำกในระหว่ำงงวดมกีำรผ่อนช ำระเงนิตน้สญัญำเงนิกูย้มืจำกสถำบนักำรเงนิแหง่หนึ่งตำมเงือ่นไข เงนิกูด้งักล่ำวเป็นส่วน
หนึ่งเงนิลงทุนในกำรก่อสรำ้งโครงกำรอำคำรจอดรถบรเิวณศูนยก์ำรแพทยก์ำญจนำภเิษก 

 
 ส่วนของผู้ถือหุ้น 

บรษิัทมส่ีวนของผู้ถอืหุน้ ณ 31 มนีำคม 2568 และ 31 ธนัวำคม 2567 จ ำนวน 767.11 ล้ำนบำท และ 743.70 ล้ำนบำท 
ตำมล ำดบั หรอืคดิเป็นสดัส่วน 64.62% และ 63.42% ของหนี้สนิและส่วนของผูถ้อืหุน้ ตำมล ำดบั ประกอบดว้ย 

 
ทุนทีอ่อกและช ำระเตม็มลูค่ำแลว้ และส่วนเกนิมลูค่ำหุน้ 
บรษิัทมทีุนที่ออกและช ำระเต็มมูลค่ำแล้ว ณ 31 มนีำคม 2568 และ 31 ธนัวำคม 2567 จ ำนวน 200.00 ล้ำนบำท และ 

มส่ีวนเกนิมลูค่ำหุน้สำมญั จ ำนวน 347.06 ลำ้นบำท 
 
ก ำไรสะสม 
บริษัทมีก ำไรสะสม ณ 31 มีนำคม 2568 และ 31 ธันวำคม 2567 จ ำนวน 216.93 ล้ำนบำท และ 193.53 ล้ำนบำท 

ตำมล ำดบั โดยก ำไรสะสม ณ 31 มนีำคม 2568 ประกอบดว้ย ทุนส ำรองตำมกฎหมำยจ ำนวน 20.00 ล้ำนบำท และก ำไรสะสมส่วน
ทีย่งัไม่จดัสรรจ ำนวน 196.93 ลำ้นบำท โดยก ำไรสะสมเพิม่ขึน้เมื่อเทยีบกบั ณ 31 ธนัวำคม 2567 เน่ืองจำกผลก ำไรสุทธปิระจ ำงวด 
3 เดอืนแรกปี 2568 ตำมทีไ่ดอ้ธบิำยไวก้่อนหน้ำนี้ในหวัขอ้กำรวเิครำะหแ์ละอธบิำยผลกำรด ำเนินงำน นอกจำกนี้ ยงัมกี ำไรจำกกำร
วดัมลูค่ำใหม่ของภำระผกูพนัผลประโยชน์พนักงำนจ ำนวน 3.11 ลำ้นบำท 

การวิเคราะห์และอธิบายกระแสเงินสด 

กระแสเงินสด (หน่วย: ล้านบาท) 31 มีนาคม 2568 31 มีนาคม 2567 
เงนิสดสุทธไิดม้ำจำก (ใชไ้ปใน) กจิกรรมด ำเนินงำน 31.42 44.91 

ก ำไรจำกกำรด ำเนินงำนก่อนกำรเปลีย่นแปลงในเงนิทุนหมุนเวยีน 45.78 52.37 
กำรเปลีย่นแปลงในเงนิทุนหมุนเวยีน (12.48) (6.86) 
เงนิสดสุทธจิำกดอกเบี้ยจ่ำยและภำษเีงนิได ้ (1.88) (0.61) 

เงนิสดสุทธไิดม้ำจำก (ใชไ้ปใน) กจิกรรมลงทุน (53.85) (55.34) 
เงนิสดสุทธไิดม้ำจำก (ใชไ้ปใน) กจิกรรมจดัหำเงนิ (15.95) (17.28) 

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดเพ่ิมขึ้น (ลดลง) สุทธิ (38.37) (27.72) 

ส ำหรบังวด 3 เดอืนสิน้สุดวนัที ่31 มนีำคม 2568  บรษิทัมเีงนิสดและรำยกำรเทยีบเท่ำเงนิสดลดลงสุทธ ิ38.37 ล้ำนบำท 
โดยมรีำยละเอยีดดงันี้ 

▪ เงินสดสุทธิได้มำจำกกิจกรรมด ำเนินงำน จ ำนวน 31.42 ล้ำนบำท โดยมีก ำไรจำกกำรด ำเนินงำนก่อนกำร
เปลี่ยนแปลงในเงนิทุนหมุนเวยีน 45.78 ล้ำนบำท ซึ่งมรีำยกำรเงนิสดรบัจำกกำรด ำเนินงำนที่ส ำคญั ไดแ้ก่ ก ำไรก่อนภำษีเงนิได้ 
29.00 ล้ำนบำท ปรบัปรุงรำยกำรทีไ่ม่เกี่ยวกบัเงนิสดจ ำนวน 16.78 ล้ำนบำท ขณะทีร่ำยกำรเงนิสดใชไ้ปในกำรด ำเนินงำนทีส่ ำคญั 
ไดแ้ก่ กำรเพิม่ขึน้ของลูกหนี้กำรคำ้และลูกหนี้อื่น 10.32 ล้ำนบำท และกำรลดลงของเจำ้หนี้กำรคำ้และเจำ้หนี้หมุนเวยีนอื่น 6.28 
ล้ำนบำท ตำมทีไ่ดอ้ธบิำยไวก้่อนหน้ำนี้ในหวัขอ้กำรวเิครำะหแ์ละค ำอธบิำยฐำนะกำรเงนิ และรำยกำรเงนิสดจ่ำยค่ำดอกเบี้ย 1.86 
ลำ้นบำท และค่ำภำษเีงนิได ้0.67 ลำ้นบำท 
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▪ เงนิสดสุทธใิช้ไปในกิจกรรมลงทุน จ ำนวน 53.85 ล้ำนบำท ซึ่งมรีำยกำรเงนิสดใช้ไปในกำรลงทุนที่ส ำคญั ได้แก่ 
เงินสดจ่ำยเพื่อก่อสร้ำงอำคำรเจปำร์คกำญจนำสุข และโครงกำรอำคำรจอดรถที่ศูนย์กำรแพทย์กำญจนำภิเษก และอุปกรณ์  
รวมเป็นเงนิสดจ่ำยเพื่อซื้อสนิทรพัยร์วม 52.63 ลำ้นบำท 

▪ เงนิสดสุทธใิชไ้ปในกจิกรรมจดัหำเงนิ จ ำนวน 15.95 ล้ำนบำท บรษิทัไดม้กีำรผ่อนช ำระเงนิตน้ของวงเงนิกู้ยมืระยะ
ยำวจำกสถำบนักำรเงนิแห่งหนึ่งตำมเงือ่นไข 3.54 ลำ้นบำท และจ่ำยช ำระหนี้สนิภำยใตส้ญัญำเช่ำ 12.40 ลำ้นบำท 

อตัรำส่วนทำงกำรเงนิทีส่ ำคญั 

อตัราส่วนทางการเงินท่ีส าคญั 31 มีนาคม 2568 31 ธนัวาคม 2567 

อตัรำส่วนสภำพคล่อง (เท่ำ)                  2.60                   2.74  

อตัรำส่วนหนี้สนิต่อทุน (เท่ำ)                  0.55                   0.58  

อตัรำผลตอบแทนผูถ้อืหุน้ (%) 24.72%/1 24.66% 

อตัรำผลตอบแทนจำกสนิทรพัย ์(%) 16.58%/1 16.76% 

หมำยเหตุ : /1 – ค ำนวณเป็นเตม็ปี (Annualized Calculation) เพื่อประโยชน์ในกำรเปรยีบเทยีบอตัรำส่วนทำงกำรเงนิกบัปีก่อนหน้ำ 

ปัจจยัท่ีอาจมีผลต่อการด าเนินงานของบริษทั 
ปัจจยัที่อำจมผีลต่อกำรด ำเนินงำนของบรษิทั สำมำรถเกิดขึ้นได้ตลอดช่วงกำรด ำเนินธุรกจิทัง้ทีค่วบคุมไดแ้ละควบคุม
ไม่ได ้ดงันี้ 
1. ช่วงกำรไดม้ำซึ่งโครงกำร หรอืพืน้ทีบ่รกิำร ควำมล่ำชำ้ของกำรเซน็สญัญำใหไ้ดม้ำซึ่งของกำรเริม่โครงกำรหรอืกำร

ใหบ้รกิำร เน่ืองจำกมผีูเ้กีย่วขอ้งหลำยฝ่ำย หลำยหน่วยงำน ซึง่ยำกแก่ควบคุม 
2. ช่วงระหว่ำงกำรก่อสรำ้งโครงกำร ควำมล่ำชำ้ของกำรก่อสรำ้งอำจเกดิขึน้ได ้หำกมสีิง่ทีเ่กดิขึน้ไม่เป็นไปตำมแผนงำน 

เช่น ฝนตกชุก วสัดุผลติไม่ทนั แรงงำนผูร้บัเหมำไม่เพยีงพอ รวมทัง้ผลกระทบหน้ำงำนทีไ่ม่อำจคำดกำรณ์ไดต้่ำงๆ 
3. ช่วงด ำเนินกำรใหบ้รกิำรแล้ว ควำมขำดแคลนของแรงงำนตำมพืน้ที ่คุณภำพกำรใหบ้รกิำร ค่ำแรงขัน้ต ่ำ ปัญหำหน้ำ

งำนที่ต้องคอยปรบัปรุง ควำมต้องกำรของผู้ใชบ้รกิำรที่เปลี่ยนไป หรอื สภำพควำมนิยมของกำรใชพ้ื้นทีเ่ปลี่ยนไป 
เป็นตน้ 

4. ปัจจยัอื่นทีอ่ำจมผีลต่อกำรด ำเนินงำนของบรษิทั เช่น ภยัธรรมชำต ิหรอืโรคระบำด ซึ่งท ำใหผู้ค้นลดกำรสญัจรนอก
เคหะสถำน รวมถงึกำรปิดเมอืงเพื่อกำรควบคุมภยัต่ำงๆใหเ้กดิประสทิธภิำพสงูสุด 

บรษิทัไดต้ระหนักถงึปัจจยัเหล่ำนี้ และมกีำรตดิตำมอย่ำงสม ่ำเสมอ และจดักำรกบัปัจจยัทีค่วบคุมไดใ้นทนัท ีและกบัปัจจยั
ทีค่วบคุมไม่ไดต้ำมควำมเหมำะสมของสถำนกำรณ์เพื่อไม่ใหเ้กดิผลกระทบ หรอืลดระดบัของผลกระทบต่อกำรด ำเนินงำน
ของบรษิทัใหม้ำกทีสุ่ด 

พฒันาการด้านความยัง่ยืน 
บรษิัทให้ควำมส ำคญัเกี่ยวกบัสิง่แวดล้อม สงัคม และกำรก ำกบัดูแลกิจกำร (Environmental, Social and Governance; 
ESG) โดยมกีำรศกึษำและด ำเนินกำรดงัต่อไปนี้ 
- ไดท้ ำสญัญำตดิตัง้ระบบผลติไฟฟ้ำแสงอำทติย์บนหลงัคำทีจ่อดรถ ในทุกๆลำนจอดทีส่ำมำรถท ำได ้เช่น บนอำคำร

จอดรถเจปำรค์กำญจนสุข เป็นตน้ 
- เพิม่กำรตดิตัง้ EV charger ในทุกๆลำนจอดทีส่ำมำรถท ำได ้
- มโีครงกำรศกึษำและกำรเกบ็ขอ้มลู เพื่อค ำนวนว่ำ กำรจดักำรและกำรบรหิำรโดยระบบบรกิำรของบรษิทั เช่น ระบบ

บรหิำรจดักำรลำนจอดรถสำมำรถช่วยให้รถติดหน้ำลำนจอดลดลง ลดกำรวนรถหำที่จอด ท ำให้เขำ้จอดได้เร็วขึ้น  
จะสำมำรถช่วยกำรปล่อยก๊ำซเรอืนกระจกไดอ้ย่ำงไร 


