
  
 

      วนัทีÉ 23 กมุภาพนัธ ์2569 

 

เรืÉอง ชี Êแจงผลการดาํเนินงานสาํหรบัปี สิ Êนสดุ ณ วนัทีÉ 31 ธันวาคม 2568 

เรียน กรรมการและผูจ้ดัการ 

 ตลาดหลกัทรพัยแ์หง่ประเทศไทย 

 

  ตามทีÉ บริษัท ชาญอิสสระ ดีเวล็อปเมนท ์จาํกัด (มหาชน) (“บริษัทฯ”) ไดน้าํส่งงบการเงินรวมและงบการเงิน

เฉพาะของบริษัทฯ สาํหรบัปีสิ Êนสุด ณ วนัทีÉ 31 ธันวาคม 2568  ทีÉผ่านการตรวจสอบจากผูส้อบบญัชีรบัอนุญาตแลว้นัÊน  บริษัทฯ 

ขอเรียนชี ÊแจงผลการเปลีÉยนแปลงของผลประกอบการ ดงันีÊ 

 

 
 

งบการเงินสําหรับปีสิÊนสุด 31 ธันวาคม 2568 บริษัทฯ มีผลขาดทุนสุทธิ สําหรับส่วนทีÉเป็นของผู้ถือหุ้นของบริษัทฯ 

จาํนวน 262.6 ล้านบาท ขาดทุนลดลง 1.7 ลา้นบาท หรือ คิดเป็นร้อยละ 0.7 เมืÉอเทยีบกับรอบระยะเวลาเดียวกันของปี 
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ประเด็นสาํคญั : 

 

รายได้ :บริษัทฯมีรายไดร้วม จํานวน 2,009.3 ล้านบาท ลดลงจากปีก่อนจาํนวน 933.3 ล้านบาท คิดเป็นรอ้ยละ 31.7 การ

เปลีÉยนแปลงหลักมาจากรายไดจ้ากการขายอสังหาริมทรัพยล์ดลง 927.1 ลา้นบาท คิดเป็นรอ้ยละ 54.4 เนืÉองจากสภาวะทาง

เศรษฐกิจทีÉชะลอตวั ภาวะหนีÊสินภาคครวัเรือนอยู่ในระดบัทีÉสงูและสถาบนัการเงินมีความเขม้งวดการใหส้ินเชืÉอ เป็นผลใหล้กูคา้

ชะลอการตดัสินใจซื ÊอทีÉอยู่อาศยัออกไป อีกทัÊงสภาวะทางเศรษฐกิจยงัส่งผลกระทบต่อธุรกิจโรงแรมของบริษัท ทาํใหร้ายไดล้ดลง

จากปีก่อนจาํนวน 76.1 ลา้นบาท คิดเป็นรอ้ยละ 8.2 ในขณะทีÉบรษิัทมีกาํไรจากการจาํหน่ายเงินลงทนุในบรษิัท อินเตอรเ์นชัÉนแนล 

รีซอรท์ ดีเวลลอปเมนท ์จาํกดั จาํนวน 63.8 ลา้นบาท ใหแ้ก่นกัลงทนุรายหนึÉงในระหว่างงวด 

 

ต้นทนุ: บรษิัทฯ มีตน้ทนุขายรวมจาํนวน 1,322.6 ลา้นบาท ลดลงจาํนวน 656.6 ลา้นบาท คดิเป็นรอ้ยละ 33.2  ซึÉงเปลีÉยนแปลงไป

ในทิศทางเดียวกนักบัรายไดจ้าการขายอสงัหารมิทรพัยข์องบรษิัทฯทีÉลดลง 

  



ค่าใช้จ่ายในการขายและการบริหาร: บรษิัทฯ มคี่าใชจ้่ายการขายและบรหิาร จาํนวน 604.9 ลา้นบาท ลดลง 114.4 ลา้นบาท 

คิดเป็นรอ้ยละ 15.5 ภาพรวมของค่าใชจ้่ายทีÉลดลงมาจากคา่ใชจ้า่ยขายทีÉลดลงซึÉงเป็นไปในทิศทางเดียวกบัรายไดท้ีÉลดลง อาทิเช่น 

ค่าภาษีธุรกิจเฉพาะ , ค่าธรรมเนียมการโอน และค่าคอมมิชชัÉน และค่าใชจ่้ายบรหิารลดลงเป็นผลจากบรษิัทมีมาตรการควบคมุ

และปรบัลดค่าใชจ่้าย 

 

 
 

รายการทีÉมีการเปลีÉยนแปลงในงบฐานะการเงนิ สาํหรับงวดสิÊนสุด 31 ธันวาคม 2568 ทีÉมนัียสาํคัญ มีดงันีÊ   

 เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด ลดลง 101.0ลา้นบาท จากการจ่ายชาํระคืนเงินกูย้ืมจากสถาบันการเงิน

และบริษัทอืÉน เพืÉอปลอดจาํนองหอ้งชดุ การจ่ายคืนหุน้กูถ้ึงกาํหนดไถ่ถอนในระหว่างงวด และจ่ายชาํระหนี Êสิน

ตามสญัญาเช่าในอสงัหาริมทรพัยโ์รงแรมศรีพนัวา 1 ,2 และ 3  

 เงินฝากสถาบนัการเงินทีÉมีขอ้จาํกดัในการใช ้เพิÉมขึ Êน 529.5 ลา้นบาท จากการออกและเสนอขายหุน้กูค้รัÊงทีÉ 2 / 

2568 จาํนวน 529.5 ลา้นบาท เพืÉอรอชาํระหุ้นกูท้ีÉจะถึงกาํหนดชาํระในเดือน กุมภาพันธ์ และเดือน มีนาคม 
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 ลกูหนี Êการคา้และลกูหนี ÊหมนุเวียนอืÉนลดลง 29.8 ลา้นบาท เนืÉองจากบรษิัทไดร้บัชาํระค่าเช่า ค่าบรกิาร และรบั

คืนภาษีเงินไดน้ิติบุคคลจากกรมสรรพากรในระหว่างปี  

 ตน้ทนุโครงการพฒันาอสงัหาริมทรพัยเ์พืÉอขาย ลดลง 202.3 ลา้นบาท จากการโอนกรรมสิทธิÍในอสงัหาริมทรพัย ์

หลกัๆไดแ้ก่ หอ้งชดุคอนโดมิเนียม โครงการ ดิ อิสสระ สาทร และโครงการ ศศรา หวัหิน ใหแ้ก่ลกูคา้ในระหว่าง

งวด สทุธิดว้ยตน้ทุนการพฒันาโครงการเดอะสกายซีรีย ์ภูเก็ต โครงการซาซ่า หวัหิน และโครงการบา้นอิสสระ 

บางนา ทีÉกาํลงัอยู่ในระหว่างการพฒันา  

 สินทรพัยภ์าษีเงินไดข้องงวดปัจจบุนั ลดลง 9.7 ลา้นบาท จากการโอนเปลีÉยนประเภทรายการเป็นลกูหนี Êการคา้

และลกูหนี Êไม่หมนุเวียนอืÉน - ภาษีเงินไดร้อขอคืน จากกรมสรรพากร ประกอบกับในระหว่างปีบริษัท มียอดโอน

อสงัหารมิทรพัย ์ลดลง ส่งผลใหภ้าษีถกูหกั ณ ทีÉจ่ายประจาํปีลดลง 

 เงินมัดจาํค่าทีÉดิน ลดลง 11.9 ลา้นบาท จากการรับรูร้ายการเป็นส่วนหนึÉงของทีÉดินรอการพัฒนาโครงการใน

อนาคตของบรษิัท 

 สินทรพัยท์างการเงินไม่หมนุเวียนอืÉน ลดลง 269.2 ลา้นบาท จากการจาํหน่ายเงินลงทุนในบรษิัท อินเตอรเ์นชัÉน

แนล รีซอรท์ ดีเวลลอปเมนท ์จาํกัด สุทธิดว้ยการซื Êอหน่วยลงทุนในทรัสตเ์พืÉอการลงทุนในอสังหาริมทรพัย์

โรงแรมศรีพนัวาในระหว่างงวด 

 เงินลงทนุในบรษิัทรว่ม เพิÉมขึ Êน 15.3 ลา้นบาท จากการลงทนุในบรษิัท กู๊ด เนเบอรส์ ไบโอเทคโนโลยี จาํกดั และ

บรษิัท อิสสระ นพร จาํกดั สทุธิดว้ยการรบัรูผ้ลขาดทุนในระหว่างงวดของบรษิัทร่วม 



 อสงัหารมิทรพัยเ์พืÉอการลงทนุ ลดลง 176.7 ลา้นบาท จากการขายอสงัหาริมทรพัยเ์พืÉอการลงทุนส่วนของหอ้ง

ชุดสาํนักงานในอาคารอิสสระทาวเวอร ์1 และ 2 ให้แก่ทรัสตเ์พืÉอการลงทุนในอสังหาริมทรัพยอิ์สสระใน       

ระหว่างงวด 

 ทีÉดินรอการพัฒนา เพิÉมขึ Êน 35.0 ลา้นบาท จากการซื ÊอทีÉดินบริเวณจังหวัดประจวบคีรีขันธ์เพืÉอรอพัฒนา

โครงการในอนาคต  

 ทีÉดิน อาคารและอุปกรณ ์เพิÉมขึ Êน 103.7 ลา้นบาท จากการประเมินมลูค่าทีÉดินของบรษิัทเพิÉมขึ Êน การปรบัปรุง

อาคาร และการซื Êอวัสดุอุปกรณใ์นระหว่างงวด สุทธิดว้ยค่าเสืÉอมราคาของอาคารและอุปกรณ ์ทีÉเกิดขึ Êนใน

ระหว่างงวด 

 สินทรัพยสิ์ทธิการใช ้ลดลง 200.7 ลา้นบาท จากการคิดค่าตัดจาํหน่ายของสินทรพัยภ์ายใตสิ้ทธิการใช ้ใน

ระหว่างงวด 

 เงินกูย้ืมจากสถาบนัการเงิน ลดลง 397.1 ลา้นบาท จากการปลอดจาํนองหอ้งชดุของบริษัท เพืÉอโอนกรรมสิทธิÍ

ใหก้บัลกูคา้  

 เงินกู้ยืมระยะยาวจากบริษัทอืÉน ลดลง 75.0 ล้านบาท จากการปลอดจํานองห้องชุดของบริษัท เพืÉอโอน

กรรมสิทธิÍใหก้บัลกูคา้ 

 หุน้กู ้เพิÉมขึ Êน 532.9 ลา้นบาท เนืÉองจากออกและเสนอขายหุน้กูค้รัÊงทีÉ 2 / 2568 จาํนวน 529.5 ลา้นบาท เพืÉอรอ

ชาํระหุน้กูท้ีÉจะถึงกาํหนดชาํระในเดือน กุมภาพนัธ ์และเดือน มีนาคม 2569 จาํนวน 629.1 ลา้นบาท 

 หนี Êสินตามสัญญาเช่า ลดลง 180.2 ลา้นบาท จากการจ่ายชาํระค่าเช่าตามสัญญา โดยเฉพาะสัญญาเช่า

อสงัหารมิทรพัยใ์นโรงแรมศรีพนัวา 

 หนี ÊสินทีÉเกิดจากสัญญา เพิÉมขึ Êน 141.6 ลา้นบาท จากเงินรบัล่วงหนา้ของสัญญาซื Êอขายอสังหาริมทรพัยจ์าก

ลกูคา้ในระหว่างงวด 

 เงินประกันผลงานคา้งจ่าย ลดลง 35.1 ลา้นบาท จากการจ่ายชาํระคืนเงินประกันผลงาน สาํหรบัโครงการทีÉ

ก่อสรา้งแลว้เสรจ็ในระหว่างงวด 

 

 

 



กระแสเงนิสดจากกิจกรรมดาํเนินงาน 

บรษิัทฯ มีกระแสเงินสดสทุธิไดม้าจากกจิกรรมดาํเนินงานสาํหรบัปี 2568 เท่ากบั 618.9 ลา้นบาท จากการโอนกรรมสิทธิÍ

ในหอ้งชดุโครงการ ดิ อิสสระ สาทร และ โครงการ ศศรา หวัหิน , จากการดาํเนินงานของธุรกจิโรงแรม (ศรีพนัวาภเูกต็ ,บาบาบีช 

คลบั นาใต ้และบาบาบีช หวัหิน) และใหเ้ชา่และบรกิาร (อาคารสาํนกังานตกึชาญอิสสระ 1 และ ตกึชาญอิสสระ 2 )ในระหวา่งงวด 

 

กระแสเงนิสดจากกิจกรรมลงทุน 

บริษัทฯ มีกระแสเงินสดสุทธิไดม้าจากกิจกรรมลงทุนสาํหรับสําหรับปี 2568 เท่ากับ 392.6 ล้านบาท จากการขาย

อสงัหารมิทรพัยเ์พืÉอการลงทนุส่วนของหอ้งชดุสาํนกังานในอาคารอสิสระทาวเวอร ์1 และ 2 จาํนวน 177.0 ลา้นบาท เงินสดรบัจาก

จาํหน่ายเงินลงทนุในสินทรพัยท์างการเงินไม่หมนุเวยีน 295.1 ลา้นบาท และรบัเงินปันผลจากสินทรพัยท์างการเงินไม่หมนุเวียนอืÉน 

จํานวน 29.8 ล้านบาท  สุทธิด้วยการลงทุนในบริษัทร่วมสองแห่ง จํานวน 25.6 ล้านบาท ลงทุนในทรัสต์เพืÉอการลงทุนใน

อสงัหารมิทรพัยโ์รงแรมศรีพนัวา จาํนวน 40.0 ลา้นบาท และใหกู้ย้ืมเงินระยะสัÊนแก่บรษิัทรว่ม 18.0 ลา้นบาท ในระหว่างงวด 

 

กระแสเงนิสดจากกิจกรรมจัดหาเงนิ 

บริษัทฯ มีกระแสเงินสดสทุธิใชไ้ปในกิจกรรมจดัหาเงินสาํหรบัปี 2568 เท่ากับ 1,112.5 ลา้นบาท เกิดจากการจ่ายชาํระ

เงินกูย้ืมจากสถาบนัการเงิน จากการปลอดจาํนองหอ้งชดุ  การจ่ายชาํระหนี Êสินตามสญัญาเช่า จ่ายชาํระหุน้กูแ้ละดอกเบี Êยจ่ายใน

ระหว่างงวด  

 

จึงเรียนมาเพืÉอทราบ  

ขอแสดงความนบัถือ 

 

(นางธีราภรณ ์ศรีเจรญิวงศ)์ 

กรรมการผูจ้ดัการ 
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