
  
 

      วนัทีÉ 11 สิงหาคม 2569 

 

เรืÉอง ชี ÊแจงผลการดาํเนินงานสาํหรบัไตรมาสทีÉ 2 สิ Êนสดุ ณ วนัทีÉ 30 มถินุายน 2569 

เรียน กรรมการและผูจ้ดัการ 

 ตลาดหลกัทรพัยแ์หง่ประเทศไทย 

 

  ตามทีÉ บริษัท ชาญอิสสระ ดีเวล็อปเมนท ์จาํกัด (มหาชน) (“บริษัทฯ”) ไดน้าํส่งงบการเงินรวมและงบการเงิน

เฉพาะของบริษัทฯ สาํหรบัไตรมาสทีÉ 2 สิ Êนสุด ณ วนัทีÉ 30 มิถุนายน 2569  ทีÉผ่านการสอบทานจากผูส้อบบญัชรีบัอนญุาตแลว้นัÊน  

บรษิัทฯ ขอเรียนชี ÊแจงผลการเปลีÉยนแปลงของผลประกอบการ ดงันีÊ 

 

 
 

งบการเงินสําหรับไตรมาสทีÉ 2 สิÊนสุด 30 มิถุนายน 2569 บริษัทฯ มีผลขาดทุนสุทธิ สําหรับส่วนทีÉเป็นของผู้ถือหุ้นของ

บริษัทฯ จํานวน 144.6 ล้านบาท ขาดทุนเพิÉมขึÊน 66.2 ล้านบาท หรือ คิดเป็นร้อยละ 84.3 เมืÉอเทียบกับรอบระยะเวลา

เดียวกันของปี 2568 

 

ประเด็นสาํคญั : 

 

รายได้ : .บริษัทฯมีรายได้รวม จํานวน 345.0 ล้านบาท ลดลงจากปีก่อนจํานวน 42.8 ล้านบาท คิดเป็นรอ้ยละ 11.0 การ

เปลีÉยนแปลงหลกัมาจาก ในปี 2568 บริษัทฯ มีกาํไรจากการจาํหน่ายเงินลงทุนในบริษัทแห่งหนึÉงจาํนวน 63.8 ลา้นบาท ประกอบ

กับธุรกิจโรงแรมของบริษัทฯ มีรายไดล้ดลงจากปีก่อนจาํนวน 7.2 ลา้นบาท คิดเป็นรอ้ยละ 5.2 จากภาพรวมของนกัท่องเทีÉยวทีÉ

ลดลง ในขณะทีÉ ธุรกิจขายอสังหาริมทรัพยเ์พิÉมขึ Êน  25.9 ลา้นบาท คิดเป็นรอ้ยละ 21.6 เนืÉองจากบริษัทไดเ้ร่งยอดขาย ยอดโอน 

โดยการใหส่้วนลดและโปรโมชัÉน เพืÉอจงูใจลกูคา้ใหต้ดัสินใจซื ÊอทีÉอยู่อาศยั 

 

ต้นทนุ: บรษิัทฯ มีตน้ทนุขายรวมจาํนวน 289.2 ลา้นบาท เพิÉมขึ Êนจาํนวน 26.1 ลา้นบาท คิดเป็นรอ้ยละ 9.9  ซึÉงเปลีÉยนแปลงไปใน

ทิศทางเดียวกนักบัรายไดจ้าการขายอสงัหาริมทรพัยข์องบรษิัทฯทีÉเพิÉมขึ Êน 

  



ค่าใช้จ่ายในการขายและการบริหาร: บรษิัทฯ มคี่าใชจ้่ายการขายและบรหิาร จาํนวน 131.1 ลา้นบาท ลดลง 17.9 ลา้นบาท คดิ

เป็นรอ้ยละ 12.0 ภาพรวมของคา่ใชจ่้ายทีÉลดลงมาจากค่าใชจ่้ายบรหิารลดลงเป็นผลจากบรษิัทฯ มมีาตรการควบคุมและปรบัลด

ค่าใชจ่้าย 

 

 
 

รายการทีÉมีการเปลีÉยนแปลงในงบฐานะการเงนิ สาํหรับงวดสิÊนสุด 30 มิถนุายน 2569 ทีÉมนัียสาํคัญ มีดงันีÊ   

 เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด เพิÉมขึ Êน 62.2 ลา้นบาท จากการดาํเนินการในธุรกิจของบริษัท การขาย

อสังหาริมทรัพยเ์พืÉอการลงทุนส่วนของห้องชุดโครงการ ดิ อิสสระ ลาดพรา้ว และการกู้ยืมเงินจากสถาบัน

การเงินและบริษัทอืÉน สทุธิดว้ยการจ่ายชาํระคืนเงินกูย้ืมจากสถาบนัการเงิน เพืÉอปลอดจาํนองหอ้งชดุ การจ่าย

ชาํระหุน้กู ้และจ่ายชาํระหนี Êสินตามสญัญาเช่า ในระหว่างงวด 

 เงินฝากสถาบนัการเงินทีÉมีขอ้จาํกดัในการใช ้ลดลง 167.6 ลา้นบาท จากการจ่ายชาํระหุน้กูท้ีÉจะถึงกาํหนดชาํระ

ในเดือน กุมภาพันธ์ และเดือน มีนาคม 2569 และออกหุน้กูใ้นเดือนเมษายน 2569 จาํนวน 361.9 ลา้นบาท 

เพืÉอจ่ายชาํระหุน้กูที้Éจะถึงกาํหนดชาํระในเดือน กันยายน 2569 

 สินทรัพยภ์าษีเงินได้ของงวดปัจจุบัน ลดลง 10.1 ลา้นบาท จากการโอนเปลีÉยนประเภทรายการเป็นลูกหนี Ê

การคา้และลกูหนี Êไม่หมนุเวียนอืÉน - ภาษีเงินไดร้อขอคืนจากกรมสรรพากร ประกอบกับในระหว่างงวดบริษัท มี

ยอดโอนอสงัหาริมทรพัย ์ลดลง ส่งผลใหภ้าษีถกูหกั ณ ทีÉจ่ายสาํหรบังวดลดลง 

 อสงัหาริมทรพัยเ์พืÉอการลงทนุ ลดลง 48.3 ลา้นบาท จากการขายอสังหาริมทรพัยเ์พืÉอการลงทุนส่วนของหอ้ง

ชดุโครงการ ดิ อิสสระ ลาดพรา้ว ในระหว่างงวด 

 ทีÉดิน อาคารและอปุกรณ ์ลดลง 97.8 ลา้นบาท จากการคิดค่าเสืÉอมราคาในระหว่างปี  

 สินทรพัยสิ์ทธิการใช ้ลดลง 97.9 ลา้นบาท จากการคิดค่าตดัจาํหน่ายในระหว่างปี 

 เจา้หนี Êการคา้และเจา้หนี ÊอืÉน ลดลง 24.6 ลา้นบาท จากการจ่ายชาํระค่างานก่อสรา้ง และจ่ายชาํระค่าเชา่ตาม

สญัญาเช่า SPM2 ทีÉไดร้บัอนุมตัิใหเ้ลืÉอนการชาํระค่าเช่าในอดีต ในระหว่างปี 

 เงินกูย้ืมจากสถาบนัการเงิน เพิÉมขึ Êน 75.7 ลา้นบาท จากการกูย้ืมเพืÉอชาํระหุน้กู ้สทุธิดว้ยการปลอดจาํนองหอ้ง

ชดุของบรษิัท เพืÉอโอนกรรมสิทธิÍใหก้บัลกูคา้  

 เงินกูย้ืมระยะยาวจากบริษัทอืÉน เพิÉมขึ Êน 83.2 ลา้นบาท เพืÉอใชใ้นการพฒันาโครงการอสงัหาริมทรพัยเ์พืÉอขาย 

โครงการ ซาซ่าส ์หวัหิน  

 หุน้กู ้ลดลง 272.6 ลา้นบาท จากการจ่ายชาํระหุน้ทีÉถึงกาํหนดชาํระในเดือน กุมภาพันธ์ และเดือน มีนาคม 

2569 จาํนวน 629.1 ลา้นบาท และออกหุน้กูใ้หม่ในเดือน เมษายน 2569 จาํนวน 361.9 ลา้นบาท สุทธิดว้ย

ค่าธรรมเนียมการออกหุน้กูจ่้ายรอตดับญัช ี

 หนี Êสินตามสัญญาเช่า ลดลง 49.9 ล้านบาท จากการจ่ายชาํระค่าเช่าตามสัญญา โดยเฉพาะสัญญาเช่า

อสงัหารมิทรพัยใ์นโรงแรมศรีพนัวา 



 หนี ÊสินทีÉเกิดจากสัญญา เพิÉมขึ Êน 99.1 ลา้นบาท จากเงินรับล่วงหน้าของสัญญาซื Êอขายอสังหาริมทรัพยจ์าก

ลกูคา้ในระหว่างงวด 

 
 

กระแสเงนิสดจากกิจกรรมดาํเนินงาน 

บรษิัทฯ มีกระแสเงินสดสทุธิไดม้าจากกจิกรรมดาํเนินงานสาํหรบัไตรมาสทีÉ 2 ปี 2569 เทา่กบั 251.6 ลา้นบาท จากการ

ขายและโอนกรรมสิทธิÍในหอ้งชดุโครงการ ดิ อิสสระ สาทร , โครงการ ดิ อิสสระ เชียงใหม ่, โครงการบา้นอิสสระ บางนา , โครงการ

ซาซา่หวัหิน  และ โครงการ ศศรา หวัหิน , จากการดาํเนินงานของธุรกิจโรงแรม ศรีพนัวาภเูก็ต ,บาบาบีช คลบั นาใต ้และบาบาบีช 

หวัหิน และใหเ้ชา่และบรกิาร อาคารสาํนกังานตกึชาญอิสสระ 1 และ ตกึชาญอิสสระ 2 ในระหว่างงวด 

 

กระแสเงนิสดจากกิจกรรมลงทุน 

บริษัทฯ มีกระแสเงินสดสุทธิไดม้าจากกิจกรรมลงทุนสาํหรบัไตรมาสทีÉ 2 ปี 2569 เท่ากับ 58.6 ลา้นบาท จากการขาย

อสงัหารมิทรพัยเ์พืÉอการลงทนุส่วนของหอ้งชดุโครงการ ดิ อิสสระ ลาดพรา้ว จาํนวน 45.0 ลา้น และรบัเงินปันผลจากสินทรพัยท์าง

การเงินไม่หมนุเวียนอืÉน จาํนวน 19.7 ลา้นบาท  สุทธิดว้ยการจ่ายซื Êอ/ซ่อมแซม ทรพัยสิ์นในส่วนของอาคาร และอุปกรณ ์และให้

กูย้ืมเงินระยะสัÊนแก่บรษิัทอืÉน ในระหว่างงวด 

 

กระแสเงนิสดจากกิจกรรมจัดหาเงนิ 

บริษัทฯ มีกระแสเงินสดสทุธิใชไ้ปในกิจกรรมจดัหาเงินสาํหรบัไตรมาสทีÉ 2 ปี 2569 เท่ากับ 248.0 ลา้นบาท เกิดจากการ

จ่ายชาํระเงินกูย้ืมจากสถาบันการเงิน จากการปลอดจาํนองห้องชุด  การจ่ายชาํระหนีÊสินตามสัญญาเช่า จ่ายชาํระหุ้นกูแ้ละ

ดอกเบี Êยจ่ายในระหว่างงวด  

 

จึงเรียนมาเพืÉอทราบ  

ขอแสดงความนบัถือ 

 

(นางธีราภรณ ์ศรีเจรญิวงศ)์ 

กรรมการผูจ้ดัการ 
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