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บทสรุปผูบ้รหิำร   

 ในชว่งครึง่ปีแรกของปี 2568 กลุ่มบรษิทัมีก ำไรสุทธสิ ำหรบังวด อยู่ที ่
73.4 ลำ้นบำท โดยสำเหตุหลกัมำจำกกำรจ ำหน่ำยเงินลงทุนผ่ำน
สินทรพัยด์ิจิทลั (Tokenization) ในไตรมำส 1/2568 แต่อย่ำงไรก็
ตำมผลประกอบกำรจำกกำรด ำเนินงำนปกติ ในธุรกิจโรงแรมและ
ส ำนักงำนใหเ้ชำ่ลดลงในไตรมำส 2/2568 เน่ืองจำกเป็นชว่งนอกฤดู   
กำลท่องเทีย่ว ประกอบกบัสภำวะเศรษฐกจิและควำมไม่แน่นอนทำง
กำรเมืองที่ย ังคงด ำเนินอยู่ ซึง่ส่งผลกระทบต่อควำมเชือ่มั่นของ
ผูบ้รโิภคและควำมตอ้งกำรในกำรเดนิทำง อย่ำงไรก็ดกีลุ่มบรษิทัยงัคง
เชือ่มั่นในปัจจยัพืน้ฐำนทีแ่ข็งแกรง่ โดยไดร้บัแรงสนับสนุนจำกกำร
ฟ้ืนตวัต่อเน่ืองของจ ำนวนนักท่องเทีย่วและควำมเชือ่มั่นในภำคกำร
ท่องเทีย่วทีป่รบัตวัดขีึน้ 

 รำยไดร้วมจำกโครงกำรในกรุงเทพฯ ส ำหรบัไตรมำส 2/2568 อยู่ที ่
72.8 ลำ้นบำท เพิม่ขึน้เล็กนอ้ย 0.9% YoY ในขณะทีร่ำยไดร้วมจำก
โครงกำรในพืน้ทีต่่ำงจงัหวดัอยู่ที ่45.5 ลำ้นบำท ในไตรมำส 2/2568 
เพิม่ขึน้ 17.5% YoY ซึง่เกดิจำกควำมแข็งแกรง่ของทีมโรงแรม และ
กำรฟ้ืนตวัของภำคกำรท่องเทีย่วในประเทศ 

 ในเดือนพฤษภำคม 2568 บรษิทัฯ ไดเ้ร ิม่กำ้วเขำ้สู่ตลำดโรงแรมหรู
ดว้ยกำรลงนำมขอ้ตกลงในกำรพัฒนำและบริหำรโรงแรมกับ 
Marrriott International เพื่อพฒันำโครงกำรโรงแรม เจดบับลิว 
แมรอิอท โฮเทล แบงค็อก สุขมุวทิ 24 ซึง่ต ัง้อยู่ในท ำเลทีม่ีศกัยภำพ
ในย่ำนพรอ้มพงษ ์โดยกำรพฒันำโครงกำรระดบั 5 ดำวนีเ้ป็นหน่ึงใน
โครงกำรที่ใหญ่ที่สุดของบรษิัทฯ ที่มีควำมโดดเด่นทัง้ในดำ้นกำร
ลงทุน ขนำด และมำตรฐำนกำรบรกิำรระดบัโลก 

 ในเดอืนกรกฎำคม 2568 บรษิทัไดม้ีกำรลงนำมในสญัญำแฟรนไซส ์
โรงแรมกบั Accor ซึง่เป็นผูน้ ำระดบัโลกในดำ้นธุรกจิโรงแรมเพือ่รบั
สิทธิในกำรบริหำรภำยใตแ้บรนด  ์Mövenpick, Mercure และ 
Handwritten Collection โดยสัญญำดังกล่ำวท ำใหบ้รษิัทฯ ได ้
กำรรบัรองในฐำนะ Third Party Operator (TPO) ภำยใตร้ะบบของ 
Accor ในประเทศไทย ซึง่ท ำใหบ้รษิทัฯ มีสทิธิใ์นกำรบรหิำรโรงแรม
ภำยใตแ้บรนดข์อง Accor ไดอ้ย่ำงอิสระ ซึง่สะทอ้นถึงควำมเชือ่มั่น
ของ Accor ในศกัยภำพดำ้นกำรบรหิำรโรงแรมของบรษิัทฯ ตำม
มำตรฐำนสำกล 

 เ น่ืองจำกมีกำรขำยเงินลงทุนใน IBIS ในไตรมำส 3/2567 และ 
Summer Point ในไตรมำส 1/2568 ประกอบกบัในไตรมำส 2 อยู่
นอกชว่งฤดูกำลท่องเทีย่ว ท ำใหร้ำยไดร้วมในไตรมำส 2/2568 อยู่ที ่
66.9 ลำ้นบำท ลดลง 45.3% QoQ และ 25.5% YoY 

 โครงกำร โคฟ ฮิลล ์(Cove Hill) ไลฟ์สไตลม์อลลแ์ห่งใหม่ของกลุ่ม
บรษิทั ตัง้อยู่บนถนนเจรญิกรุง ซึง่เร ิม่ด ำเนินกำรในเดอืนพฤศจกิำยน 
2567 มอีตัรำกำรจองพืน้ทีอ่ยู่ที ่72.3% ในไตรมำส 2/2568  

 

 

 

 ตน้ทุนทำงกำรเงนิลดลง 16.4% YoY และ 17.7% QoQ โดยมสีำเหตุ
หลกัมำจำกกำรช ำระคนืเงนิกูจ้ำกผูถ้อืหุน้ในปี 2567 และกำรช ำระคนื
เงนิกูจ้ำกสถำบนักำรเงนิทีเ่กีย่วขอ้งกบั BPKN3 เมือ่ขำยเงนิลงทุน 

 ส ำหรบัผลกำรด ำเนินงำนรวมของกลุ่มบรษิทัฯ EBITDA ส ำหรบังวด 
6 เดือนในปี 2568 เป็นบวกที ่198.1 ลำ้นบำท แสดงถึงกำรเพิม่ขึน้
อย่ำงมีนัยส ำคัญถึง 95.7% จำกเป็นบวกอยู่ที่ 101.2 ลำ้นบำท 
ส ำหรบังวด 6 เดือนในปี 2567 อย่ำงไรก็ตำม EBITDA ในไตรมำส 
2/2568 ปรบัตวัตดิลบอยู่ที ่31.0 ลำ้นบำท โดยมีสำเหตุหลกัมำจำก
กำรที่ไม่ไดม้ีกำรจ ำหน่ำยเงินลงทุนในไตรมำส 2/2568 โดยในไตร
มำสนี ้มีค่ำใชจ้่ำยเพิ่มขึน้ ส่วนใหญ่มำจำกค่ำธรรมเนียมวิชำชพี, 
ค่ ำ ที่ ป ร ึก ษ ำ ที่ เ กี่ ย ว ข ้อ ง ก ับ ก ำ ร ด ำ เ นิ นก ำ รโท เ คนดิ จิท ัล 
(Tokenization) ในอนำคต และกำรลงทุนใหม่ในโครงกำรซอย
สุขมุวทิ 24 

 กลุ่มบรษิทัฯ มอีตัรำส่วนหนีส้นิต่อทุนสุทธ ิอยู่ที ่2.64 เท่ำ ณ สิน้ไตร
มำส 2/2568 โดยค ำนวณจำกเงนิกูย้มืทัง้หมดของโครงกำรต่ำงๆ ซึง่
รวมถงึเงนิกูย้มืจำกธนำคำร และจำกผูถ้อืหุน้ (shareholders’ loan) 
ถึงแมว้่ำ BC จะมีสดัส่วนกำรถือหุน้ในโครงกำรเหล่ำน้ันเพียง 26% 
ถึง 51% ก็ตำม โดยหำกปรบักำรค ำนวณอตัรำส่วนหนี้สินต่อทุน 
อตัรำส่วนนีจ้ะปรบัตวัดขีึน้มำอยู่ที ่2.42 เท่ำ ณ สิน้ไตรมำส 2/2568 
อย่ำงไรก็ดี กลุ่มบรษิทัมีแผนกำรเสรมิสภำพคล่องเพิม่เตมิ ผ่ำนกำร
ขำยเงนิลงทุนในโครงกำรทีอ่ยู่ระหว่ำงก่อสรำ้งและโครงกำรพรอ้มขำย 
รวมถงึกำรเรยีกเงินเพิม่ทุนจำกนักลงทุนในโครงกำรปัจจุบนัเพิม่เติม
ตำมแผน 

 

 

 

 

 

 
 

สำรบญั หน้ำที ่

 ขอ้มูลโดยสรปุ 1 

 ผลกำรด ำเนินงำนตำมงบกำรเงนิรวมของบรษิทั 2 

 ผลกำรด ำเนินงำนตำมงบกำรเงนิเฉพำะกจิกำร 3 

 ผลกำรด ำเนินงำนตำมกลุม่ธรุกจิ 4 

 งบฐำนะกำรเงนิรวม 5 

 พฒันำกำรทีส่ ำคญั  6 
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ผลกำรด ำเนินงำนตำมงบกำรเงินรวมของบรษิทั 

งบก ำไรขำดทุนเบ็ดเสรจ็รวม 

 รำยไดร้วมของบรษิทัฯ ในไตรมำส 2/2568 อยู่ที ่77.4 ลำ้นบำท 
ลดลง 77.7% QoQ จำก 347.0 ลำ้นบำท ในไตรมำส 1/2568 และ 
53.3% YoY จำก 165.8 ลำ้นบำท ในไตรมำส 2/2567 โดยสำเหตุ
ส ำคัญมำจำกกำรขำยเงินลงทุนใน BPKN3 ที่รบัรูใ้นไตรมำส 
1/2567 ซึง่เป็นส่วนหน่ึงของกำรจ ำหน่ำยเงินลงทุนผ่ำนสินทรพัย ์
ดิจทิลั (Tokenization) และกำรขำยเงินลงทุนบำงส่วนในโรงแรม 
IBIS ในไตรมำส 3/2567 ส่งผลใหร้ำยไดจ้ำกกำรประกอบกิจกำร
โรงแรมลดลง นอกจำกนี ้รำยไดร้วมส ำหรบัครึง่ปีแรกของปี 2568 
อยู่ที่ 424.5 ลำ้นบำท สะทอ้นถึงกำรเติบโตอย่ำงมำกโดยเพิ่มขึน้ 
42.6% YoY โดยสำเหตุหลกัมำจำกกำรจ ำหน่ำยสนิทรพัยข์องกลุ่ม
บรษิทัฯ ในไตรมำสแรก 

 ค่ำใชจ้่ำยในกำรด ำเนินงำนรวมของบริษัทฯ  ในไตรมำส 
2/2568 อยู่ที ่108.4 ลำ้นบำท ลดลง 8.2% QoQ จำก 118.0 ลำ้น
บำทในไตรมำส 1/2568 ซึง่สำเหตุหลกัมำจำกค่ำใชจ้่ำยทีเ่กีย่วขอ้ง
กบักำรขำยเงนิลงทุนใน BPKN3 ในไตรมำส 1/2568 อย่ำงไรก็ตำม
ค่ำใชจ้่ำยเพิ่มขึน้ 15.1% YoY จำก 94.1 ลำ้นบำทในไตรมำส 
2/2567 โดยมีสำเหตุหลกัมำจำกค่ำธรรมเนียมวิชำชพีและค่ำที่
ป ร ึกษำที่เกี่ยวขอ้งก ับกำรด ำเนินกำรจ ำหน่ำยเงินลงทุนผ่ำน
สินทรพัยด์ิจิทลั (Tokenization) ส ำหรบัโครงกำรถดัไป และกำร
ลงทุนใหม่ในซอยสุขุมวิท 24 ส ำหร ับครึ่ง ปีแรกของปี 2568 
ค่ำใชจ้่ำยในกำรด ำเนินงำนรวมเพิม่ขึน้ 15.3% YoY สะทอ้นถึงกล
ยุทธข์องกลุ่มบรษิทัฯ ทีม่ตีน้ทุนทีสู่งขึน้ในกำรจ ำหน่ำยเงนิลงทุนผ่ำน

สนิทรพัยด์จิทิลั (Tokenization) เชน่เดยีวกบัค่ำธรรมเนียมวชิำชพี
ทีเ่กีย่วขอ้งกบัสนิทรพัยโ์ทเคนดจิทิลัในอนำคตและโครงกำรลงทุนใน
แผนงำนใหม่ 

 ส ำหรบัผลกำรด ำเนินงำนรวมของกลุ่มบรษิทัฯ EBITDA ส ำหรบังวด 
6 เดอืนในปี 2568 เป็นบวกที ่198.1 ลำ้นบำท แสดงถงึกำรเพิม่ขึน้
อย่ำงมีนัยส ำคญัถงึ 95.7% จำกเป็นบวกที ่101.2 ลำ้นบำท ส ำหรบั
งวด 6 เดอืนในปี 2567 อย่ำงไรก็ตำม EBITDA ในไตรมำส 2/2568 
ปรบัตวัติดลบอยู่ที่ 31.0 ลำ้นบำท โดยมีสำเหตุหลกัมำจำกกำรที่
ไม่ไดม้กีำรจ ำหน่ำยเงนิลงทุนในไตรมำส 2/2568 

 ส่วนแบ่งขำดทุนจำกกำรลงทุนในบรษิทัร่วม อยู่ที่ 4.0 ลำ้น
บำท ซึง่ปรบัตัวดีขึน้ 3.3% YoY โดยสำเหตุหลักมำจำกผลกำร
ด ำเนินงำนทีด่ขีึน้ของโรงแรม ไอบสิ นิมมำน ในขณะเดยีวกนั ส่วน
แบ่งขำดทุนจำกเงินลงทุนในกจิกำรรว่มคำ้ อยู่ที ่5.8 ลำ้นบำท 
ซึง่มีผลมำจำกผลขำดทุนจำกกำรด ำเนินงำนในชว่งเร ิม่ด ำเนินกำร
ของ โคฟ ฮลิล ์ไลฟ์สไตล ์มอลล ์ในไตรมำส 4/2567 

 ในไตรมำส 2/2568 ขำดทุนสุทธสิ่วนทีเ่ป็นของบรษิทั อยู่ที่ 
55.7 ลำ้นบำท จำกก ำไร 42.9 ลำ้นบำท ส ำหรบัไตรมำส 1/2568 
และ 36.8 ลำ้นบำท ในไตรมำส 2/2567 โดยผลขำดทุนมีสำเหตุ
หลกัมำจำกกำรที่ไม่มีก ำไรจำกกำรขำยเงินลงทุนในไตรมำส 2 
อย่ำงไรก็ตำมกลุ่มบรษิทัฯ มกี ำไรอยู่ที ่73.4 ลำ้นบำท ส ำหรบังวด 6 
เดือนในปี 2568 ซึง่สะทอ้นถึงกำรฟ้ืนตวัอย่ำงแข็งแกร่ง จำกผล
ขำดทุน 10.5 ลำ้นบำท ส ำหรบังวด 6 เดอืนในปี 2567 

หน่วย: ลา้นบาท ไตรมาส 2'68 ไตรมาส 1'68 ไตรมาส 2'67 %QoQ %YoY 6เดอืน'68 6เดอืน'67 %YoY

รายไดร้วม 77.4             347.0           165.8           (77.7%) (53.3%) 424.5 297.6 42.6%

รายไดจ้ากการประกอบกจิการโรงแรม ศูนยก์ารคา้ และส านักงานใหเ้ชา่ 66.9              122.4            89.9              (45.3%) (25.5%) 189.4            214.0            (11.5%)

รายไดค้่าบรหิารจดัการ 9.7                10.1              5.9                (4.3%) 64.7% 19.8              12.8              54.7%

ก าไรจากการขายเงินลงทนุในบรษิทัย่อย และ/หรอืบรษิทัรว่ม -               213.6            69.2              (100.0%) (100.0%) 213.6            69.2              208.7%

รายไดจ้ากการด าเนินการอืน่ๆ 0.8                0.9                0.8                (16.3%) (3.9%) 1.7                1.7                3.5%-               -               -               0.0% 0.0% -               -               0.0%

ตน้ทุนจากการใหบ้รกิาร 30.2             34.1             34.5             (11.5%) (12.5%) 64.3             73.4             (12.3%)

ตน้ทนุจากการประกอบกจิการโรงแรม และศูนยก์ารคา้เพือ่ใหเ้ชา่ 24.3              30.0              31.5              (18.9%) (22.8%) 54.3              67.3              (19.4%)

ตน้ทนุจากการใหบ้รกิาร 5.8                4.2                3.1                40.1% 91.1% 10.1              6.0                67.2%-               -               -               0.0% 0.0% -               -               0.0%

ตน้ทุนในการจดัจ าหน่ายและค่าใชจ้่ายในการบรหิาร 78.1             83.9             59.6             (6.9%) 31.1% 162.1           123.1           31.7%-              -              -              0.0% 0.0% -              -              0.0%

ค่าใชจ้่ายในการด าเนินงานรวม 108.4           118.0           94.1             (8.2%) 15.1% 226.4           196.4           15.3%-              -              -              0.0% 0.0% -              -              0.0%

ก าไร (ขาดทุน) ก่อนดอกเบีย้ ภาษี ค่าเสือ่มราคาและค่าตดัจ าหน่าย (EBITDA) (31.0)           229.0           71.6             (113.5%) (143.2%) 198.1           101.2           95.7%

ค่าเสือ่มราคาและค่าตดัจ าหน่าย (13.3)             (16.6)             (17.7)             (20.0%) (25.0%) (29.8)             (35.5)             (16.0%)-               -               -               0.0% 0.0% -               -               0.0%

ก าไร (ขาดทุน) ก่อนดอกเบีย้และภาษีเงินได ้ (44.2)           212.4           54.0             (120.8%) (182.0%) 168.2           65.7             156.1%
ตน้ทนุทางการเงิน, สทุธิ1/,2/

(27.4)             (33.2)             (32.7)             (17.7%) (16.4%) (60.6)             (70.1)             (13.5%)-               -               -               0.0% 0.0% -               -               0.0%

ก าไร (ขาดทุน) จากการด าเนินงานของบรษิทัและบรษิทัยอ่ย (71.6)           179.2           21.2             (139.9%) (436.9%) 107.6           (4.4)             2,561.1%

สว่นแบ่งก าไร (ขาดทนุ) จากเงินลงทนุในกจิการรว่มคา้ - วธิสีว่นไดเ้สยี (5.8)               (0.4)               (1.5)               (1,359.6%) (284.1%) (6.2)               (3.2)               (91.5%)

สว่นแบ่งก าไร (ขาดทนุ) จากการลงทนุในบรษิทัรว่ม - วธิสีว่นไดเ้สยี (4.0)               (3.8)               (4.2)               (6.6%) 3.3% (7.8)               (6.1)               (28.0%)

ค่าใชจ้่าย (รายได)้ ภาษเีงินได ้ (0.0)               15.2              1.7                (100.2%) (102.1%) 15.2              5.6                170.1%

ก าไร (ขาดทุน) จากการด าเนินงานปกติ (81.3)           159.8           13.9             (150.9%) (685.1%) 78.5             (19.3)           506.7%-               -               -               0.0% 0.0% #N/A #N/A #N/A

รายการพเิศษ หรอืรายการทีไ่มไ่ดเ้กดิเป็นประจ า 1.8               (6.9)             6.9               125.9% (74.1%) (5.1)             8.8               (158.3%)
กลบัรายการ (ขาดทนุ) จากการดอ้ยค่า4/,5/

1.7                (9.7)               (0.7)               117.5% 358.4% (8.0)               (0.7)               (1,034.3%)
ก าไร (ขาดทนุ) จากอตัราแลกเปลีย่นเงินกูย้มื3/

(0.6)               -               (1.1)               100.0% 47.0% (0.6)               (7.9)               92.3%
รายได ้(ค่าใชจ้่าย) อืน่ๆ3/

0.7                2.9                8.7                (76.1%) (92.1%) 3.5                17.3              (79.8%)

ก าไร (ขาดทุน) สุทธ ิส าหรบังวด (79.6)           152.9           20.8             (152.0%) (483.2%) 73.4             (10.5)           795.8%

ก าไร (ขาดทุน) สุทธ ิส่วนทีเ่ป็นของบรษิทั (55.7)           42.9             36.8             (229.8%) (251.4%) (12.8)           11.7             (209.7%)

ส่วนทีเ่ป็นของส่วนไดเ้สยีทีไ่มม่อี านาจควบคุม (23.8)           110.0           (16.1)           (121.7%) (48.5%) 86.2             (22.2)           487.9%
หมายเหตุ:

4/ ในไตรมาส 1'68 กลุม่บรษิทัไดบ้นัทกึตดัลกูหนีร้ายไดค้่าบรหิารทีเ่รยีกเก็บจาก Ibis ซ ึง่เป็นรายการเพยีงคร ัง้เดียว จ านวน 12.7 ลา้นบาท และตดับญัชเีจา้หนีก้ารคา้โครงการเชยีงใหม่ นิมมาน 3 จ านวน 3.0 ลา้นบาท ทัง้นี ้ภายหลงัจากการขายกจิการในไตร
มาส 3/2567 กลุม่บรษิทัไดต้กลงกบัผูซ้ ือ้ว่าจะไม่ช าระหนีค้า้งรบัหรอืหนีค้า้งจ่ายใด ๆ กบับุคคลหรอืกจิการทีเ่กีย่วขอ้งกนั สง่ผลใหมู้ลค่าสทุธเิท่ากบั 9.7 ลา้นบาท

5/ ในไตรมาส 2'68 กลุม่บรษิทับนัทกึรายการกลบัรายการผลขาดทุนจากการดอ้ยค่าจ านวน 1.7 ลา้นบาท ซึง่เป็นรายการทีเ่กดิขึน้เพยีงคร ัง้เดียว

1/ บรษิทัฯแสดงรายการ "ดอกเบีย้รบั" เป็นยอดสทุธ ิจาก ค่าใชจ้่ายดอกเบีย้และตน้ทุนทางการเงนิอืน่ ในรายการ "ตน้ทุนทางการเงนิ, สทุธ"ิ ในค าอธบิายและบทวเิคราะหข์องฝ่ายบรหิาร โดยแต่เดิม "ดอกเบีย้รบั" แสดงเป็นสว่นหน่ึงของ "รายไดร้วม"

2/ ตัง้แต่ไตรมาส 2'65 เป็นตน้ไป บรษิทัฯ ปรบัการค านวณผลกระทบจากการปรบัเปลีย่นเงือ่นไขการจ่ายเงนิตน้และดอกเบีย้ในสญัญาเงนิกูข้องบรษิทัย่อยของบรษิทั

3/ ในไตรมาส 2'68 บรษิทัฯ บนัทกึผลขาดทุนจากอตัราแลกเปลีย่นเงนิกูย้มื จ านวน 0.6 ลา้นบาท โดยมกีารท าสญัญาซือ้ขายเงนิตราต่างประเทศลว่งหนา้และบนัทกึก าไรทีเ่กีย่วขอ้งภายใตร้ายการ "รายได ้(ค่าใชจ้่าย) อืน่ๆ" 
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ผลกำรด ำเนินงำนตำมงบกำรเงินเฉพำะกจิกำร 

งบก ำไรขำดทุนเบ็ดเสรจ็เฉพำะกจิกำร 

 รำยไดค้่ำบรหิำรจดักำร ของบริษัทฯ ในไตรมำส 2/2568 
เพิ่มขึน้ 9.6% YoY โดยสำเหตุหลกัมำจำกกำรปรบัเพิ่มอตัรำ
ค่ำตอบแทนกำรบรหิำรจดักำรประจ ำปี นอกจำกนีส้่วนหน่ึงของ
กำรเพิม่ขึน้มำจำกโครงกำรทีก่ลบัมำเร ิม่ด ำเนินกำรกอ่สรำ้งในปี
นี ้ส ำหรบังวด 6 เดือน ในปี 2568 BC มรีำยไดจ้ำกกำรบรหิำร
จดักำรเพิม่ขึน้ 13.9% YoY 

 ค่ำใชจ้่ำยในกำรด ำเนินงำนรวม ในไตรมำส 2/2568 เพิม่ขึน้ 
22.1% QoQ และ 36.2% YoY โดยสำเหตุหลกัมำจำกค่ำใชจ้ำ่ย
ทีเ่กีย่วขอ้งกบักำรขยำยธรุกจิใหม่ เชน่ ธรุกจิอำหำรและเครือ่งดืม่ 
(F&B) กำรใหบ้รกิำรแก่บุคคลภำยนอก และกำรใหค้ ำปรกึษำ 
ส ำหรบัครึง่ปีแรกของปี 2568 มีค่ำใชจ้่ำยในกำรด ำเนินกำร
เพิม่ขึน้ 27.5% YoY 

 EBITDA ของบรษิทัฯ ส ำหรบัไตรมำส 2/2568 อยู่ทีต่ดิลบ 10.4 
ลำ้นบำท ลดลงจำกเป็นบวกอยู่ที่ 23.9 ลำ้นบำท ในไตรมำส 
1/2568 ซึง่ส่วนใหญ่เป็นผลมำจำกกำรเพิม่ขึน้ของค่ำใชจ้่ำยใน
กำรด ำเนินงำน รวมถงึไม่มกี ำไรจำกกำรขำยเงนิลงทุนระหว่ำงไตร
มำส ส ำหรบัครึง่ปีแรกของปี 2568 EBITDA ลดลงอยู่ที่ 13.5 
ลำ้นบำท 

 ผลขำดทุนจำกกำรด ำเนินงำนปกติ (ขำดทุนสุทธทิีไ่ม่รวม
รำยกำรพิเศษ) ของบริษัทฯ อยู่ที่ 18.6 ลำ้นบำท ในไตรมำส 
2/2568 ลดลงเมือ่เปรยีบเทยีบกบัผลก ำไร 13.3 ลำ้นบำท ในไตร
มำส 1/2568 และ 50.7 ลำ้นบำทในไตรมำส 2/2567 ส ำหรบัครึง่
ปีแรกของปี 2568 บรษิทัฯ มผีลขำดทุนจำกกำรด ำเนินงำนปกติ
อยู่ที ่5.2 ลำ้นบำท เมื่อเทียบกบัผลก ำไร 56.8 ลำ้นบำทส ำหรบั
งวด 6 เดือนในปี 2567 โดยมีสำเหตุหลกัจำกค่ำใชจ้่ำยในกำร
ด ำเนินงำนรวม และตน้ทุนทำงกำรเงนิทีเ่พิม่ขึน้ 

 ผลขำดทุนสุทธขิองบรษิทัฯ ในงบกำรเงนิเฉพำะกจิกำรส ำหรบั
ไตรมำส 2/2568 อยู่ที ่13.8 ลำ้นบำท ซึง่รวมรำยกำรทีเ่กดิขึน้
เพยีงคร ัง้เดียว เชน่ กำรกลบัรำยกำรผลขำดทุนจำกกำรดอ้ยค่ำ
จ ำนวน 2.3 ลำ้นบำท และขำดทุนจำกอตัรำแลกเปลีย่น 0.6 ลำ้น
บำทจำกเงินกูย้ืมจำกบุคคลภำยนอกที่เป็นสกุลเงินดอลลำร ์
สหรฐัฯ เน่ืองจำกค่ำเงินบำทที่แข็งค่ำขึน้เล็กน้อยในไตรมำสนี ้
อย่ำงไรก็ตำม ก ำไรจำกอตัรำแลกเปลี่ยนไดถู้กหกัลำ้งโดยผล
ขำดทุนจำกสญัญำซือ้ขำยล่วงหนำ้เพือ่ป้องกนัควำมเสีย่งของเงนิ
ตน้และดอกเบีย้เงินกูท้ี่บ ันทึกบัญชไีวภ้ำยใตร้ำยกำร รำยได ้
(ค่ำใชจ้่ำย) อืน่ๆ ทัง้นี ้ส ำหรบัครึง่ปีแรกของปี 2568 ผลขำดทุน
สุทธิของบรษิัทฯ อยู่ที่ 11.6 ลำ้นบำท เทียบกบัก ำไรสุทธิอยู่ที่ 
54.1 ลำ้นบำทส ำหรบังวด 6 เดอืนในปี 2567 โดยมีสำเหตุหลกั
จำกค่ำใชจ้่ำยในกำรด ำเนินงำนรวมที่เพิ่มสูงขึน้ ตน้ทุนทำง
กำรเงินที่เพิ่มขึน้ และกำรรบัรูผ้ลขำดทุนจำกกำรดอ้ยค่ำใน
ชว่งเวลำดงักล่ำว 

 

 

 

 

 

 

 

 

หน่วย: ลา้นบาท ไตรมาส 2'68 ไตรมาส 1'68 ไตรมาส 2'67 %QoQ %YoY 6เดอืน'68 6เดอืน'67 %YoY

รายไดร้วม 37.8             63.3             95.2             (40.3%) (60.3%) 101.0           143.0           (29.3%)

รายไดค้่าบรหิารจดัการ 37.8              41.4              34.5              (8.7%) 9.6% 79.1              69.5              13.9%

รายไดจ้ากการยกเลกิและสิน้สดุสญัญาบรหิาร -               14.6              -               (100.0%) 0.0% 14.6              -               100.0%

ก าไรจากการขายเงินลงทนุในบรษิทัยอ่ย -               2.5                60.7              (100.0%) (100.0%) 2.5                73.5              (96.6%)

รายไดเ้งินปันผล -               4.8                -               (100.0%) 0.0% 4.8                -               100.0%-               -               -               0.0% 0.0% -               -               0.0%

ตน้ทุนจากการใหบ้รกิาร 35.8             30.4             27.7             17.9% 29.3% 66.2             55.6             19.2%-               -               -               0.0% 0.0% -               -               0.0%

ตน้ทุนในการจดัจ าหน่ายและค่าใชจ้่ายในการบรหิาร 12.3             9.0               7.6               36.3% 61.3% 21.3             13.1             62.5%

ค่าใชจ้่ายในการด าเนินงานรวม 48.1             39.4             35.3             22.1% 36.2% 87.6             68.7             27.5%

ก าไร (ขาดทุน) ก่อนดอกเบีย้ ภาษี ค่าเสือ่มราคาและค่าตดัจ าหน่าย (EBITDA) (10.4)            23.9             59.9             (143.5%) (117.3%) 13.5             74.3             (81.9%)

ค่าเสือ่มราคาและค่าตดัจ าหน่าย 1.1                1.3                1.3                (13.5%) (12.9%) 2.5                2.6                (4.8%)-               -               -               0.0% 0.0% -               -               0.0%

ก าไร (ขาดทุน) ก่อนดอกเบีย้และภาษีเงินได ้ (11.5)            22.5             58.6             (151.1%) (119.7%) 11.0             71.7             (84.6%)
ตน้ทนุทางการเงิน, สทุธิ1/

(7.0)               (7.3)               (7.2)               (3.4%) (2.8%) (14.3)             (11.9)             20.1%

ก าไร (ขาดทุน) ก่อนภาษีเงินได ้ (18.6)            15.3             51.3             (221.6%) (136.1%) (3.3)              59.8             (105.5%)

ค่าใชจ้่าย (รายได)้ ภาษเีงินได ้ -               1.9                0.6                (100.0%) (100.0%) 1.9                3.0                (37.0%)-               -               -               0.0% 0.0% -               -               0.0%

ก าไร (ขาดทุน) จากการด าเนินงานปกติ (18.6)            13.3             50.7             (239.0%) (136.6%) (5.2)              56.8             (109.2%)-               -               -               0.0% 0.0% #N/A #N/A #N/A

รายการพเิศษ หรอืรายการทีไ่มไ่ดเ้กดิเป็นประจ า 4.8               (11.1)            2.2               143.1% 122.5% (6.4)              (2.6)              (140.0%)
ขาดทนุจากการดอ้ยค่า2/,4/

2.3                (12.7)             (0.4)               118.2% 736.3% (10.4)             25.0              (141.7%)
ก าไร (ขาดทนุ) จากอตัราแลกเปลีย่นเงินกูย้มื3/

(0.6)               -               (1.1)               100.0% 47.0% (0.6)               (7.9)               92.3%
รายได ้(ค่าใชจ้่าย) อืน่ๆ3/

3.1                1.6                3.7                94.1% (15.8%) 4.7                10.8              (56.9%)

ก าไร (ขาดทุน) สุทธ ิส าหรบังวด (13.8)            2.2               52.9             (723.8%) (126.0%) (11.6)            54.1             (121.3%)
หมายเหตุ: 1/ บรษิทัฯแสดงรายการ "ดอกเบีย้รบั" เป็นยอดสทุธ ิจาก ค่าใชจ้่ายดอกเบีย้และตน้ทุนทางการเงนิอืน่ ในรายการ "ตน้ทุนทางการเงนิ, สทุธ"ิ ในค าอธบิายและบทวเิคราะหข์องฝ่ายบรหิาร โดยแต่เดิม "ดอกเบีย้รบั" เป็นสว่นหน่ึงของ "รายไดร้วม"

4/ ในไตรมาส 1'68 บรษิทัไดบ้นัทกึตดัลกูหนีร้ายไดค้่าบรหิารทีเ่รยีกเก็บจาก Ibis ซ ึง่เป็นรายการเพยีงคร ัง้เดียว จ านวน 12.7 ลา้นบาท ทัง้นี ้ภายหลงัจากการขายกจิการในไตรมาส 3/2567 บรษิทัไดต้กลงกบัผูซ้ ือ้ว่าจะไม่ช าระหนีค้า้งรบัหรอืหนีค้า้งจ่ายใด ๆ กบั
บุคคลหรอืกจิการทีเ่กีย่วขอ้งกนั

2/ ในไตรมาส 2'68 บรษิทัฯ บนัทกึรายการกลบัรายการผลขาดทุนจากการดอ้ยค่าจ านวน 2.3 ลา้นบาท ซึง่เป็นรายการทีเ่กดิขึน้เพยีงคร ัง้เดียว

3/ ในไตรมาส 2'68 บรษิทัฯ บนัทกึผลขาดทุนจากอตัราแลกเปลีย่นเงนิกูย้มื จ านวน 0.6 ลา้นบาท โดยมกีารท าสญัญาซือ้ขายเงนิตราต่างประเทศลว่งหนา้และบนัทกึก าไรทีเ่กีย่วขอ้งภายใตร้ายการ "รายได ้(ค่าใชจ้่าย) อืน่ๆ"
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ผลกำรด ำเนินงำนตำมกลุ่มธุรกจิ 

ธุรกจิโรงแรม และเซอรว์สิอพำรท์เมนท ์
 ในไตรมำส 2/2568 บรษิทัฯ เปิดใหบ้รกิำรโรงแรมและเซอรว์สิอพำร ์

ทเมนทท์ัง้สิน้ 10 โครงกำร โดยมีกำรแบ่งผลกำรด ำเนินงำนเป็น 2 
กลุ่มพืน้ที่ คือกรุงเทพฯ และต่ำงจงัหวดั นอกจำกนี ้BC ยงับรหิำร
โครงกำรของลูกคำ้ภำยนอก ในภูเก็ต กะรน ภำยใตแ้บรนดข์อง
ตนเอง ไดแ้ก่ โจโน่ เอ็กซ ์และไดร้บัค่ำตอบแทนจำกกำรบรหิำร
รำยไดแ้ละกำรบรหิำรโรงแรม 

 ในไตรมำส 2/2568 โครงกำรในพืน้ที่กรุงเทพฯ ของกลุ่มบรษิัท 
ประกอบดว้ย ซทิำดนีส ์8, ซทิำดนีส ์11, ซทิำดนีส ์16, โอค๊วูด้ เรส
ซเิดนซ ์สุขมุวทิ 24, โจโน่ อโศก และเจอรนี์ยฮ์บั สุขมุวทิ 26 

 ส ำหรบัโครงกำรในพืน้ทีต่่ำงจงัหวดั ประกอบดว้ย เจอรนี์ยฮ์บั ภูเก็ต, 
เจอรนี์ยฮ์บั พทัยำ, โนโวเทล เชยีงใหม่ นิมมำน เจอรนี์ยฮ์บั และ ไอ
บสิ เชยีงใหม่ นิมมำน เจอรนี์ยฮ์บั 

 สถำนะกำรด ำเนินงำนของโรงแรมของกลุ่มบรษิทั เป็นดงันี ้

 

 
 รำยไดร้วมจำกโครงกำรในกรุงเทพฯ ส ำหรบัไตรมำส 2/2568 อยู่ที ่

72.8 ลำ้นบำท เพิ่มขึน้เล็กนอ้ย 0.9% YoY โดยเมื่อเทียบกบัไตร
มำสก่อนหน้ำรำยไดล้ดงลง 23.0% ซึง่เกิดจำกกำรชะลอตวัของ
เศรษฐกจิในชว่งไตรมำสที่ผ่ำนมำซึง่ส่งผลใหค้่ำหอ้งพกัเฉลี่ยและ
อตัรำกำรเขำ้พกัลดลง อย่ำงไรก็ตำม กลุ่มบรษิัทยงัคงเชือ่มั่นใน
ปัจจยัพืน้ฐำนที่แข็งแกร่ง โดยไดร้บัแรงสนับสนุนจำกกำรฟ้ืนตวั
ต่อเน่ืองของกำรท่องเที่ยวระหว่ำงประเทศและควำมเชือ่มั่นในภำค
กำรท่องเทีย่วทีป่รบัตวัดขีึน้ 

 รำยไดร้วมจำกโครงกำรในพืน้ทีต่่ำงจงัหวดัอยู่ที ่45.5 ลำ้นบำทใน
ไตรมำส 2/2568 เพิม่ขึน้ 17.5% YoY ซึง่สำเหตุของกำรเพิ่มขึน้
ส่วนใหญ่มำจำกกำรฟ้ืนตวัของอุตสำหกรรมท่องเทีย่ว โดยมีอตัรำ
ค่ำหอ้งพกัเฉลีย่เพิม่ขึน้อย่ำงต่อเน่ืองเมื่อเทียบกบัปีก่อนหนำ้ โดย
ไดร้บัแรงหนุนจำกควำมตอ้งกำรเดินทำงที่เพิ่มขึน้ในจังหวัด
ท่องเทีย่วส ำคญั 

 

 

 

ธุรกจิใหเ้ชำ่พืน้ทีพ่ำณิชย ์(ศูนยก์ำรคำ้ และส ำนกังำน) 

 
 ณ ปัจจบุนั BC มโีครงกำรเพือ่กำรพำณิชยเ์ปิดด ำเนินกำรจ ำนวน 1 

โครงกำร ไดแ้ก ่โคฟ ฮลิล ์(Cove Hill) ในย่ำนเจรญิกรุง และบรหิำร
โครงกำรพืน้ที่ mixed-use ใหเ้ช่ำจ ำนวน 1 โครงกำร ไดแ้ก่  
ซมัเมอร ์พอ้ยท ์(Summer Point) ตัง้อยู่ใกลส้ถำนีรถไฟฟ้ำบีทีเอส 
พระโขนง ซึง่กลุ่มบรษิทัไดด้ ำเนินกำรขำยเงนิลงทุนโครงกำรซมัเมอร ์
พอ้ยท ์(Summer Point) เมือ่วนัที ่19 มนีำคม 2568 

 ส ำหรบัโครงกำรซมัเมอรพ์อยท ์ในไตรมำส 2/2568 รำยไดจ้ำกกำร
ใหเ้ช่ำพืน้ที่อยู่ที่ 16.9 ลำ้นบำท เพิ่มขึน้คิดเป็น 1.7% QoQ และ 
0.2% YoY ในขณะเดยีวกนักำรเตบิโตของอตัรำค่ำเชำ่ทีเ่พิม่สูงขึน้
เป็น 851 บำทต่อตำรำงเมตรในไตรมำส 2/2568 จำก 845 บำทต่อ
ตำรำงเมตรในไตรมำส 2/2567 ซึง่สะทอ้นถงึกำรปรบัตวัทีด่ใีนดำ้น
รำคำ 

 ส ำหร ับโครงกำรโคฟ ฮิลล  ์ที่ไดเ้ร ิ่ม เ ปิดด ำ เ นินกำรในเดือน
พฤศจกิำยน 2567 มรีำยไดจ้ำกกำรใหเ้ชำ่พืน้ทีใ่นไตรมำส 2/2568 
อยู่ที่ 7.6 ลำ้นบำท เพิ่มขึน้ 9.1% QoQ และ 100% YoY โดยมี
อตัรำกำรจองพืน้ที่รวมเพิ่มขึน้อยู่ที่ 72.3% ในไตรมำส 2/2568 
จำก 67.7% ในไตรมำส 1/2568 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

กลุม่พืน้ที่ โครงการ เปิดด าเนนิการ* ช่วงเวลาปิดด าเนนิการ

โอค๊วูด้ 24 เปิด

โจโน ่อโศก เปิด

ซทิาดนีส ์8 เปิด

ซทิาดนีส ์11 เปิด

ซทิาดนีส ์16 เปิด

เจอรน์ยีฮ์บั สขุมุวทิ 26-1** เปิด

โนโวเทล นมิมาน เปิด

ไอบสิ นมิมาน เปิด

เจอรน์ยีฮ์บั ภเูก็ต เปิด

เจอรน์ยีฮ์บั พทัยา เปิด

* ขอ้มูล ณ 30 มถินุายน 2568

** เปิดด าเนนิการใน 31 ธันวาคม 2567

ตา่งจงัหวดั

กรุงเทพฯ

ธุรกจิโรงแรมและเซอรว์สิอพารท์เมนต์ ไตรมาส 2'68 ไตรมาส 1'68 ไตรมาส 2'67 %QoQ %YoY

คา่หอ้งพักเฉลีย่ - กรุงเทพฯ 1,822          2,120          1,877          (14.1%) (2.9%)

คา่หอ้งพักเฉลีย่ - ตา่งจังหวดั 1,076          1,540          982             (30.1%) 9.6%

อัตราการเขา้พัก - กรุงเทพฯ 66.7% 78.8% 77.4% (12.1) (10.7)

อัตราการเขา้พัก - ตา่งจังหวดั 59.1% 84.0% 64.6% (24.9) (5.5)

รายไดร้วม - กรุงเทพฯ (ลา้นบาท) 72.8            94.5            72.1            (23.0%) 0.9%

รายไดร้วม - ตา่งจังหวดั (ลา้นบาท) 45.5            85.3            38.7            (46.6%) 17.5%

ธุรกจิใหเ้ช่าพืน้ทีศ่นูยก์ารคา้ ไตรมาส 2'68 ไตรมาส 1'68 ไตรมาส 2'67 %QoQ %YoY

ARR-Summer Point (THB : price/sq.m.) 851             993             845             (14.3%) 0.6%

% OCC - Summer Point 94.1% 93.9% 92.8% 0.1 1.3

Rev - Summer Point (THB mn) 16.9            16.6            16.8            1.7% 0.2%

% EBITDA margin - Summer Point 53.7% 48.5% 54.8% 5.2% (1.1%)

ARR-Cove Hill (THB : price/sq.m.) 1,283          1,280          -             0.2% 100.0%

% OCC - Cove Hill 72.3% 67.7% 0.0% 4.6 72.3

Rev - Cove Hill (THB mn) 7.6              7.0              -             9.1% 100.0%

% EBITDA margin - Cove Hill (18.4%) (50.7%) 0.0% 32.3% (18.4%)
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งบฐำนะกำรเงินรวม  

 

 ณ สิน้ไตรมำส 2/2568 สินทรพัยร์วม มีมูลค่ำเท่ำกบั 3,603.2 
ลำ้นบำท ลดลงเล็กนอ้ยจำก 3,798.7 ลำ้นบำท จำก สิน้ไตรมำส 
1/2568 โดยมีสำเหตุหลกัมำจำกกำรรบัช ำระเงนิจำกลูกหนีส้ ำหรบั
โครงกำร Cove Hill และกำรจ่ำยเงนิปันผลใหแ้ก่ผูถ้อืหุน้ซ ึง่เป็นผล
จำกผลกำรด ำเนินงำนของบรษิทัฯ ประจ ำปี 2567 

 BC มีหนี้สนิรวม ณ สิน้ไตรมำส 2/2568 อยู่ที ่2,613.9 ลำ้นบำท 
ลดลงจำก 2,713.2 ลำ้นบำท จำกสิน้ไตรมำส 1/2568 โดยมสีำเหตุ
หลกัมำจำกกำรจ่ำยเงินปันผลระหว่ำงกำลของกลุ่มบรษิัทจำกกำร
ขำยเงนิลงทุนในโครงกำรซมัเมอร ์พอ้ยท ์(Summer Point) ในไตร
มำสนี ้

 ส่วนของผูถ้อืหุน้รวม ซ ึง่รวมส่วนของผูถ้อืหุน้ของบรษิทัใหญ่ และ
ส่วนไดเ้สยีทีไ่ม่มอี ำนำจควบคุม (NCI) อยู่ที ่989.2 ลำ้นบำท ณ สิน้
ไตรมำส 2/2568 ซึง่ลดลงจำก 1,085.5 ลำ้นบำท ณ สิน้ไตรมำส 
1/2568 โดยกำรลดลงมีสำเหตุหลกัมำจำกกำรจ่ำยเงนิปันผลใหแ้ก่
ผูถ้อืหุน้ส ำหรบัผลกำรด ำเนินงำนของบรษิทัฯ ประจ ำปี 2567 

 อตัรำส่วนหนี้สนิต่อทุน อยู่ที ่2.64 เท่ำ ณ สิน้ไตรมำส 2/2568 
โดยค ำนวณจำกเงินกูย้ืมทัง้หมดของโครงกำรต่ำงๆ ซึง่รวมถึงเงิน
กูย้มืจำกธนำคำร และจำกผูถ้อืหุน้ (shareholders’ loan) ถงึแมว้่ำ 
BC จะมสีดัส่วนกำรถอืหุน้ในโครงกำรเหล่ำน้ันเพยีง 26% ถงึ 51% 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 กลุ่มบรษิทัมีงบแสดงฐำนะกำรเงนิรวมทีด่ขีึน้อย่ำงต่อเน่ือง โดยหำก
ปรบักำรค ำนวณอตัรำส่วนหนีส้นิต่อทุน โดยรวมหนีส้นิของโครงกำร
ตำมสัดส่วนกำรถือหุน้ของ BC และหนี้สินที่ BC เป็นผูกู้ย้ืมเอง
ทัง้หมด อตัรำส่วนนีจ้ะปรบัตวัดีขึน้จำก 2.49 เท่ำ ณ สิน้ไตรมำส 
2/2567 มำอยู่ที่ 2.42 เท่ำ ณ สิน้ไตรมำส 2/2568 ขณะนีก้ลุ่ม
บริษัทอยู่ระหว่ำงกำรด ำเนินกำรขำยเงินลงทุนในโครงกำรที่อยู่
ระหว่ำงก่อสรำ้ง และโครงกำรพรอ้มขำย รวมถงึกำรเรยีกเงนิเพิม่ทุน
จำกนักลงทุนในโครงกำรปัจจบุนั เพือ่เสรมิสภำพคล่องเพิม่เตมิ 

 โดยรวมกำรขำยเงนิลงทุนในโครงกำร ซึง่เป็นหน่ึงในกจิกรรมส ำคญั
ตำมโมเดลธุรกจิ สรำ้ง-ด ำเนินงำน-ขำย จะยงัคงมีบทบำทส ำคญัใน
กำรเสรมิควำมแข็งแกรง่ของสถำนะกำรเงนิของกลุ่มบรษิทั อย่ำงไรก็
ตำม สภำวะเศรษฐกจิปัจจุบนั ซึง่มอีตัรำดอกเบีย้สูง ยงัไม่เอือ้ต่อกำร
ขำยเงนิลงทุนเท่ำทีค่วร แต่อย่ำงไรก็ด ีกลุ่มบรษิทัยงัคงสำมำรถขำย
เงนิลงทุนในโครงกำรซมัเมอร ์พอ้ยท ์(Summer Point) ซึง่เป็นส่วน
หน่ึงของกำรเสนอขำยโทเคนดิจิทลั (Tokenization) ในไตรมำส 
1/2568

หน่วย: ลา้นบาท ไตรมาส 2'68 ไตรมาส 1'68 ไตรมาส 2'67 %QoQ %YoY

เงนิสดและรายการเทยีบเทา่เงนิสด 104.6          307.7          81.6            (66.0%) 28.1%

ลกูหนีก้ารคา้ 20.1            24.1            27.8            (16.4%) (27.4%)

ลกูหนีอ้ ืน่ 44.6            94.9            136.9          (53.0%) (67.4%)

รวมสนิทรัพย์หมุนเวยีน 200.6          461.6          287.1          (56.5%) (30.1%)

รวมสนิทรัพย์ไม่หมุนเวยีน 3,402.6       3,337.1       3,583.2       2.0% (5.0%)

รวมสนิทรพัย์ 3,603.2       3,798.7       3,870.3       (5.1%) (6.9%)

รวมหนีส้นิหมุนเวยีน 362.5          426.4          474.7          (15.0%) (23.6%)

รวมหนีส้นิไม่หมุนเวยีน 2,251.4       2,286.7       2,583.6       (1.5%) (12.9%)

รวมหนีส้นิ 2,613.9       2,713.2       3,058.3       (3.7%) (14.5%)

รวมสว่นของผูถ้อืหุน้ 989.2          1,085.5       812.0          (8.9%) 21.8%

สว่นทีเ่ป็นของบรษัิทใหญ่ 644.1          725.3          641.0          (11.2%) 0.5%

สว่นไดเ้สยีทีไ่ม่มอี านาจควบคมุ 345.1          360.2          171.0          (4.2%) 101.8%

รวมหนีส้นิและสว่นของผูถ้อืหุน้ 3,603.2       3,798.7       3,870.3       (5.1%) (6.9%)

อตัราสว่นหนีส้นิสทุธติอ่ทนุสทุธ*ิ (เทา่) 2.54           2.22           3.67           

อตัราสว่นหนีส้นิตอ่ทนุ (เทา่) 2.64           2.50           3.77           

อตัราสว่นเงนิทนุหมุนเวยีน (เทา่) 0.55           1.08           0.60           

อตัราสว่นหนีส้นิสทุธติอ่ทนุปรบัปรุงตาม

สดัสว่นในงบการเงนิรวม** (เทา่) 2.42           2.14           2.49           

* (รวมหนีส้นิ-เงนิสดและรายการเทยีบเทา่เงนิสด)/รวมสว่นของผูถ้ือหุน้

** สัดสว่นตามงบการเงนิของเงนิกูย้ ืมส าหรับโครงการ / ทนุสว่นทีเ่ป็นของ BC
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พฒันำกำรทีส่ ำคญั    

โครงกำร ทีต่ ัง้ จ ำนวนหอ้ง/ 
ขนำดพืน้ที ่

สถำนะ 

ธุรกจิโรงแรมและเซอรว์สิอพำรท์เมน้ท ์  

โครงกำรกมลำ 1 

(เมอเวนพคิ) 

ภูเก็ต 197 กำรกอ่สรำ้งอยู่ระหวำ่งกำรเตรยีมกำรเทพืน้คอนกรตีในช ัน้ที ่4 และคำดวำ่จะเสรจ็สิน้ในเดอืน
กรกฎำคม 2568 

โดยรวมโครงกำรยงัด ำเนินกำรเป็นไปตำมแผนโดยคำดวำ่จะด ำเนินกำรเสรจ็สิน้ในไตรมำส 
2/2569 และจะเปิดตวัอย่ำงไม่เป็นทำงกำร (Soft opening) ในไตรมำส 3/2569 

โครงกำรกมลำ 2 ภูเก็ต 184 โครงกำรอยู่ระหวำ่งกำรด ำเนินกำรออกแบบ และเตรยีมกำรกอ่สรำ้ง โดยคำดวำ่จะกลบัมำ
ด ำเนินกำรกอ่สรำ้งในปลำยปี 2568 

โครงกำรนิมมำน 3 เชยีงใหม่ 141 มกีำรชะลอโครงกำรช ัว่ครำว โดยขึน้อยู่กบัสภำวะตลำด 

โครงกำรสุขมุวทิ 5 

(Handwritten Collection) 

กรุงเทพฯ 186 ผูร้บัเหมำบรษิทั ซนิเท็ค ไดเ้ร ิม่เขำ้ด ำเนินกำรแลว้ในเดอืนธนัวำคม 2567 

อยู่ระหวำ่งกำรด ำเนินกำรกอ่สรำ้งฐำนรำก และคำดวำ่จะแลว้เสรจ็ในไตรมำส 4/2569 

Journeyhub Bangkok 
Sukhumvit 26 

กรุงเทพฯ 78 โรงแรมไดเ้ปิดด ำเนินกำร 

กำรตกแต่งเสรจ็สิน้แลว้ 

JW Marriott Bangkok 
Phrom Phong 

กรุงเทพฯ 263 มกีำรลงนำมสญัญำ HMA เรยีบรอ้ยแลว้ในไตรมำส 2/2568 

โครงกำรอยู่ระหวำ่งขัน้ตอนกำรวำงแผนและศกึษำควำมเป็นไปได ้

JH Patong Phuket ภูเก็ต 194 กำรตกแต่งหอ้งพกัเสรจ็สิน้แลว้ 

งำนออกแบบหลกัของพืน้ทีส่่วนกลำงและล็อบบีไ้ดร้บักำรสรุปเรยีบรอ้ย และไดเ้ร ิม่กระบวนกำร
ประมูลรำคำแลว้ 

คำดวำ่จะด ำเนินกำรตกแต่งพืน้ทีส่่วนกลำงในไตรมำส 3/2568 

ธุรกจิใหเ้ชำ่พืน้ทีศู่นยก์ำรคำ้    

โคฟ ฮลิล ์(โครงกำรเจรญิกรุง) กรุงเทพฯ 2,233 ตร.ม. โครงกำรมแีผนจะปรบัเพิม่อตัรำค่ำเชำ่ส ำหรบัสญัญำเชำ่ใหม่ โดยคำดวำ่จะปล่อยเชำ่ไดเ้ต็มพืน้ที่
ในไตรมำสที ่3/2568 

ธุรกจิขนส่งและจดัเก็บสนิคำ้ (logistics)  

บรกิำรหอ้งเก็บของส่วนตวั 
(self-storage) 

กรุงเทพฯ - ธุรกจิบรกิำรหอ้งเก็บของส่วนตวัภำยใตแ้บรนด ์“GO Storage” มีอตัรำกำรเชำ่ที ่42% แมว้่ำใน
ส่วนพืน้ทีจ่ดัเก็บไวนม์ผีลกำรด ำเนินงำนทีไ่ม่เป็นไปตำมทีค่ำดไว ้

ธุรกจิสมุนไพรไทยเพือ่สุขภำพ 

ธุรกจิสมุนไพรไทยเพือ่สุขภำพ  

(กลุ่มบรษิทับสีโปค) 

น่ำน/ กรุงเทพฯ/ 
เชยีงใหม่/ พทัยำ/ ภูเก็ต 

- ในส่วนของกลุ่มธรุกจิสมุนไพรไทยเพือ่สุขภำพ กลุ่มบสีโปคก ำลงัอยู่ในชว่งกำรปรบัตวัดขีึน้อย่ำงมี
สำระส ำคญั จำกกำรปิดรำ้นทีไ่ม่สำมำรถท ำก ำไร กำรเพิม่ประสทิธภิำพของรำ้นทีม่อียู่ และ
มำตรกำรบรหิำรตน้ทนุ จำกกำรทีม่กีำรเปลีย่นแปลงกฎระเบยีบล่ำสุดซึง่เป็นประโยชนต์่อบรษิทัฯ 
เน่ืองจำกบรษิทัฯ ไดม้กีำรปฎบิตัติำมกฎระเบยีบทีเ่กีย่วขอ้งอย่ำงเครง่ครดั โดยฟำรม์สมุนไพรไทย
ของบรษิทัฯ เป็นไปตำมมำตรฐำน GACP (Good Agricultural and Collection Practices) 
ซ ึง่ท ำใหส้ำมำรถผลติผลติภณัฑส์มุนไพรไทยทำงกำรแพทยไ์ดอ้ย่ำงถกูตอ้งตำมกฎหมำย พรอ้ม
ใบรบัรองจำกหน่วยงำนรฐั นอกจำกนี ้ทุกสำขำมใีบอนุญำตคลนิิกและรำ้นจ ำหน่ำยยำ พรอ้ม
แพทยแ์ผนปัจจบุนัและแพทยแ์ผนไทยประจ ำ ใหค้ ำปรกึษำและสัง่จำ่ยยำสมุนไพรไทยอย่ำงถกูตอ้ง
ตำมกฎหมำย 

หมำยเหตุ: แผนกำรพฒันำโครงกำรอำจมกีำรเปลีย่นแปลง 
 


