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• ในไตรมำส 1/2569 กลุ่มบรษิัทฯ มีรำยไดร้วมจ ำนวน 142.3 ลำ้น
บำท เพิ่มขึน้รอ้ยละ 13.2 (QoQ) เมื่อเทียบกบัไตรมำส 4/2568 ซึง่
อยู่ที่ 125.7 ลำ้นบำท โดยมีปัจจยัสนับสนุนหลกัจำกกำรเตบิโตของ
รำยไดจ้ำกกำรประกอบกจิกำรโรงแรม และศูนยก์ำรคำ้ 

อย่ำงไรก็ตำม หำกเทียบกบัชว่งเดียวกนัของปีก่อน รำยไดร้วมลดลง
รอ้ยละ 59.0 (YoY) จำกจ ำนวน 347.0 ลำ้นบำท เน่ืองจำกในไตรมำส 
1/2568 มีกำรรบัรู ร้ำยไดจ้ำกกำรจ ำหน่ำยเงินลงทุนทั้งหมดใน 
โครงกำรซมัเมอร ์พอ้ยท  ์ทัง้นี ้หำกพิจำรณำเฉพำะรำยไดจ้ำกกำร
ด ำเนินงำน รำยไดจ้ำกธรุกจิโรงแรมและศูนยก์ำรคำ้เพิม่ขึน้รอ้ยละ 6.6 
(YoY) และรำยไดค้่ำบรหิำรจดักำรเพิม่ขึน้รอ้ยละ 15.8 (YoY)  

• รำยไดร้วมระดบัโครงกำรในพืน้ทีก่รุงเทพฯ ส ำหรบัไตรมำส 1/2569 
มีจ ำนวน 95.2 ลำ้นบำท ปรบัตวัเพิ่มขึน้รอ้ยละ 1.7 เมื่อเปรยีบเทียบ
กบัไตรมำสกอ่นหนำ้ (QoQ) และเพิ่มขึน้รอ้ยละ 0.8 เมื่อเปรยีบเทยีบ
กบัช่วงเดียวกนัของปีก่อน (YoY) โดยปัจจยัสนับสนุนหลกัมำจำก
อตัรำกำรเขำ้พกั (Occupancy Rate) ที่ปรบัตวัดีขึน้เมื่อเทียบกบั
ชว่งเดยีวกนัของปีกอ่น 

• รำยไดร้วมระดบัโครงกำรในพืน้ทีต่่ำงจงัหวดัในไตรมำส 1/2569 อยู่
ที่ 101.4 ลำ้นบำท เพิ่มขึน้รอ้ยละ 10.9 (QoQ) และรอ้ยละ 18.9 
(YoY) โดยได ้ร ับ ปัจจัยส นับส นุนจำกช่ว งฤดูก ำลท่ อ ง เที่ ย ว
ภำยในประเทศ และกำรปรบัตัวดีขึน้ของผลกำรด ำเนินงำนของ
โครงกำรเมอรเ์คียว ภูเก็ต ป่ำตอง เจอรน่ี์ยฮ์บั ภำยหลงักำรปรบัปรุง
โครงกำรและกำรรแีบรนด ์

• รำยไดร้ะดบัโครงกำร: ในไตรมำส 1/2569 โครงกำร โคฟ ฮิลล  ์มี
รำยไดจ้ำกกำรใหเ้ช่ำพืน้ที่รวมจ ำนวน 8.0 ลำ้นบำท ปรบัตวัลดลง
รอ้ยละ 3.6 เมือ่เปรยีบเทยีบกบัไตรมำสกอ่นหนำ้ (QoQ)  

• ส ำหรบัไตรมำส 1/2569 ตน้ทุนทำงกำรเงนิลดลงรอ้ยละ 14.5 (YoY) 
จำกกำรบรหิำรโครงสรำ้งหนีแ้ละกำรเพิ่มประสทิธภิำพในกำรจดักำร
ดอกเบีย้ของกลุ่มบรษิทัฯ 

• ในไตรมำส 1/2569 กลุ่มบรษิัทฯ มี EBITDA เป็นบวกจ ำนวน 30.1 
ลำ้นบำท เพิม่ขึน้รอ้ยละ 50.5 เมือ่เทยีบกบัไตรมำสกอ่นหนำ้ (QoQ) 

กำรเตบิโตนีม้ีสำเหตุหลกัมำจำกกำรเพิ่มขึน้ของรำยไดใ้นกลุ่มธุรกจิ
โรงแรมและศูนยก์ำรคำ้ โดยไดร้บัปัจจยับวกจำกกำรปรบัตวัดขีึน้ของ
อตัรำกำรเขำ้พกั (Occupancy Rate) ของโครงกำรโรงแรมในพืน้ที่
กรุงเทพฯ และรำคำหอ้งพักเฉลี่ย (ADR) ของโครงกำรในพืน้ที่
ต่ำงจงัหวดั  

 

 

 

 

 

• อตัรำส่วนหนีส้นิต่อทุน (D/E Ratio) ลดลงจำก 3.15 เท่ำ ณ สิน้ไตร
มำส 4/2568 มำอยู่ที ่2.81 เท่ำ ณ สิน้ไตรมำส 1/2569 โดยค ำนวณ
จำกเงินกูย้ืมรวมของโครงกำรต่ำงๆ ซึง่รวมเงินกูย้ืมจำกสถำบัน
กำรเงินและผูร้ว่มลงทุน ทัง้ในโครงกำรที่กลุ่มบรษิัทฯ ถือหุน้ทัง้หมด
และโครงกำรทีก่ลุ่มบรษิทัฯ ถอืหุน้บำงส่วน 

• เมื่อปรบัวิธีกำรค ำนวณอตัรำหนี้สินต่อทุนสุทธิ อตัรำส่วนดงักล่ำว
ปรบัตวัเพิ่มขึน้เล็กนอ้ยจำก 2.64 เท่ำ ณ สิน้ไตรมำส 4/2568 เป็น 
2.68 เท่ำ ณ สิน้ไตรมำส 1/2569 ทัง้นี้ กำรเปลี่ยนแปลงของภำระ
หนีส้นิสอดคลอ้งกบักำรเบกิเงินกูย้มืเพิ่มเตมิเพื่อรองรบักำรลงทุนใน
สนิทรพัยท์ีอ่ยู่ระหว่ำงก่อสรำ้ง ไดแ้ก่ โครงกำรกมลำ 1 และโครงกำร
สุขมุวทิ 5 อย่ำงต่อเน่ือง 

• อัตรำส่วนเงินทุนหมุนเวียน (Current Ratio) ณ สิน้ไตรมำส 
1/2569 อยู่ที่ 0.46 เท่ำ ทรงตวัจำกสิน้ไตรมำส 4/2568 ทัง้นี ้กลุ่ม
บรษิทัฯยงัคงใหค้วำมส ำคญักบักำรบรหิำรสภำพคล่องและโครงสรำ้ง
เงินทุน โดยอยู่ระหว่ำงด ำเนินแผนกำรจัดหำผูล้งทุนเพิ่มเติมใน
โครงกำรที่อยู่ระหว่ำงก่อสรำ้ง กำรพิจำรณำจ ำหน่ำยเงินลงทุนใน
โครงกำรทีพ่รอ้มขำย และกำรเรยีกช ำระทุนเพิ่มเตมิจำกผูร้ว่มลงทุน
ตำมควำมเหมำะสม 
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ผลกำรด ำเนินงำนตำมงบกำรเงินรวมของกลุ่มบรษิทัฯ 

งบก ำไรขำดทุนรวม 

• ในไตรมำส 1/2569 กลุ่มบรษิัทฯ มีรำยไดร้วมจ ำนวน 142.3 ลำ้น
บำท เพิ่มขึน้รอ้ยละ 13.2 (QoQ) เมื่อเทียบกบัไตรมำส 4/2568 ซึง่อยู่
ที่ 125.7 ลำ้นบำท โดยมีปัจจัยสนับสนุนหลักจำกกำรเพิ่มขึน้ของ
รำยไดจ้ำกกำรประกอบกจิกำรโรงแรม และศูนยก์ำรคำ้ 

อย่ำงไรก็ตำม หำกเทยีบกบัชว่งเดยีวกนัของปีกอ่น รำยไดร้วมลดลงรอ้ย
ละ 59.0 (YoY) จำกจ ำนวน 347.0 ลำ้นบำท เน่ืองจำกในไตรมำส 
1/2568 มกีำรรบัรูร้ำยไดจ้ำกกำรจ ำหน่ำยเงินลงทุนทัง้หมดในโครงกำร
ซมัเมอร ์พอ้ยท  ์ทัง้นี ้หำกพิจำรณำเฉพำะรำยไดจ้ำกกำรด ำเนินงำน
หลกัที่เกดิขึน้ประจ ำ รำยไดจ้ำกธุรกิจโรงแรมและศูนยก์ำรคำ้เพิ่มขึน้
รอ้ยละ 6.6 (YoY) และรำยไดค่้ำบริหำรจัดกำรเพิ่มขึน้รอ้ยละ 15.8 
(YoY) 

• ในไตรมำส 1/2569 กลุ่มบรษิัทฯ มีค่ำใชจ้่ำยในกำรด ำเนินงำน
รวม 112.2 ลำ้นบำท เพิม่ขึน้รอ้ยละ 6.1 (QoQ) โดยมสีำเหตุหลกัจำก
ค่ำธรรมเนียมทีป่รกึษำทำงวชิำชพีทีเ่กีย่วขอ้งกบักำรประเมินโอกำสทำง
ธรุกจิและกำรบรหิำรแผนกำรลงทุนของกลุ่มบรษิทัฯ 

อย่ำงไรก็ตำม เมื่อเทียบกบัชว่งเดียวกนัของปีก่อน ค่ำใชจ่้ำยดงักล่ำว
ลดลงรอ้ยละ 5.0 (YoY) เน่ืองจำกในไตรมำส 1/2568 มีรำยจ่ำยที่
เกีย่วขอ้งกบักำรจ ำหน่ำยเงนิลงทุน ซึง่ไม่ไดเ้กดิขึน้ในไตรมำสปัจจบุนั 

• ในไตรมำส 1/2569 กลุ่มบรษิัทฯ มี EBITDA เป็นบวกจ ำนวน 30.1 
ลำ้นบำท เพิ่มขึน้รอ้ยละ 50.5 เมื่อเทียบกบัไตรมำสก่อนหนำ้ (QoQ) 
ทั้งนี้ สะทอ้นกำรปรบัตัวดีขึน้ของผลกำรด ำเนินงำน โดยมีปัจจัย

สนับสนุนหลกัจำกรำยไดใ้นกลุ่มธุรกจิโรงแรมและศูนยก์ำรคำ้ทีเ่พิม่ขึน้ 
อตัรำกำรเขำ้พัก (Occupancy Rate) ของโครงกำรโรงแรมในพืน้ที่
กรุงเทพฯ ทีป่รบัตวัดขีึน้ และรำคำหอ้งพกัเฉลีย่ (ADR) ของโครงกำรใน
พืน้ทีต่่ำงจงัหวดัทีสู่งขึน้ 

• ส่วนแบ่งขำดทุนจำกเงินลงทุนในบรษิทัรว่ม ปรบัตวัดขีึน้ โดยใน
ไตรมำสนีไ้ม่มีกำรรบัรูส้่วนแบ่งขำดทุนจำกบรษิทัรว่ม เทียบกบัส่วนแบ่ง
ขำดทุน 4.4 ลำ้นบำทในไตรมำส 4/2568 (QoQ) และ 3.8 ลำ้นบำทใน
ไตรมำส 1/2568 (YoY) ตำมผลก ำไรที่เพิ่มขึน้ของธุรกิจโรงแรม 
ขณะทีส่่วนแบ่งก ำไรจำกเงินลงทุนในกจิกำรรว่มคำ้ (4 แห่ง ทีต่ ัง้
อยู่ในกรุงเทพฯ) อยู่ที่ 1.5 ลำ้นบำท แมจ้ะลดลงรอ้ยละ 31.8 QoQ แต่
หำกเทียบกบัช่วงเดียวกนัของปีก่อนพบว่ำ เพิ่มขึน้ถึงรอ้ยละ 475.0 
(YoY) ซึง่เป็นผลมำจำกผลกำรด ำเนินงำนทีด่ขีึน้ของโครงกำรซทิำดนีส ์ 

• ในไตรมำส 1/2569 กลุ่มบรษิัทฯ มีขำดทุนสุทธิส่วนที่เป็นของ
บรษิทั จ ำนวน 10.6 ลำ้นบำท ซึง่ปรบัตวัดขีึน้รอ้ยละ 64.9 เมือ่เทยีบกบั
ผลขำดทุนจ ำนวน 30.2 ลำ้นบำทในไตรมำส 4/2568 (QoQ) สำเหตุ
หลกัมำจำกกำรลดลงของรำยกำรค่ำใชจ้่ำยพเิศษ เมื่อเทียบกบัไตรมำส
กอ่นหนำ้ โดยในไตรมำส 4/2568 มกีำรรบัรูผ้ลขำดทุนจำกกำรดอ้ยค่ำ
ของสินทรพัยแ์ละกำรปรบัมูลค่ำยุติธรรมของเงินลงทุนในสินทรพัย ์
ดจิทิลั (SUMX) ในจ ำนวนทีสู่งกว่ำไตรมำสปัจจุบนั อย่ำงไรก็ตำม กลุ่ม
บรษิทัฯ ยงัคงมีผลขำดทุนสุทธใินไตรมำสนี ้เน่ืองจำกยงัมีภำระค่ำเสือ่ม
รำคำ ตน้ทุนทำงกำรเงิน และค่ำใชจ่้ำยที่เกี่ยวขอ้งกบัโครงกำรที่อยู่
ระหว่ำงพฒันำ   

หน่วย: ลา้นบาท ไตรมาส 1'69 ไตรมาส 4'68 ไตรมาส 1'68 %QoQ %YoY

รายไดร้วม 142.3              125.7              347.0              13.2% (59.0%)

รายไดจ้ากการประกอบกจิการโรงแรม และศูนยก์ารคา้ 130.5               114.7               122.4               13.8% 6.6%

รายไดจ้ากการใหเ้ชา่พืน้ที่ 0.1                   0.4                   0.9                   (75.0%) (88.9%)

รายไดค้่าบรหิารจดัการ 11.7                 10.6                 10.1                 10.4% 15.8%

ก าไรจากการขายเงินลงทนุในบรษิทัย่อย และ/หรอืบรษิทัรว่ม -                  -                  213.6               0.0% (100.0%)

ตน้ทุนจากการใหบ้รกิาร 45.5                46.9                34.2                (3.0%) 33.0%

ตน้ทนุจากการประกอบกจิการโรงแรม และศูนยก์ารคา้เพือ่ใหเ้ชา่ 34.9                 41.6                 30.0                 (16.1%) 16.3%

ตน้ทนุจากการใหบ้รกิาร 10.6                 5.3                   4.2                   100.0% 152.4%

ตน้ทุนในการจดัจ าหน่ายและค่าใชจ้่ายในการบรหิาร 66.7                58.8                83.9                13.4% (20.5%)

ค่าใชจ้่ายในการด าเนินงานรวม 112.2              105.7              118.1              6.1% (5.0%)

ก าไร (ขาดทุน) ก่อนดอกเบีย้ ภาษี ค่าเสือ่มราคาและค่าตดัจ าหน่าย (EBITDA) 30.1                20.0                228.9              50.5% (86.9%)

ค่าเสือ่มราคาและค่าตดัจ าหน่าย (14.5)                (14.9)                (16.6)                (2.7%) (12.7%)

ก าไร (ขาดทุน) ก่อนดอกเบีย้และภาษีเงินได ้ 15.6                5.1                  212.3              205.9% (92.7%)
ตน้ทนุทางการเงิน, สทุธิ1/

(28.4)                4.8                   (33.2)                691.7% (14.5%)

ก าไร (ขาดทุน) จากการด าเนินงานของบรษิทัและบรษิทัยอ่ย (12.8)               9.9                  179.1              (229.3%) (107.1%)

สว่นแบ่งก าไร (ขาดทนุ) จากเงินลงทนุในกจิการรว่มคา้ - วธิสีว่นไดเ้สยี 1.5                   2.2                   (0.4)                  (31.8%) 475.0%

สว่นแบ่งก าไร (ขาดทนุ) จากการลงทนุในบรษิทัรว่ม - วธิสีว่นไดเ้สยี -                  (4.4)                  (3.8)                  100.0% 100.0%

ค่าใชจ้่าย (รายได)้ ภาษเีงินได ้ 3.5                   4.2                   15.2                 (16.7%) (77.0%)

ก าไร (ขาดทุน) จากการด าเนินงานปกติ (14.8)               3.5                  159.7              (522.9%) (109.3%)

รายการพเิศษ หรอืรายการทีไ่มไ่ดเ้กดิเป็นประจ า (3.4)                 (46.9)               (6.9)                 92.8% 50.7%

ก าไร (ขาดทนุ) จากการปรบัเปลีย่นเงื่อนไขของสญัญาเงินกู ้ -                  (3.3)                  -                  100.0% 0.0%
กลบัรายการ (ขาดทนุ) จากการดอ้ยค่าของสนิทรพัย ์2/

(4.3)                  (23.3)                (9.7)                  81.5% 55.7%
ก าไร (ขาดทนุ) จากการปรบัมูลค่ายุตธิรรม 3/

(3.0)                  (11.6)                -                  74.1% 100.0%

ก าไร (ขาดทนุ) จากอตัราแลกเปลีย่นเงินกูย้มื (3.7)                  2.2                   -                  (268.2%) 100.0%

รายได ้(ค่าใชจ้่าย) อืน่ๆ 7.6                   (10.9)                2.8                   169.7% 171.4%

ก าไร (ขาดทุน) สุทธ ิส าหรบังวด (18.2)               (43.4)               152.8              58.1% (111.9%)

ก าไร (ขาดทุน) สุทธ ิส่วนทีเ่ป็นของบรษิทั (10.6)               (30.2)               42.9                64.9% (124.7%)

รายไดท้างการเงินสุทธ ิส่วนทีเ่ป็นของส่วนไดเ้สยีทีไ่มม่อี านาจควบคุม (7.6)                 (13.2)               109.9              42.4% (106.9%)
หมายเหตุ: 1/ บรษิทัฯแสดงรายการเป็นยอดสทุธ ิจากตน้ทุนทางการเงนิ ในรายการ "ตน้ทุนทางการเงนิ, สทุธ"ิ

3/ ในไตรมาส 1'69 กลุม่บรษิทับนัทกึผลขาดทุนจากการปรบัมูลค่ายุติธรรมของสนิทรพัยท์างการเงนิ (SUMX) สง่ผลใหเ้กดิผลขาดทุนจ านวน 3.0 ลา้นบาท ซึง่เป็นรายการทีเ่กดิขึน้เพยีงคร ัง้เดียว

2/ ในไตรมาส 1'69 บรษิทัฯ บนัทกึรายการกลบัรายการผลขาดทุนจากการดอ้ยค่าลกูหนีก้ารคา้ และผลขาดทุนจากการดอ้ยค่าเงนิใหกู้ย้มื ซ ึง่เป็นรายการทีเ่กดิขึน้เพยีงคร ัง้เดียว สง่ผลใหม้ผีลขาดทุนสทุธ ิ4.3 ลา้นบาท
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ผลกำรด ำเนินงำนตำมงบกำรเงินเฉพำะกจิกำร 
งบก ำไรขำดทุนเฉพำะกจิกำร 

• ในไตรมำส 1/2569 บรษิทัฯ มีรำยไดค้่ำบรหิำรจดักำรเพิ่มขึน้
รอ้ยละ 3.6 เมื่อเปรยีบเทียบกบัไตรมำสก่อนหน้ำ (QoQ) โดย
ปัจจยัหลกัจำกกำรปรบัเพิม่อตัรำค่ำธรรมเนียมกำรบรหิำรจดักำร
ประจ ำปี อย่ำงไรก็ตำม เมือ่เปรยีบเทยีบกบัชว่งเดยีวกนัของปีก่อน 
(YoY) รำยไดด้งักล่ำวปรบัตวัลดลงรอ้ยละ 1.7 ซึง่มีสำเหตุหลกั
จำกรำยไดค้่ำธรรมเนียมกำรบรหิำรจดักำรจำกโครงกำรที่ลดลง
จำกควำมส ำเร็จในกำรจ ำหน่ำยเงินลงทุนในโครงกำรซมัเมอร ์
พอ้ยท ์

• บร ิษัทฯ มีค่ำใช้จ่ำยในกำรด ำเนินงำนรวมในไตรมำส 
1/2569 จ ำนวน 38.4 ลำ้นบำท ลดลงรอ้ยละ 4.0 เมือ่เปรยีบเทยีบ
กบัไตรมำสก่อนหนำ้ (QoQ) และลดลงรอ้ยละ 2.5 เมื่อเทียบกบั
ชว่งเดยีวกนัของปีก่อน (YoY) ซึง่อยู่ที ่40.0 ลำ้นบำท และ 39.4 
ลำ้นบำท ตำมล ำดบั โดยมีสำเหตุหลกัจำกกำรบรหิำรโครงสรำ้ง
ตน้ทุนและโครงสรำ้งองคก์รอย่ำงมปีระสทิธภิำพ 

• ในไตรมำส 1/2569 บรษิทัฯ ม ี EBITDA เป็นบวกจ ำนวน 8.4 
ลำ้นบำท ปรบัตวัเพิม่ขึน้อย่ำงมนัียส ำคญัเมือ่เทยีบกบัไตรมำส 
4/2568 ซึง่อยู่ที ่ 2.0 ลำ้นบำท โดยปัจจยัสนับสนุนหลกัจำก
รำยไดค้่ำธรรมเนียมแรกเขำ้จำกกำรเขำ้รว่มลงทุนของนักลงทุน
รำยใหม่ในโครงกำรกมลำ 1 ประกอบกบักำรควบคุมค่ำใชจ้่ำยใน
กำรด ำเนินงำนอย่ำงต่อเน่ือง  

 

• ในไตรมำส 1/2569 บรษิทัฯ มผีลขำดทุนจำกกำรด ำเนินงำน
ปกต ิ (ไม่รวมรำยกำรพเิศษ) จ ำนวน 2.5 ลำ้นบำท ปรบัตวัดขีึน้
จำกผลขำดทุนจ ำนวน 21.5 ลำ้นบำทในไตรมำส 4/2568 (QoQ) 
โดยมสีำเหตุหลกัจำกกำรเพิม่ขึน้ของ EBITDA และกำรควบคุม
ค่ำใชจ้่ำยในกำรด ำเนินงำน อย่ำงไรก็ตำม เมือ่เทยีบกบัชว่ง
เดยีวกนัของปีกอ่น (YoY) ผลกำรด ำเนินงำนปกตปิรบัตวัลดลง 
เน่ืองจำกในไตรมำส 1/2568 บรษิทัฯ มกีำรรบัรูร้ำยไดจ้ำกกำร
ยกเลกิสญัญำบรหิำรจดักำรโครงกำรทีเ่กีย่วขอ้งกบักำรจ ำหน่ำย
เงนิลงทุนในโครงกำรซมัเมอร ์พอ้ยท ์ 

• บรษิทัฯ รำยงำนก ำไรสุทธสิ ำหรบัไตรมำส 1/2569 จ ำนวน 0.8 
ลำ้นบำท โดยก ำไรสุทธิดงักล่ำวรวมผลกระทบจำกรำยกำรที่
ไม่ไดเ้กดิขึน้จำกกำรด ำเนินงำนปกต ิไดแ้ก่ กำรกลบัรำยกำรผล
ขำดทุนจำกกำรดอ้ยค่ำของสินทรพัยท์ำงกำรเงิน จ ำนวน 3.3 
ลำ้นบำท และ ขำดทุนจำกอตัรำแลกเปลีย่น จ ำนวน 3.7 ลำ้นบำท 
จำกเงินกูย้ืมสกุลเงินต่ำงประเทศซึง่ถูกชดเชยจำกก ำไรจำก
สญัญำซือ้ขำยเงินตรำต่ำงประเทศล่วงหนำ้ (FX Forward)  หำก
ไม่รวมรำยกำรพิเศษขำ้งตน้ บรษิัทฯ ยงัคงมีผลขำดทุนจำกกำร
ด ำเนินงำนปกติเล็กนอ้ย แต่มีกำรปรบัตวัดขีึน้จำกไตรมำสก่อน
หนำ้ 

 

  

หน่วย: ลา้นบาท ไตรมาส 1'69 ไตรมาส 4'68 ไตรมาส 1'68 %QoQ %YoY

รายไดร้วม 46.8                      42.0                      63.3                      11.4% (26.1%)

รายไดค้า่บรหิารจดัการ 40.7                      39.3                      41.4                      3.6% (1.7%)

รายไดจ้ากการยกเลกิและสิน้สดุสญัญาบรหิาร -                        -                        14.6                      0.0% (100.0%)

รายไดค้า่ธรรมเนียมด าเนินการ 5.4                        1.7                        2.5                        217.6% 116.0%

รายไดเ้งนิปันผล 0.7                        1.0                        4.8                        (30.0%) (85.4%)

ตน้ทุนจากการใหบ้รกิาร 30.8                      31.4                      30.4                      (1.9%) 1.3%

คา่ใชจ้่ายในการบรหิาร 7.6                       8.6                       9.0                       (11.6%) (15.6%)

คา่ใชจ้่ายในการด าเนินงานรวม 38.4                      40.0                      39.4                      (4.0%) (2.5%)

ก าไร (ขาดทุน) ก่อนดอกเบีย้ ภาษ ีคา่เสือ่มราคาและคา่ตดัจ าหน่าย (EBITDA) 8.4                       2.0                       23.9                      320.0% (64.9%)

คา่เสือ่มราคาและคา่ตดัจ าหน่าย 1.3                        1.2                        1.3                        8.3% 0.0%

ก าไร (ขาดทุน) ก่อนดอกเบีย้และภาษเีงินได ้ 7.1                       0.8                       22.6                      787.5% (68.6%)

ตน้ทุนทางการเงนิ, สทุธิ1/
(6.9)                       (6.9)                       (7.3)                       0.0% (5.5%)

ก าไร (ขาดทุน) ก่อนภาษเีงินได ้ 0.2                       (6.1)                      15.3                      103.3% (98.7%)

คา่ใชจ้่าย (รายได)้ ภาษีเงนิได ้ 2.7                        15.4                      1.9                        (82.5%) 42.1%

ก าไร (ขาดทุน) จากการด าเนินงานปกติ (2.5)                      (21.5)                    13.4                      88.4% (118.7%)

รายการพเิศษ หรอืรายการทีไ่ม่ไดเ้กดิเป็นประจ า 3.3                       (78.8)                    (11.1)                    104.2% 129.7%

กลบัรายการ (ขาดทุน) จากการดอ้ยคา่ของสนิทรพัยท์างการเงนิ 3.3                        34.3                      (12.7)                     (90.4%) 126.0%

ขาดทุนจากการดอ้ยคา่เงนิลงทุนในบรษิัทย่อยและกจิการรว่มคา้ -                        (115.5)                    -                        100.0% 0.0%

ก าไร (ขาดทุน) จากอตัราแลกเปลีย่นเงนิกูย้มื (3.7)                       2.2                        -                        (268.2%) 100.0%

รายได ้(คา่ใชจ้่าย) อืน่ๆ 3.7                        0.2                        1.6                        1,750.0% 131.3%

ก าไร (ขาดทุน) สุทธ ิส าหรบังวด 0.8                       (100.3)                   2.3                       100.8% (65.2%)
หมายเหตุ: 1/ บรษิทัฯแสดงรายการเป็นยอดสทุธ ิของ รายไดท้างการเงิน และตน้ทนุทางการเงิน ในรายการ "ตน้ทนุทางการเงิน, สทุธ"ิ
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ผลกำรด ำเนินงำนตำมกลุ่มธุรกจิ 

ธุรกจิโรงแรม 

• ในไตรมำส 1/2569 กลุ่มบรษิทัฯ เปิดใหบ้รกิำรโรงแรมและเซอรว์สิอ
พำรท์เมนทร์วม 10 โครงกำร แบ่งเป็นโครงกำรในพืน้ที่กรุงเทพฯ 
และต่ำงจงัหวดั นอกจำกนี้ บรษิัทฯยังใหบ้รกิำรบรหิำรโครงกำร
โรงแรมของบุคคลภำยนอกในภูเก็ต ภำยใตแ้บรนดข์องตนเอง ไดแ้ก่ 
โจโน่ เอ็กซ ์ซึง่สรำ้งรำยไดค้่ำธรรมเนียมจำกกำรบรหิำรรำยไดแ้ละ
กำรบรหิำรโรงแรม 

• ในไตรมำส 1/2569 โครงกำรในพืน้ที่กรุงเทพฯ ของกลุ่มบรษิัทฯ 
จ ำนวน 6 โครงกำร ประกอบดว้ย ซทิำดีนส ์8, ซทิำดีนส ์11, ซทิำ
ดนีส ์16, โอค๊วูด้ เรสซเิดนซ ์สุขมุวทิ 24, โจโน่ อโศก และเจอรนี์ย ์
ฮับ สุขุมวิท  26 ส ำหรบัโครงกำรในพืน้ที่ต่ำงจังหวัดจ ำนวน 4 
โครงกำร ประกอบดว้ย เมอรเ์คียว ภูเก็ต ป่ำตอง เจอรน่ี์ยฮ์บั, เจอร ์
นียฮ์บั พทัยำ, โนโวเทล เชยีงใหม่ นิมมำน เจอรนี์ยฮ์บั และ ไอบิส 
เชยีงใหม่ นิมมำน เจอรนี์ยฮ์บั 

 
 

• รำยไดร้วมระดบัโครงกำรในพืน้ทีก่รุงเทพฯ ส ำหรบัไตรมำส 1/2569 
มีจ ำนวน 95.2 ลำ้นบำท ปรบัตวัเพิ่มขึน้รอ้ยละ 1.7 เมื่อเปรยีบเทยีบ
กบัไตรมำสกอ่นหนำ้ (QoQ) และเพิม่ขึน้รอ้ยละ 0.8 เมือ่เปรยีบเทยีบ
กบัชว่งเดียวกนัของปีก่อน (YoY) โดยปัจจยัสนับสนุนหลกัมำจำก
อตัรำกำรเขำ้พัก (Occupancy Rate) ที่ปรบัตวัดีขึน้ แมว้่ำกำร
เตบิโตของรำยไดย้งัอยู่ในระดบัจ ำกดัเมือ่เทยีบกบัชว่งเดยีวกนัของปี
กอ่น 

• รำยไดร้วมระดบัโครงกำรในพืน้ทีต่่ำงจงัหวดัในไตรมำส 1/2569 อยู่
ที่ 101.4 ลำ้นบำท เพิ่มขึน้รอ้ยละ 10.9 (QoQ) และรอ้ยละ 18.9 
(YoY) โดยได ้ร ับปั จจัยสนับส นุนจำกช่ว งฤดูกำลท่ อ ง เที่ ยว
ภำยในประเทศ และกำรปรบัตวัดีขึน้ของผลกำรด ำเนินงำนของ
โครงกำรเมอรเ์คยีว ภูเก็ต ป่ำตอง เจอรนี์ยฮ์บั ภำยหลงักำรปรบัปรุง
โครงกำรและกำรรแีบรนดใ์นชว่งปี 2568 ซึง่สำมำรถรองรบัควำม
ตอ้งกำรของนักท่องเทีย่วไดด้ขีึน้ในไตรมำสนี ้และรำคำหอ้งพกัเฉลีย่
ของโครงกำรในพืน้ที่ต่ำงจงัหวดัปรบัตวัเพิ่มขึน้เมื่อเทียบกับช่วง
เดยีวกนัของปีกอ่น 

 

 

 

 

 

 

ธุรกจิใหเ้ชำ่พืน้ทีศู่นยก์ำรคำ้ 

 
• ส ำหรบัธรุกจิใหเ้ชำ่พืน้ทีพ่ำณิชยภ์ำยใตโ้ครงกำร โคฟ ฮลิล ์ซึง่กลุ่ม

บรษิทัฯ รบัรูผ้ลกำรด ำเนินงำนผ่ำนกำรถอืหุน้ในรูปแบบกจิกำรรว่ม
คำ้ ในไตรมำส 1/2569 โครงกำรมีรำยไดจ้ำกกำรใหเ้ชำ่พืน้ทีร่วม
จ ำนวน 8.0 ลำ้นบำท ลดลงรอ้ยละ 3.6 เมื่อเทียบกบัไตรมำสก่อน
หนำ้ (QoQ)  

ทัง้นี ้กลุ่มบรษิทัฯ รบัรูผ้ลกำรด ำเนินงำนของโครงกำรดงักล่ำวตำม
สดัส่วนกำรถอืหุน้ โดยแสดงในรำยกำร "ส่วนแบ่งก ำไร (ขำดทุน) 
จำกเงนิลงทุนในกจิกำรรว่มคำ้" ในงบก ำไรขำดทุนรวม 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

ธุรกจิโรงแรมและเซอรว์สิอพารท์เมนต์ ไตรมาส 1'69 ไตรมาส 4'68 ไตรมาส 1'68 %QoQ %YoY

คา่หอ้งพักเฉลีย่ - กรุงเทพฯ 1,960          1,925          2,120          1.8% (7.6%)

คา่หอ้งพักเฉลีย่ - ตา่งจังหวดั 1,868          1,788          1,540          4.5% 21.3%

อัตราการเขา้พัก - กรุงเทพฯ 85.0% 81.7% 78.8% 3.3 6.2

อัตราการเขา้พัก - ตา่งจังหวดั 82.7% 76.3% 84.0% 6.3 (1.3)

รายไดร้วม - กรุงเทพฯ (ลา้นบาท) 95.2            93.6            94.5            1.7% 0.8%

รายไดร้วม - ตา่งจังหวดั (ลา้นบาท) 101.4          91.5            85.3            10.9% 18.9%

ธุรกจิใหเ้ช่าพืน้ทีศ่นูยก์ารคา้ ไตรมาส 1'69 ไตรมาส 4'68 ไตรมาส 1'68 %QoQ %YoY

Revenue (THB mn) 8.0              8.3              7.0              (3.6%) 13.7%

% EBITDA margin 8.4% 6.2% (50.7%) 2.2% 59.1%
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งบฐำนะกำรเงินรวม  

 

• ณ สิน้ไตรมำส 1/2569 กลุ่มบรษิัทฯ มีสินทรพัยร์วมจ ำนวน 
3,761.4 ลำ้นบำท เพิ่มขึน้รอ้ยละ 0.7 เมื่อเทียบกับสิน้ไตรมำส 
4/2568 (QoQ) โดยมปีัจจยัหลกัจำกควำมคบืหนำ้ของงำนกอ่สรำ้ง
โครงกำรโรงแรมแห่งใหม่ ไดแ้ก่ โครงกำรกมลำ 1 และโครงกำร
สุขมุวทิ 5 

อย่ำงไรก็ตำม เมื่อเทยีบกบัชว่งเดยีวกนัของปีก่อน (YoY) สนิทรพัย ์
รวมลดลงรอ้ยละ 1.0 จำก 3,798.7 ลำ้นบำท ณ สิน้ไตรมำส 
1/2568 โดยมีสำเหตุหลกัจำกกำรลดลงของเงินสดและรำยกำร
เทียบเท่ำเงินสด ซึง่ไดร้บัจำกกำรจ ำหน่ำยเงินลงทุนในโครงกำร
ซมัเมอร ์พอ้ยท ์ในชว่งไตรมำส 1/2568 และมกีำรน ำเงนิดงักล่ำวไป
ใชต้ำมแผนกำรพฒันำของกลุ่มบรษิทัฯ 

• หน้ีสินรวม ณ สิน้ไตรมำส 1/2569 มีจ ำนวน 2,775.0 ลำ้นบำท 
ลดลงจำก 2,834.2 ลำ้นบำท ณ สิน้ไตรมำส 4/2568 โดยมีสำเหตุ
หลกัจำกกำรช ำระคืนเจำ้หนี้ค่ำก่อสรำ้งตำมก ำหนดในระหว่ำงไตร
มำส  

เมื่อเทยีบกบัชว่งเดยีวกนัของปีกอ่น (YoY) หนีส้นิรวมเพิ่มขึน้รอ้ยละ 
2.3 จำก 2,713.1 ลำ้นบำท ณ สิน้ไตรมำส 1/2568 โดยปัจจยัหลกั
จำกเงินกูย้ืมของโครงกำรที่อยู่ระหว่ำงก่อสรำ้ง รวมถึง เงินประกนั
ผลงำนกำรกอ่สรำ้งของโครงกำรกมลำ 1 และโครงกำรสุขมุวทิ 5 ซึง่
สอดคลอ้งกบัควำมคบืหนำ้ของงำนกอ่สรำ้ง 

• ส่วนของผูถ้อืหุน้รวม ซึง่รวมส่วนของบรษิทัใหญ่และส่วนไดเ้สียที่
ไม่มีอ ำนำจควบคุม (NCI) มีจ ำนวน 986.4 ลำ้นบำท เพิ่มขึน้จำก 
900.5 ลำ้นบำท ณ สิน้ไตรมำส 4/2568 โดยกำรเปลี่ยนแปลง
ดงักล่ำวเป็นผลกระทบสุทธิจำกกำรรบัช ำระเงินเพิ่มเติมจำกผูร้ว่ม
ลงทุนในโครงกำรต่ำงๆ ของกลุ่มบรษิทัฯ 

• อตัรำส่วนหน้ีสินต่อทุน (D/E Ratio) ลดลงจำก 3.15 เท่ำ ณ 
สิน้ไตรมำส 4/2568 มำอยู่ที ่2.81 เท่ำ ณ สิน้ไตรมำส 1/2569 โดย
ค ำนวณจำกเงินกูย้ืมรวมของโครงกำรต่ำงๆ ซึง่รวมเงินกูย้ืมจำก
สถำบันกำรเงินและผู ร้ ่วมลงทุน ทั้งในโครงการที่กลุ่มบร ิษัทฯ 
ถอืหุน้ทัง้หมดและโครงการทีก่ลุ่มบรษิทัฯ ถอืหุน้บางส่วน 

 

 

 

เมื่อปรบัวธิกีำรค ำนวณอตัรำหนีส้นิต่อทุนสุทธ ิอตัรำส่วนดงักล่ำวจะ
อยู่ในระดบัใกลเ้คยีงกบัไตรมำสก่อนหนำ้ โดยอยู่ที ่2.68 เท่ำ ณ สิน้
ไตรมำส 1/2569 เทยีบกบั 2.64 เท่ำ ณ สิน้ไตรมำส 4/2568 ทัง้นี ้
กำรเปลีย่นแปลงดงักล่ำวสอดคลอ้งกบักำรเบกิเงินกูย้มืเพิ่มเติมเพื่อ
รองรบักำรลงทุนในสนิทรพัยท์ีอ่ยู่ระหว่ำงกอ่สรำ้งอย่ำงต่อเน่ือง 

• อตัรำส่วนเงินทุนหมุนเวยีน (Current Ratio) ณ สิน้ไตรมำส 
1/2569 อยู่ที ่0.46 เท่ำ ทรงตวัจำกสิน้ไตรมำส 4/2568 ทัง้นี ้กลุ่ม
บร ิษัทฯ ยังคงใหค้วำมส ำคัญกับกำรบร ิหำรสภำพคล่องและ
โครงสรำ้งเงินทุน โดยอยู่ระหว่ำงด ำเนินแผนกำรจดัหำผูร้ว่มลงทุน
เพิ่มเติมในโครงกำรที่อยู่ระหว่ำงก่อสรำ้งกำรพิจำรณำจ ำหน่ำยเงิน
ลงทุนในโครงกำรที่พรอ้มขำย และกำรเรยีกช ำระทุนเพิ่มเตมิจำกผู ้
รว่มลงทุนเดมิตำมควำมเหมำะสม 

• โดยรวม กำรจ ำหน่ำยเงินลงทุนในโครงกำรยงัคงเป็นหน่ึงในกลไก
ส ำคัญของโมเดลธุรกิจแบบ สรำ้ง-ด ำเนินงำน-ขำย (Build-
Operate-Sell) ของกลุ่มบรษิทัฯ และเป็นเคร ือ่งมือส ำคญัในกำร
เสรมิควำมแข็งแกรง่ของฐำนะกำรเงนิ ทัง้นี ้กลุ่มบรษิทัฯ จะพจิำรณำ
โอกำสในกำรจ ำหน่ำยเงินลงทุนในโครงกำรที่มีควำมพรอ้ม โดย
ค ำนึงถึงภำวะตลำด ควำมพรอ้มของสินทรพัย ์และผลตอบแทนที่
เหมำะสมต่อผูถ้อืหุน้และผูร้ว่มลงทุน

หน่วย: ลา้นบาท ไตรมาส 1'69 ไตรมาส 4'68 ไตรมาส 1'68 %QoQ %YoY

เงนิสดและรายการเทียบเท่าเงนิสด 93.3           127.5         307.7         (26.8%) (69.7%)

ลกูหนีก้ารคา้ 26.3           28.5           24.1           (7.7%) 9.1%

ลกูหนีอ้ืน่ 53.1           44.7           94.9           18.8% (44.0%)

รวมสนิทรพัยห์มุนเวยีน 204.7         238.2         461.6         (14.1%) (55.7%)

รวมสนิทรพัยไ์ม่หมุนเวยีน 3,556.7       3,496.4       3,337.1       1.7% 6.6%

รวมสนิทรพัย ์ 3,761.4      3,734.6      3,798.7      0.7% (1.0%)

รวมหนีส้นิหมุนเวยีน 442.6         514.6         426.4         (14.0%) 3.8%

รวมหนีส้นิไม่หมุนเวยีน 2,332.3       2,319.6       2,286.7       0.5% 2.0%

รวมหนีส้นิ 2,774.9      2,834.2      2,713.1      (2.1%) 2.3%

รวมส่วนของผูถ้อืหุน้ 986.4         900.5         1,085.5      9.5% (9.1%)

สว่นทีเ่ป็นของบรษิัทใหญ่ 600.5         599.8         725.3         0.1% (17.2%)

สว่นไดเ้สยีทีไ่ม่มอี านาจควบคมุ 385.9          300.7          360.2          28.3% 7.1%

รวมหนีส้นิและส่วนของผูถ้อืหุน้ 3,761.3      3,734.7      3,798.6      0.7% (1.0%)

อตัราส่วนหนีส้นิสุทธติอ่ทุนสุทธ*ิ (เท่า) 2.72           3.01           2.22           

อตัราส่วนหนีส้นิตอ่ทุน (เท่า) 2.81           3.15           2.50           

อตัราส่วนเงินทุนหมุนเวยีน (เท่า) 0.46           0.46           1.08           

อตัราส่วนหนีส้นิสุทธติอ่ทุนปรบัปรุงตาม
สดัส่วนในงบการเงินรวม** (เท่า) 2.68           2.64           2.14           

* (รวมหนีส้นิ-เงนิสดและรายการเทียบเท่าเงนิสด)/รวมสว่นของผูถ้อืหุน้

** สดัสว่นตามงบการเงนิของเงนิกูย้มืส าหรบัโครงการ/ ทุนสว่นทีเ่ป็นของ BC
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พฒันำกำรทีส่ ำคญั    

โครงกำร ทีต่ ัง้ จ ำนวนหอ้ง/ 
ขนำดพืน้ที ่

สถำนะ 

ธุรกจิโรงแรมและเซอรว์สิอพำรท์เมน้ท ์  

โครงกำรกมลำ 1 

(เมอเวนพคิ) 

ภูเก็ต 197 โครงกำรด ำเนินกำรเป็นไปตำมแผน และคำดว่ำจะเปิดใหบ้รกิำรอย่ำงไมเ่ป็นทำงกำร (Soft 
opening) ในไตรมำส 4/2569 

โครงกำรกมลำ 2 ภูเก็ต 180 โครงกำรอยู่ระหว่ำงกำรออกแบบ และเตรยีมกระบวนกำรประกวดรำคำผูร้บัเหมำ นอกจำกนี ้กลุ่ม
บรษิทัฯ อยู่ระหว่ำงด ำเนินกำรปรบัเงือ่นไขวงเงนิกูย้มืธนำคำรเป็นจ ำนวน 825 ลำ้นบำท และอยู่
ระหว่ำงกำรเจรจำกบัผูป้ระกอบกำรช ัน้น ำส ำหรบัขอ้ตกลงแฟรนไชส ์

โครงกำรนิมมำน 3 เชยีงใหม ่ 141 กลุ่มบรษิทัฯ อยู่ระหว่ำงกำรศกึษำแผนกำรพฒันำโครงกำร 

โครงกำรสุขมุวทิ 5 

(Handwritten Collection) 

กรุงเทพฯ 174 โครงกำรยงัด ำเนินกำรเป็นไปตำมแผน โดยจะเปิดตวัภำยในไตรมำส 4/2569 – 1/2570 
นอกจำกนี ้กลุ่มบรษิทัฯ ยงัไดร้บักำรปรบัเงือ่นไขวงเงนิกูย้มืธนำคำรส ำหรบัโครงกำรดงักล่ำว เป็น
จ ำนวน 567 ลำ้นบำท 

Journeyhub Bangkok 
Sukhumvit 26 

กรุงเทพฯ 78 โครงกำรเร ิม่เปิดด ำเนินงำนแลว้ 

JW Marriott Bangkok 
Phrom Phong 

กรุงเทพฯ 263 โครงกำรอยู่ระหว่ำงกระบวนกำรจดัท ำและพจิำรณำรำยงำนกำรประเมนิผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
(EIA)  

 Mercure Phuket Patong 
Journeyhub 

ภูเก็ต 194 กำรปรบัปรุงหอ้งพกัแลว้เสรจ็สมบูรณ ์ 

ธุรกจิสมุนไพรไทยเพือ่สุขภำพ 

ธุรกจิสมุนไพรไทยเพือ่สุขภำพ  

(กลุ่มบรษิทับสีโปค) 

น่ำน/ กรุงเทพฯ/ 
เชยีงใหม่/ พทัยำ/ ภูเก็ต 

- ธรุกจิสมุนไพรไทยเพือ่สุขภำพภำยใตช้ือ่ Bespoke Group ด ำเนินธรุกจิภำยใตร้ปูแบบคลนิิก
แพทยท์ำงเลอืกไทย (Thai Alternative Clinic Model) และรำ้นจ ำหน่ำยผลติภณัฑท์ีเ่กีย่วขอ้ง 
โดยแต่ละสำขำมใีบอนุญำตคลนิิกและ/หรอืใบอนุญำตรำ้นยำตำมลกัษณะกำรใหบ้รกิำร รวมถงึมี
แพทยแ์ผนไทยประจ ำเตม็เวลำซึง่มคีณุสมบตัใินกำรสั่งจ่ำยสมุนไพรตำมขอ้ก ำหนดทำงกฎหมำยที่

เกีย่วขอ้ง ทัง้นี ้ฟำรม์สมุนไพรไทยของกลุ่มบรษิทับสีโปคไดร้บักำรรบัรองมำตรฐำน Good 
Agricultural and Collection Practices (GACP) 

ในไตรมำส 1/2569 กลุ่มบรษิทัไดด้ ำเนินกำรปิด 3 สำขำทีม่ผีลประกอบกำรไม่เป็นไปตำมเป้ำ 
พรอ้มกนันี ้บรษิทัมแีผนเปิดสำขำใหม่ 3 แห่งภำยในปี 2569 ตำมควำมเหมำะสมของภำวะตลำด
และแผนธรุกจิ 

หมำยเหตุ: แผนกำรพฒันำโครงกำรอำจมกีำรเปลีย่นแปลง 
 


