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บทสรุปผูบ้รหิำร   

 ส ำหรบัผลกำรด ำเนินงำนของกลุ่มบรษิัท ไตรมำส 1/2568 กลุ่ม
บรษิทัประสบควำมส ำเรจ็ในกำรพลกิกลบัท ำก ำไรได ้โดยมีก ำไรสุทธิ
ส ำหรบังวด อยู่ที่ 152.9 ลำ้นบำท โดยมีก ำไรสุทธิส่วนที่เป็นของ
บรษิทั อยู่ที ่42.9 ลำ้นบำท โดยสำเหตุหลกัมำจำกกำรจ ำหน่ำยเงนิ
ลงทุนของกลุ่มบรษิัทไดส้ ำเร็จผ่ำนกำรเสนอขำยโทเคนดิจิท ัลต่อ
ประชำชนคร ัง้แรก (ICO) และกำรเพิม่ขึน้ของผลประกอบกำรจำกกำร
ด ำเนินงำนปกตขิองธรุกจิโรงแรม ศูนยก์ำรคำ้ และส ำนักงำนใหเ้ชำ่ 

 ในระหว่ำงไตรมำส 1/2568 กลุ่มบรษิทัขำยเงนิลงทุนรอ้ยละ 100 ใน 
โครงกำรซมัเมอร ์พอ้ยท ์หรือ บริษัท บูทิค พระโขนง ทรี จ ำกดั 
(“BPKN3”) ซึง่เป็นไปตำมโมเดลธุรกจิ สรำ้ง-ด ำเนินงำน-ขำย ของ
กลุ่มบรษิทั โดยเป็นส่วนหน่ึงของโครงกำรโทเคนดจิทิลัทีไ่ดร้บัอนุมตัิ
จำกส ำนักงำน ก.ล.ต. ซึง่สำมำรถระดมทุนไดจ้ ำนวน 450 ลำ้นบำท 
จำกธุรกรรมดงักล่ำว กลุ่มบรษิทัรบัรูก้ ำไรจ ำนวน 213.6 ลำ้นบำทใน
งบกำรเงนิรวม ทัง้นี ้โทเคนดจิทิลัชือ่ “SUMX” ไดจ้ดทะเบยีนและเปิด
ซือ้ขำยอยู่บนแพลตฟอรม์ Bitkub Exchange 

 รำยไดจ้ำกกำรประกอบกจิกำรโรงแรม ศูนยก์ำรคำ้ และส ำนักงำนให ้
เชำ่ ในไตรมำส 1/2568 อยู่ที ่122.4 ลำ้นบำท ลดลงเล็กนอ้ย 2.8% 
และ 1.3% เมื่อเทียบกับไตรมำส 4/2567  และไตรมำส 1/2567 
ตำมล ำดบั ส่วนใหญ่มำจำกกำรขำยเงินลงทุนในโครงกำรซมัเมอร ์
พอ้ยท ์(Summer Point) ซึง่มีรำยไดป้ระมำณกำร 17 ลำ้นบำทต่อ
ไตรมำส 

 ส ำหรบัธรุกจิใหเ้ชำ่พืน้ทีพ่ำณิชยโ์ครงกำรซมัเมอร ์พอ้ยท ์(Summer 
Point) มีอตัรำกำรจองพืน้ที่อยู่ที่ 93.9% ในไตรมำส 1/2568 ผล
กำรด ำ เ นินงำนที่ดีอ ย่ ำ งต่อ เ น่ือ ง  เ ป็นผลมำจำกทีมบริหำร
อสงัหำรมิทรพัยท์ีม่ีควำมเชีย่วชำญ และมีประสบกำรณม์ำยำวนำน 
นอกจำกนีห้ำ้งสรรพสินคำ้แห่งใหม่โครงกำร โคฟ ฮิลล ์(Cove Hill) 
ในย่ำนเจรญิกรุงมีอตัรำกำรจองพืน้ที่เร ิม่ตน้อยู่ที่ 68% ในไตรมำส
เดยีวกนั (เปิดด ำเนินกำรในเดอืนพฤศจกิำยน 2567) 

 ตน้ทุนทำงกำรเงนิลดลง 11% YoY โดยส่วนใหญ่มำจำกกำรช ำระคนื
เงนิกูย้มืจำกผูถ้อืหุน้ในปี 2567 

 ส ำหรบัผลกำรด ำเนินงำนรวมของกลุ่มบรษิทัฯ EBITDA ในไตรมำส 
1/2568 ปรบัตวัดีขึน้อย่ำงมีนัยส ำคญั โดยมี EBITDA เป็นบวกที่ 
216.3 ลำ้นบำท เพิม่ขึน้จำก 16.8 ลำ้นบำท ส ำหรบัไตรมำส 4/2567 
และ 29.6 ลำ้นบำท ในไตรมำส 1/2567 โดยมีกำรปรบัตวัดีขึน้เมื่อ
เทียบ QoQ และ YoY โดยมีสำเหตุหลกัมำจำกปัจจยับวกจำกช่วง
ฤดูกำลท่องเทีย่ว รวมถงึกำรขำยเงนิลงทุนในโครงกำรซมัเมอร ์พอ้ยท ์
(Summer Point) และกำรลดตน้ทุน รวมถึงกำรปรบัใชก้ลยุทธก์ำร
บริหำรงำนในรูปแบบกลุ่มของโรงแรม ซึง่ท ำใหเ้กิดกำรแบ่งปัน
ทรพัยำกรอย่ำงมปีระสทิธภิำพ 

 

 

 

 

 ดำ้นอตัรำส่วนหนีส้ินต่อทุนสุทธอิยู่ที ่2.22 เท่ำ ในไตรมำส 1/2568 
โดยค ำนวณจำกเงนิกูย้มืทัง้หมดของโครงกำรต่ำงๆ ซึง่รวมถงึเงนิกูย้มื
จำกธนำคำร และจำกผูถ้ือหุน้ (shareholders’ loan) ถึงแมว้่ำ BC 
จะมสีดัส่วนกำรถอืหุน้ในโครงกำรเหล่ำน้ันเพยีง 26% ถงึ 51% ก็ตำม 
โดยหำกปรบักำรค ำนวณอตัรำส่วนหนี้สินต่อทุน อตัรำส่วนนี้จะ
ปรบัตวัดขีึน้มำอยู่ที ่2.14 เท่ำ ณ สิน้ไตรมำส 1/2568  

 ในส่วนของกลุ่มธุรกจิสมุนไพรไทยเพือ่สุขภำพ กลุ่มบีสโปคก ำลงัอยู่
ในชว่งกำรปรบัตวัดีขึน้อย่ำงมีสำระส ำคญั สะทอ้นจำกส่วนแบ่งก ำไร
และขำดทุนจำกบรษิทัรว่มทีด่ขีึน้ ซ ึง่สำเหตุหลกัมำจำกกำรปิดรำ้นที่
ไม่สำมำรถท ำก ำไร กำรเพิ่มประสิทธิภำพของรำ้นที่มีอ ยู่ และ
มำตรกำรบรหิำรตน้ทุน 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

สำรบญั หน้ำที ่

 ขอ้มูลโดยสรปุ 1 

 ผลกำรด ำเนินงำนตำมงบกำรเงนิรวมของบรษิทั 2 

 ผลกำรด ำเนินงำนตำมงบกำรเงนิเฉพำะกจิกำร 3 

 ผลกำรด ำเนินงำนตำมกลุม่ธรุกจิ 4 

 งบฐำนะกำรเงนิรวม 5 

 พฒันำกำรทีส่ ำคญั  6 
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ผลกำรด ำเนินงำนตำมงบกำรเงินรวมของบรษิทั 

งบก ำไรขำดทุนเบ็ดเสรจ็รวม 

 รำยไดร้วมของ BC ในไตรมำส 1/2568 อยู่ที่ 347.0 ลำ้นบำท 
เพิม่ขึน้ 154.0% QoQ และ 163.2% YoY โดยสำเหตุหลกัมำจำก
กำรขำยเงินลงทุนรอ้ยละ 100 ใน BPKN3 ทีล่งทุนในโครงกำร
ซมัเมอร ์พอ้ยท ์(Summer Point) เพื่อออกและเสนอขำยโทเคน
ดจิทิลั(Tokenization) จงึส่งผลใหก้ลุ่มบรษิทัรบัรูก้ ำไร 213.6 ลำ้น
บำท 

 ค่ำใชจ้่ำยในกำรด ำเนินงำนรวมของ BC ในไตรมำส 1/2568 
อยู่ที่ 118.0 ลำ้นบำท ลดลง 1.5% QoQ แต่เพิ่มขึน้ 15.4% YoY 
ซึง่กำรเพิม่ขึน้ดงักล่ำวเป็นไปในทศิทำงเดยีวกนักบัรำยได ้

 ส ำหรบัผลกำรด ำเนินงำนรวมของกลุ่มบรษิทัฯ EBITDA ในไตรมำส 
1/2568 ปรบัตวัดีขึน้อย่ำงมีนัยส ำคญั โดยมี EBITDA เป็นบวกที่ 
229.0 ลำ้นบำท เพิม่ขึน้จำกเป็นบวกที ่16.8 ลำ้นบำท ส ำหรบัไตร
มำส 4/2567 และเป็นบวกที ่29.6 ลำ้นบำท ในไตรมำส 1/2567 

 

 ส่วนแบ่งก ำไร (ขำดทุน) จำกกิจกำรร่วมคำ้ อยู่ที่ขำดทุน 0.4 
ลำ้นบำท ซึ่งดีขึน้  77.0% YoY โดยสำเหตุหลักมำจำกผลกำร
ด ำเนินงำนทีด่ขีึน้ของกลุ่มโรงแรม ซทิำดนีส ์และ กำรเร ิม่ด ำเนินงำน
ของ โคฟ ฮิลล ์ไลฟ์สไตล ์มอลล ์ซึง่ด ำเนินงำนไดอ้ย่ำงสม ่ำเสมอใน
ไตรมำส 1/2568 ในขณะเดียวกนั ส่วนแบ่งขำดทุนจำกบรษิทัรว่ม 
อยู่ทีข่ำดทุน 3.8 ลำ้นบำท ซึง่มีผลมำจำกค่ำใชจ้่ำยทีเ่กีย่วขอ้งกบั
กำรปิดสำขำพระโขนงของธรุกจิสมุนไพรไทยเพือ่สุขภำพ 

 ในไตรมำส 1/2568 ก ำไรสุทธสิ่วนทีเ่ป็นของบรษิทั อยู่ที ่
42.9 ลำ้นบำท จำกขำดทุน 34.0 ลำ้นบำท ส ำหรบัไตรมำส 
4/2567 และ ขำดทุน 25.1 ลำ้นบำท ในไตรมำส 1/2567 ถอื
เป็นกำรปรบัตวัดขีึน้ทีส่ ำคญั ซึง่ปัจจยัส ำคญัมำจำกก ำไรจำก
กำรขำยเงินลงทุนรอ้ยละ 100 ในโครงกำรซมัเมอร ์พอ้ยท ์
(Summer Point) รวมถึงกำรฟ้ืนตัวของกำรท่องเที่ยวและ
มำตรกำรบรหิำรตน้ทุน 

 

หน่วย: ลา้นบาท ไตรมาส 1'68 ไตรมาส 4'67 ไตรมาส 1'67 %QoQ %YoY

รายไดร้วม 347.0          136.6          131.8          154.0% 163.2%

รายไดจ้ากการประกอบกจิการโรงแรม ศนูยก์ารคา้ และส านักงานใหเ้ชา่ 122.4           125.9           124.1           (2.8%) (1.3%)

รายไดค้า่บรหิารจัดการ 10.1             9.9               6.9               2.5% 46.2%

ก าไรจากการขายเงนิลงทนุในบรษัิทยอ่ย และ/หรอืบรษัิทรว่ม 213.6           -              -              100.0% 100.0%

รายไดจ้ากการด าเนนิการอืน่ๆ 0.9               0.8               0.9               15.0% 10.6%-              -              -              0.0% 0.0%

ตน้ทนุจากการใหบ้รกิาร 34.1            34.4            38.8            (0.8%) (12.1%)

ตน้ทนุจากการประกอบกจิการโรงแรม และศนูยก์ารคา้เพือ่ใหเ้ชา่ 30.0             31.4             35.8             (4.6%) (16.4%)

ตน้ทนุจากการใหบ้รกิาร 4.1               3.0               3.0               36.5% 36.2%-              -              -              0.0% 0.0%

ตน้ทนุในการจดัจ าหนา่ยและคา่ใชจ้า่ยในการบรหิาร 83.9            85.4            63.5            (1.8%) 32.2%-              -              -              0.0% 0.0%

คา่ใชจ้า่ยในการด าเนนิงานรวม 118.0          119.8          102.3          (1.5%) 15.4%-              -              -              0.0% 0.0%

ก าไร (ขาดทนุ) กอ่นดอกเบีย้ ภาษ ีคา่เสือ่มราคาและคา่ตดัจ าหนา่ย (EBITDA) 229.0          16.8            29.6            1,261.7% 674.7%

คา่เสือ่มราคาและคา่ตดัจ าหน่าย (16.6)            (17.2)            (17.8)            (3.5%) (7.1%)-              -              -              0.0% 0.0%

ก าไร (ขาดทนุ) กอ่นดอกเบีย้และภาษเีงนิได้ 212.4          (0.4)             11.7            57,515.4% 1,712.1%

ตน้ทนุทางการเงนิ, สทุธิ1/,2/ (33.2)            (34.6)            (37.3)            (4.0%) (11.0%)-              -              -              0.0% 0.0%

ก าไร (ขาดทนุ) จากการด าเนนิงานของบรษิทัและบรษิทัยอ่ย 179.2          (35.0)           (25.6)           612.3% 799.5%

สว่นแบง่ก าไร (ขาดทนุ) จากเงนิลงทนุในกจิการรว่มคา้ - วธิสีว่นไดเ้สยี (0.4)             0.3               (1.7)             (215.8%) 77.0%

สว่นแบง่ก าไร (ขาดทนุ) จากการลงทนุในบรษัิทรว่ม - วธิสีว่นไดเ้สยี (3.8)             0.2               (1.9)             (2,409.8%) (95.5%)

คา่ใชจ้า่ย (รายได)้ ภาษีเงนิได ้ 15.2             (2.1)             3.9               821.4% 287.1%

ก าไร (ขาดทนุ) จากการด าเนนิงานปกติ 159.8          (32.4)           (33.2)           593.8% 581.4%-              -              -              0.0% 0.0%

รายการพเิศษ หรอืรายการทีไ่มไ่ดเ้กดิเป็นประจ า (6.9)             4.8              1.9              (243.6%) (463.6%)

กลบัรายการ (ขาดทนุ) จากการดอ้ยคา่ -              (5.6)             (0.0)             100.0% 100.0%

ก าไร (ขาดทนุ) จากอตัราแลกเปลีย่นเงนิกูย้มื -              3.6               (6.7)             (100.0%) 100.0%

หนีส้ญู3/ (9.7)             -              -              100.0% 100.0%

รายได ้(คา่ใชจ้า่ย) อืน่ๆ 2.9               6.7               8.7               (57.7%) (67.1%)

ก าไร (ขาดทนุ) สทุธ ิส าหรบังวด 152.9          (27.6)           (31.3)           654.6% 588.5%

ก าไร (ขาดทนุ) สทุธ ิสว่นทีเ่ป็นของบรษิทั 42.9            (34.0)           (25.1)           226.1% 270.7%

สว่นทีเ่ป็นของสว่นไดเ้สยีทีไ่มม่อี านาจควบคมุ 110.0          6.5              (6.2)             1,603.7% 1,883.2%

หมายเหต:ุ

2/ ตัง้แตไ่ตรมาส 2'65 เป็นตน้ไป บรษัิทฯ ปรับการค านวณผลกระทบจากการปรับเปลีย่นเงือ่นไขการจา่ยเงนิตน้และดอกเบีย้ในสัญญาเงนิกูข้องบรษัิทย่อยของบรษัิท

1/ บรษัิทฯแสดงรายการ "ดอกเบีย้รับ" เป็นยอดสทุธ ิจาก คา่ใชจ้า่ยดอกเบีย้และตน้ทนุทางการเงนิอืน่ ในรายการ "ตน้ทนุทางการเงนิ, สทุธ"ิ ในค าอธบิายและบทวเิคราะหข์องฝ่ายบรหิาร โดยแตเ่ดมิ "ดอกเบีย้รับ" แสดงเป็นสว่นหนึง่

ของ "รายไดร้วม"

3/ ในไตรมาส 1/2568 กลุม่บรษัิทไดบ้นัทกึตัดลกูหนีร้ายไดค้า่บรหิารทีเ่รียกเก็บจาก Ibis ซึง่เป็นรายการเพยีงครัง้เดยีว จ านวน 12.7 ลา้นบาท และตัดบญัชเีจา้หนีก้ารคา้โครงการเชยีงใหม ่นมิมาน 3 จ านวน 3.0 ลา้นบาท ทัง้นี้ 

ภายหลังจากการขายกจิการในไตรมาส 3/2567 กลุม่บรษัิทไดต้กลงกับผูซ้ ือ้วา่จะไม่ช าระหนีค้า้งรับหรือหนีค้า้งจา่ยใด ๆ กับบคุคลหรือกจิการทีเ่กีย่วขอ้งกัน สง่ผลใหมู้ลคา่สทุธเิทา่กับ 9.7 ลา้นบาท
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ผลกำรด ำเนินงำนตำมงบกำรเงินเฉพำะกจิกำร 

งบก ำไรขำดทุนเบ็ดเสรจ็เฉพำะกจิกำร 

 รำยไดค้่ำบรหิำรจดักำร ของ BC ในไตรมำส 1/2568 
เพิ่มขึน้ 18.2% YoY โดยสำเหตุหลกัมำจำกกำรปรบัเพิม่
อตัรำค่ำตอบแทนกำรบรหิำรจดักำรประจ ำปี นอกจำกนี้
ส่วนหน่ึงของกำรเพิ่มขึน้มำจำกโครงกำรที่กลับมำเร ิม่
ด ำเนินกำรกอ่สรำ้งในปีนี ้ 

 BC รำยงำนก ำไรจำกกำรขำยเงินลงทุนในบรษิทัย่อย 
ในไตรมำส 1/2568 รวม 2.5 ลำ้นบำท ซึง่ส่วนใหญ่มำจำก
ค่ำธรรมเนียมแรกเขำ้จำกกำรโอนหุน้ของ กมลำ 1 
(Kamala 1) 

 รำยไดเ้งินปันผล ในไตรมำส 1/2568 อยู่ที ่4.8 ลำ้นบำท
โดยไดร้บัเงินปันผลจำกกำรขำยเงินลงทุนรอ้ยละ 100 ใน
โครงกำร Summer Point 

 ค่ำใชจ้่ำยในกำรด ำเนินงำนรวม ในไตรมำส 1/2568 
เพิม่ขึน้ 2.2% QoQ และ 18.3% YoY โดยสำเหตุหลกัมำ
จำกกำรเพิม่ขึน้ของรำยได ้

 

 

 EBITDA ของ BC ส ำหรบัไตรมำส 1/2568 อยู่ที่ 23.9 
ลำ้นบำท เพิม่ขึน้ 663.2% จำก 3.1 ลำ้นบำท ในไตรมำส 
4/2567 ซึง่เป็นผลจำกรำยไดจ้ำกกำรยกเลิกและสิน้สุด
สญัญำบรหิำร 14.6 ลำ้นบำท จำกกำรขำยเงนิลงทุนรอ้ยละ 
100 โครงกำรซมัเมอร ์พอ้ยท ์(Summer Point) 

 ผลก ำไรจำกกำรด ำเนินงำนปกติ (ก ำไรสุทธทิีไ่ม่รวม
รำยกำรพเิศษ) ของบรษิทัฯ อยู่ที ่13.3 ลำ้นบำท ในไตรมำส 
1/2568 เปรยีบเทยีบกบัผลก ำไร 6.0 ลำ้นบำท ในไตรมำส 
1/2567 และผลขำดทุน 5.7 ลำ้นบำทในไตรมำส 4/2567 

 ผลก ำไรสุทธิของบรษิัทฯ ในงบกำรเงินเฉพำะกิจกำร
ส ำหรบัไตรมำส 1/2568 อยู่ที ่2.2 ลำ้นบำท ซึง่รวมรำยกำร
ทีเ่กดิขึน้เพยีงคร ัง้เดยีว เชน่ รำยไดอ้ืน่ ๆและค่ำใชจ้ำ่ยอืน่ ๆ 
ซึง่ส่วนใหญ่มำจำกกำรบนัทึกตดัลูกหนีร้ำยไดค้่ำบรหิำรที่
เรยีกเก็บจำก Ibis ซึง่เป็นรำยกำรทีเ่กดิขึน้เพยีงคร ัง้เดยีว 

 

 

 

หน่วย: ลา้นบาท ไตรมาส 1'68 ไตรมาส 4'67 ไตรมาส 1'67 %QoQ %YoY

รายไดร้วม 63.3             41.7             47.8             51.8% 32.4%

รายไดค้า่บรหิารจัดการ 41.4             36.2             35.0             14.2% 18.2%

รายไดจ้ากการยกเลกิและสิน้สดุสญัญาบรหิาร 14.6             -               -               100.0% 100.0%

ก าไรจากการขายเงนิลงทนุในบรษัิทยอ่ย 2.5               5.5               12.8             (54.1%) (80.3%)

รายไดเ้งนิปันผล 4.8               -               -               100.0% 100.0%-               -               -               0.0% 0.0%

ตน้ทนุจากการใหบ้รกิาร 30.4             27.7             27.8             9.8% 9.2%-               -               -               0.0% 0.0%

ตน้ทนุในการจดัจ าหนา่ยและคา่ใชจ้า่ยในการบรหิาร 9.0              10.9             5.5              (17.1%) 64.0%

คา่ใชจ้า่ยในการด าเนนิงานรวม 39.4             38.6             33.3             2.2% 18.3%

ก าไร (ขาดทนุ) กอ่นดอกเบีย้ ภาษ ีคา่เสือ่มราคาและคา่ตดัจ าหนา่ย (EBITDA) 23.9             3.1              14.4             663.2% 65.1%

คา่เสือ่มราคาและคา่ตดัจ าหน่าย 1.3               1.7               1.3               (24.3%) 3.5%-               -               -               0.0% 0.0%

ก าไร (ขาดทนุ) กอ่นดอกเบีย้และภาษเีงนิได้ 22.5             1.4              13.2             1,521.9% 71.1%

ตน้ทนุทางการเงนิ, สทุธิ1/ (7.3)              (7.5)              (4.7)              (2.9%) 55.3%

ก าไร (ขาดทนุ) กอ่นภาษเีงนิได้ 15.3             (6.1)             8.5              349.5% 79.8%

คา่ใชจ้า่ย (รายได)้ ภาษีเงนิได ้ 1.9               (0.4)              2.5               566.7% (22.3%)-              -              -              0.0% 0.0%

ก าไร (ขาดทนุ) จากการด าเนนิงานปกติ 13.3             (5.7)             6.0              333.9% 121.4%-               -               -               0.0% 0.0%

รายการพเิศษ หรอืรายการทีไ่มไ่ดเ้กดิเป็นประจ า (11.1)           (0.5)             (4.8)             (2,128.4%) (132.2%)

ขาดทนุจากการดอ้ยคา่ -               (3.0)              25.3             100.0% (100.0%)

ขาดทนุจากการดอ้ยคา่ -               -               (30.6)            0.0% 100.0%

ก าไร (ขาดทนุ) จากอตัราแลกเปลีย่นเงนิกูย้มื -               3.6               (6.7)              (100.0%) 100.0%

หนีส้ญู2/
(12.7)            -               -               100.0% 100.0%

รายได ้(คา่ใชจ้า่ย) อืน่ๆ 1.6               (1.2)              7.2               231.7% (77.9%)

ก าไร (ขาดทนุ) สทุธ ิส าหรบังวด 2.2              (6.2)             1.2              135.4% 79.5%

หมายเหต:ุ
1/ บรษัิทฯแสดงรายการ "ดอกเบีย้รับ" เป็นยอดสทุธ ิจาก คา่ใชจ้า่ยดอกเบีย้และตน้ทนุทางการเงนิอืน่ ในรายการ "ตน้ทนุทางการเงนิ, สทุธ"ิ ในค าอธบิายและบทวเิคราะหข์องฝ่ายบรหิาร โดยแตเ่ดมิ "ดอกเบีย้รับ"

 เป็นสว่นหนึง่ของ "รายไดร้วม"

2/ ในไตรมาส 1/2568 บรษัิทไดบ้นัทกึตัดลกูหนีร้ายไดค้า่บรหิารทีเ่รียกเก็บจาก Ibis ซึง่เป็นรายการเพยีงครัง้เดยีว จ านวน 12.7 ลา้นบาท ทัง้นี ้ภายหลังจากการขายกจิการในไตรมาส 3/2567 บรษัิทไดต้กลง

กับผูซ้ ือ้วา่จะไม่ช าระหนีค้า้งรับหรือหนีค้า้งจา่ยใด ๆ กับบคุคลหรือกจิการทีเ่กีย่วขอ้งกัน
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ผลกำรด ำเนินงำนตำมกลุ่มธุรกจิ 

ธุรกจิโรงแรม และเซอรว์สิอพำรท์เมนท ์

 ในไตรมำส 1/2568 บร ิษัทฯ เปิดใหบ้ร ิกำรโรงแรมและ
เซอรว์ิสอพำรท์เมนทท์ัง้สิน้ 10 โครงกำร โดยมีกำรแบ่งผล
กำรด ำเนินงำนเป็น 2 กลุ่มพืน้ที ่คอืกรุงเทพฯ และต่ำงจงัหวดั 
นอกจำกนี ้BC ยงัดูแลโครงกำรของลูกคำ้ภำยนอก ในภูเก็ต 
กะรน ภำยใตแ้บรนดข์องตนเอง ไดแ้ก่ โจโน่ เอ็กซ ์และไดร้บั
ค่ำตอบแทนจำกกำรบรหิำรรำยไดแ้ละกำรบรหิำรโรงแรม 

 ในไตรมำส 1/2568 โครงกำรในพืน้ที่กรุงเทพฯ ของกลุ่ม
บรษิทั ประกอบดว้ย ซทิำดนีส ์8, ซทิำดนีส ์11, ซทิำดนีส ์16, 
โอค๊วูด้ เรสซเิดนซ ์สุขมุวิท 24, โจโน่ อโศก และเจอรนี์ยฮ์บั 
สุขมุวทิ 26 

 ส ำหรบัโครงกำรในพืน้ทีต่่ำงจงัหวดั ประกอบดว้ย เจอรนี์ยฮ์บั 
ภูเก็ต, เจอรนี์ยฮ์บั พทัยำ, โนโวเทล เชยีงใหม่ นิมมำน เจอร ์
นียฮ์บั และ ไอบสิ เชยีงใหม่ นิมมำน เจอรนี์ยฮ์บั 

 สถำนะกำรด ำเนินงำนของโรงแรมของกลุ่มบรษิทั เป็นดงันี ้

 

 
 รำยไดร้วมจำกโครงกำรในกรงุเทพฯ ส ำหรบัไตรมำส 1/2568 

อยู่ที ่90.0 ลำ้นบำท เพิม่ขึน้ 12.8% YoY ซึง่เกดิจำกกำรฟ้ืน
ตวัของอุตสำหกรรมท่องเทีย่ว โดยมีอตัรำกำรเขำ้พกัเพิม่ขึน้
อย่ำงต่อเน่ืองเมื่อเทียบกบัปีก่อนหนำ้ อตัรำค่ำหอ้งพกัเฉลีย่
เพิม่ขึน้เป็น 2,172 บำท จำก 1,998 บำทในไตรมำส 1/2567 
โดยมอีตัรำกำรเขำ้พกัเป็น 84.4% ในไตรมำส 1/2568 เทยีบ
กบั 81.9% ในไตรมำส 1/2567 

 รำยไดร้วมจำกโครงกำรในพืน้ที่ต่ำงจงัหวดัอยู่ที่ 85.3 ลำ้น
บำทในไตรมำส 1/2568 เพิ่มขึน้ 13.0% YoY สำเหตุของ
กำรเพิ่มขึน้ส่วนใหญ่มำจำกกำรฟ้ืนตัวของอุตสำหกรรม
ท่องเทีย่ว โดยมอีตัรำค่ำหอ้งพกัเฉลีย่เพิม่ขึน้อย่ำงต่อเน่ืองเมือ่
เทยีบกบัไตรมำสกอ่นและปีกอ่นหนำ้ 

 

 

ธุรกจิใหเ้ชำ่พืน้ทีพ่ำณิชย ์(ศูนยก์ำรคำ้ และส ำนกังำน) 

 
 ณ ปัจจุบนั BC มีโครงกำรเพื่อกำรพำณิชยเ์ปิดด ำเนินกำร

จ ำนวน 1 โครงกำรชือ่ โคฟ ฮิลล ์(Cove Hill) ในย่ำนเจรญิ
กรุง และโครงกำรพืน้ที ่mixed-use ใหเ้ชำ่ทีเ่ปิดด ำเนินกำร
จ ำนวน 1 โครงกำร ช ือ่ ซมัเมอร ์พอ้ยท ์(Summer Point) 
ตัง้อยู่ใกลส้ถำนีรถไฟฟ้ำบทีเีอส พระโขนง อย่ำงไรก็ตำมกลุ่ม
บรษิัทไดด้ ำเนินกำรขำยเงินลงทุนโครงกำรซมัเมอร ์พอ้ยท ์
(Summer Point) ในวนัที ่19 มนีำคม 2568 

 ส ำหรบัโครงกำรซมัเมอรพ์อยท ์ในไตรมำส 1/2568 รำยได ้
จำกกำรใหเ้ชำ่พืน้ทีอ่ยู่ที ่16.6 ลำ้นบำท ลดลงเล็กนอ้ยคดิเป็น 
1.6% YoY ในขณะเดยีวกนักำรเตบิโตของอตัรำค่ำเชำ่ทีเ่พิม่
สูงขึน้เป็น 993 บำท ในไตรมำส 1/2568 จำก 854 บำท ใน
ไตรมำส 1/2567 ซึง่สะทอ้นถงึกำรปรบัตวัทีด่ใีนดำ้นรำคำ 

 ส ำหรบัโครงกำรโคฟ ฮิลล ์ที่ไดเ้ร ิม่เปิดด ำเนินกำรในเดือน
พฤศจิกำยน 2567 รำยไดจ้ำกกำรใหเ้ชำ่พืน้ทีใ่นไตรมำส 
1/2568 อ ยู่ ที่  7.0 ล ้ำ นบำท  เพิ่ ม ขึ ้น  69.6% QoQ แล ะ 
100.0% YoY โดยมีอตัรำกำรจองพืน้ทีร่วมและอตัรำกำรเชำ่
จรงิอยู่ที ่67.7% ในไตรมำส 1/2568 เพิม่ขึน้จำก 48.0% ใน
ไตรมำส 4/2567 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

กลุม่พืน้ที่ โครงการ เปิดด าเนนิการ* ช่วงเวลาปิดด าเนนิการ

โอค๊วูด้ 24 เปิด

โจโน ่อโศก เปิด

ซทิาดนีส ์8 เปิด

ซทิาดนีส ์11 เปิด

ซทิาดนีส ์16 เปิด

เจอรน์ยีฮ์บั สขุมุวทิ 26-1** เปิด

โนโวเทล นมิมาน เปิด

ไอบสิ นมิมาน เปิด

เจอรน์ยีฮ์บั ภเูก็ต เปิด

เจอรน์ยีฮ์บั พทัยา เปิด

* ขอ้มูล ณ 31 มนีาคม 2568

** เปิดด าเนนิการใน 31 ธันวาคม 2567

ตา่งจงัหวดั

กรงุเทพฯ

ธุรกจิโรงแรมและเซอรว์สิอพารท์เมนต์ ไตรมาส 1'68 ไตรมาส 4'67 ไตรมาส 1'67 %QoQ %YoY

คา่หอ้งพักเฉลีย่ - กรงุเทพฯ 2,172          2,258          1,998          (3.8%) 8.7%

คา่หอ้งพักเฉลีย่ - ตา่งจังหวดั 1,540          1,511          1,311          2.0% 17.5%

อตัราการเขา้พัก - กรงุเทพฯ 84.4% 86.3% 81.9% (1.9) 2.5

อตัราการเขา้พัก - ตา่งจังหวดั 84.0% 84.8% 85.0% (0.8) (1.0)

รายไดร้วม - กรงุเทพฯ (ลา้นบาท) 90.0            96.5            79.8            (6.7%) 12.8%

รายไดร้วม - ตา่งจังหวดั (ลา้นบาท) 85.3            92.1            75.5            (7.4%) 13.0%

ธรุกจิใหเ้ช่าพืน้ทีศ่นูยก์ารคา้ ไตรมาส 1'68 ไตรมาส 4'67 ไตรมาส 1'67 %QoQ %YoY

ARR-Summer Point (THB) 993            831            854            19.5% 16.2%

% OCC - Summer Point 93.9% 96.1% 94.2% (2.2) (0.2)

Rev - Summer Point (THB mn) 16.6            17.9            16.8            (7.5%) (1.6%)

% EBITDA margin - Summer Point 48.5% 61.9% 58.3% (13.3%) (9.8%)

ARR-Cove Hill (THB) 1,280          1,482          -             (13.6%) 100.0%

% OCC - Cove Hill 67.7% 48.0% 0.0% 19.6 67.7

Rev - Cove Hill (THB mn) 7.0             4.1             -             69.6% 100.0%

% EBITDA margin - Cove Hill (50.7%) (62.4%) 0.0% 11.7% (50.7%)
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งบฐำนะกำรเงินรวม  

 

 ณ สิน้ไตรมำส 1/2568 สินทรพัยร์วม มีมูลค่ำเท่ำกับ 
3,798.7 ลำ้นบำท ลดลงเล็กนอ้ยจำก 3,888.5 ลำ้นบำท จำก 
สิน้ไตรมำส 4/2567 โดยมีสำเหตุหลกัมำจำกกำรขำยเงิน
ลงทุนในโครงกำรซมัเมอร ์พอ้ยท ์(Summer Point) อย่ำงไร
ก็ตำม กำรลดลงดงักล่ำวไดถู้กชดเชยดว้ยกำรเพิม่ขึน้ของเงนิ
สดและรำยกำรเทียบเท่ำเงินสดจำกกำรขำยเงินลงทุนใน 
ซมัเมอร ์พอ้ยท ์(Summer Point) นอกจำกนี ้กลุ่มบรษิทัได ้
ลงทุนในโทเคนดจิทิลัช ือ่ “SUMX” รวมเป็นมูลค่ำทัง้สิน้ 82.6 
ลำ้นบำท 

 BC มีหนี้สินรวม ณ สิน้ไตรมำส 1/2568 อยู่ที่ 2,713.2 
ลำ้นบำท ลดลงจำก 2,956.1 ลำ้นบำท จำก สิน้ไตรมำส 
4/2567 โดยมีสำเหตุหลักมำจำกกำรขำยเงินลงทุนใน 
โครงกำรซมัเมอร ์พอ้ยท ์(Summer Point) 

 ส่วนของผูถ้อืหุน้รวม ซึง่รวมส่วนของผูถ้ือหุน้ของบรษิัท
ใหญ่  และส่วนไดเ้สียที่ไ ม่มีอ ำนำจควบคุม (NCI) อ ยู่ที่  
1,085.5 ลำ้นบำท ซึง่เพิม่ขึน้จำก 932.4 ลำ้นบำท ณ สิน้ไตร
มำส 4/2567 โดยมีสำเหตุหลกัมำจำกก ำไรสุทธสิ ำหรบัไตร
มำส 1/2568 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 อตัรำส่วนหนี้สินต่อทุนสุทธ  ิอยู่ที่ 2.22 เท่ำ ณ สิน้ไตร
มำส 1/2568 โดยค ำนวณจำกเงนิกูย้ืมทัง้หมดของโครงกำร
ต่ำงๆ ซึ่งรวมถึงเงินกู ย้ืมจำกธนำคำร และจำกผูถ้ือหุน้ 
(shareholders’ loan) ถึงแมว้่ำ BC จะมีสดัส่วนกำรถือหุน้
ในโครงกำรเหล่ำน้ันเพยีง 26% ถงึ 51% ก็ตำม 

 กลุ่มบรษิัทมีงบแสดงฐำนะกำรเงินรวมที่ดีขึน้อย่ำงต่อเน่ือง 
โดยหำกปรบักำรค ำนวณอตัรำส่วนหนี้สินต่อทุน โดยรวม
หนีส้นิของโครงกำรตำมสดัส่วนกำรถอืหุน้ของ BC และหนีส้นิ
ที่ BC เป็นผูกู้ย้ืมเองทัง้หมด อตัรำส่วนนี้จะปรบัตวัดีขึน้จำก 
2.77 เท่ำ ณ สิน้ไตรมำส 1/2567 มำอยู่ที ่2.14 เท่ำ ณ สิน้
ไตรมำส 1/2568 และกลุ่มบรษิัทยังเพิ่มแนวทำงปรบัปรุง 
สภำพคล่องใหด้ีขึน้ ผ่ำนกำรบรหิำรจดักำรทรพัยส์ิน และ
หนีส้นิอย่ำงมปีระสทิธภิำพ 

 โดยรวมกำรขำยเงนิลงทุนในโครงกำร ซึง่เป็นหน่ึงในกจิกรรม
ส ำคญัตำมโมเดลธุรกิจ สรำ้ง-ด ำเนินงำน-ขำย จะยงัคงมี
บทบำทส ำคญัในกำรเสรมิควำมแข็งแกรง่ของสถำนะกำรเงนิ
ของกลุ่มบรษิทั อย่ำงไรก็ตำม สภำวะเศรษฐกจิปัจจุบนั ซึง่มี
อตัรำดอกเบีย้สูง ยงัไม่เอือ้ต่อกำรขำยเงนิลงทุนเท่ำทีค่วร แต่
อย่ำงไรก็ด ีบรษิทัยงัคงสำมำรถขำยเงนิลงทุนรอ้ยละ 100 ใน 
โครงกำรซมัเมอร ์พอ้ยท ์(Summer Point) ซึง่เป็นส่วนหน่ึง
ของกำรเสนอขำยโทเคนดจิทิลั (Tokenization)

หน่วย: ลา้นบาท ไตรมาส 1'68 ไตรมาส 4'67 ไตรมาส 1'67 %QoQ %YoY

เงนิสดและรายการเทยีบเทา่เงนิสด 307.7          215.1          76.3           43.0% 303.2%

ลกูหนีก้ารคา้ 24.1           36.4           22.7           (33.8%) 6.1%

ลกูหนีอ้ ืน่ 94.9           92.1           32.9           3.0% 188.0%

รวมสนิทรัพยห์มนุเวยีน 461.6          377.7          171.9          22.2% 168.5%

รวมสนิทรัพยไ์มห่มนุเวยีน 3,337.1       3,510.8       3,686.5       (4.9%) (9.5%)

รวมสนิทรพัย์ 3,798.7       3,888.5       3,858.5       (2.3%) (1.5%)

รวมหนีส้นิหมนุเวยีน 426.4          456.6          394.0          (6.6%) 8.2%

รวมหนีส้นิไมห่มนุเวยีน 2,286.7       2,499.5       2,675.4       (8.5%) (14.5%)

รวมหนีส้นิ 2,713.2       2,956.1       3,069.4       (8.2%) (11.6%)

รวมสว่นของผูถ้อืหุน้ 1,085.5       932.4         789.1         16.4% 37.6%

สว่นทีเ่ป็นของบรษัิทใหญ่ 725.3          674.4          602.9          7.5% 20.3%

สว่นไดเ้สยีทีไ่มม่อี านาจควบคมุ 360.2          258.0          186.1          39.6% 93.5%

รวมหนีส้นิและสว่นของผูถ้อืหุน้ 3,798.7       3,888.5       3,858.5       (2.3%) (1.5%)

อตัราสว่นหนีส้นิสทุธติอ่ทนุสทุธิ* (เทา่) 2.22           2.94           3.79           

อตัราสว่นหนีส้นิตอ่ทนุ  (เทา่) 2.50           3.17           3.89           

อตัราสว่นเงนิทนุหมนุเวยีน  (เทา่) 1.08           0.83           0.44           

อตัราสว่นหนีส้นิสทุธติอ่ทนุปรบัปรงุ

ตามสดัสว่นในงบการเงนิรวม** (เทา่) 2.14           2.47           2.77           

* (รวมหนีส้นิ-เงนิสดและรายการเทยีบเทา่เงนิสด)/รวมสว่นของผูถ้อืหุน้

** สดัสว่นตามงบการเงนิของเงนิกูย้มืส าหรับโครงการ/ ทนุสว่นทีเ่ป็นของ BC
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พฒันาการท่ีส าคญั    

โครงกำร ทีต่ ัง้ จ ำนวนหอ้ง/ 
ขนำดพืน้ที ่

สถำนะ 

ธุรกจิโรงแรมและเซอรว์สิอพำรท์เมน้ท ์  

โครงกำรกมลำ 1 

(เมอเวนพคิ) 

ภูเก็ต 197 กำรกอ่สรำ้งอยู่ระหวำ่งกำรเตรยีมกำรเทพืน้คอนกรตีในช ัน้ที ่1 และคำดวำ่จะเสรจ็สิน้ในเดอืน
พฤษภำคม 2568 

โดยรวมโครงกำรยงัด ำเนินกำรเป็นไปตำมแผนโดยคำดวำ่จะด ำเนินกำรเสรจ็สิน้ในไตรมำส 
2/2569 และจะเปิดตวัอย่ำงไม่เป็นทำงกำร (Soft opening) ในไตรมำส 3/2569 

โครงกำรกมลำ 2 ภูเก็ต 200 โครงกำรอยู่ระหวำ่งกำรด ำเนินกำรออกแบบ และเตรยีมกำรกอ่สรำ้ง โดยคำดวำ่จะกลบัมำ
ด ำเนินกำรกอ่สรำ้งในปี 2568 

โครงกำรนิมมำน 3 เชยีงใหม่ 141 มกีำรชะลอโครงกำรช ัว่ครำว โดยขึน้อยู่กบัสภำวะตลำด 

ไดว้ำ่จำ้งบรษิทั Knight Frank ด ำเนินกระบวนกำรขำยเชงิกลยุทธ ์

โครงกำรสุขมุวทิ 5 

(โจโน่ เอก็ซ)์ 

กรุงเทพฯ 190 ผูร้บัเหมำบรษิทัซนิเท็คไดเ้ขำ้ด ำเนินกำรแลว้ในเดอืนธนัวำคม 2567 

อยู่ระหวำ่งกำรด ำเนินกำรกอ่สรำ้งฐำนรำก และคำดวำ่จะเสรจ็ในไตรมำส 4/2569 

Journeyhub Bangkok 
Sukhumvit 26 

กรุงเทพฯ 78 โรงแรมไดเ้ปิดด ำเนินกำร 

กำรตกแต่งเสรจ็สิน้แลว้ 

JH Patong Phuket ภูเก็ต 194 มกีำรตกแต่งหอ้งพกัจ ำนวน 140 หอ้งเสรจ็สิน้ 

มกีำรออกแบบอำคำร และดำ้นหนำ้อำคำรเสรจ็สิน้ โดยอยู่ระหวำ่งกระบวณกำรประกวดรำคำ ซ ึง่
คำดวำ่จะด ำเนินกำรตกแต่งหอ้งพกัเสรจ็สิน้ในไตรมำส 2/2568 และพืน้ทีส่่วนกลำงในไตรมำส 
3/2568 

ธุรกจิใหเ้ชำ่พืน้ทีศู่นยก์ำรคำ้    

โคฟ ฮลิล ์(โครงกำรเจรญิกรุง) กรุงเทพฯ 2,233 ตร.ม. โครงกำรมกีำรวำงแผนจะเพิม่อตัรำค่ำเชำ่ส ำหรบัสญัญำใหม่โดยคำดวำ่จะเชำ่เต็มในไตรมำสที ่
3/2568 

ธุรกจิขนส่งและจดัเก็บสนิคำ้ (logistics)  

บรกิำรหอ้งเก็บของส่วนตวั 
(self-storage) 

กรุงเทพฯ - ธุรกจิบรกิำรหอ้งเก็บของส่วนตวัภำยใตแ้บรนด ์“GO Storage” มีอตัรำกำรเชำ่ที ่63% แมว้่ำใน
ส่วนพืน้ทีจ่ดัเก็บไวนม์ผีลกำรด ำเนินงำนทีไ่ม่เป็นไปตำมทีค่ำดไว ้

ธุรกจิสมุนไพรไทยเพือ่สุขภำพ 

ธุรกจิสมุนไพรไทยเพือ่สุขภำพ  

(กลุ่มบรษิทับสีโปค) 

น่ำน/ กรุงเทพฯ/ 
เชยีงใหม่/ พทัยำ/ ภูเก็ต 

- ในส่วนของกลุ่มธรุกจิสมุนไพรไทยเพือ่สุขภำพ กลุ่มบสีโปคก ำลงัอยู่ในชว่งกำรปรบัตวัดขีึน้อย่ำงมี
สำระส ำคญั สะทอ้นจำกส่วนแบ่งก ำไรและขำดทุนจำกบรษิทัรว่มทีด่ขีึน้ ซ ึง่สำเหตุหลกัมำจำกกำร
ปิดรำ้นทีไ่ม่สำมำรถท ำก ำไร กำรเพิม่ประสทิธภิำพของรำ้นทีม่อียู่ และมำตรกำรบรหิำรตน้ทนุ 

หมำยเหตุ: แผนกำรพฒันำโครงกำรอำจมกีำรเปลีย่นแปลง 
 


