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สรปุผลการด าเนนิงานไตรมาส 1 ปี 2569 (วนัที ่1 มกราคม ถงึ วนัที ่31 มนีาคม 2569) 

• รายไดร้วม ส ำหรับไตรมำส 1 ปี 2569 เทำ่กับ 138.34 ลำ้นบำท  

• ก าไรจากการลงทุนสุทธ ิส ำหรับไตรมำส 1 ปี 2569 เทำ่กับ 78.26 ลำ้นบำท 

• มลูคา่ทรพัยส์นิสุทธ ิ(NAV) ณ วันที ่31 มนีำคม 2569 เทำ่กับ 3,379.12 ลำ้นบำท หรอืคดิเป็น 9.1624 บำทตอ่หน่วย  

หมำยเหตุ: ตัวเลขรวมภำยในเอกสำรอำจไม่เท่ำกับผลรวมภำยในตำรำงเนื่องจำกกำรปัดเศษตัวเลข 

อตัราการเชา่และคา่เชา่และบรกิารเฉลีย่ 

โครงการ 
พืน้ทีเ่ชา่สุทธ ิ
(ตร.ม.)  

ไตรมาส 1 ปี 2569 ไตรมาส 4 ปี 2568 

อตัราการเชา่ 
(%) 

คา่เชา่และบรกิารเฉลีย่ 
(บาท/ตร.ม./เดอืน) 

อตัราการเชา่ 
(%) 

คา่เชา่และบรกิารเฉลีย่ 
(บาท/ตร.ม./เดอืน) 

โครงกำรทรู ทำวเวอร ์1 37,896 99.6% 781 99.6% 757 

โครงกำรทรู ทำวเวอร ์2 22,789 79.3% 490 77.2% 477 

รวม 60,685 92.0% 687 91.2% 668 

อัตรำกำรเช ่ำเฉลี ่ยในไตรมำส 1 ปี  2569 ปรับตัวเพิม่ขึน้ เล็กนอ้ยอยู ่ที ่ร อ้ยละ 92.0 จำกอัตรำกำรเช ่ำที ่เพิม่ขึน้ของ 

โครงกำรทรู ทำวเวอร์ 2 ในขณะที่ค่ำเช่ำและค่ำบรกิำรเฉลี่ยทัง้หมดในไตรมำส 1 ปี 2569 อยู่ที ่ 687 บำท/ตร.ม./เดือน 
เพิม่ขึน้รอ้ยละ 2.8 จำกไตรมำสก่อนหนำ้  

ผลการด าเนนิงาน 

(ลา้นบาท) 
ไตรมาส 1 
ปี 2569 

ไตรมาส 1 
ปี 2568 

YoY           
(%) 

ไตรมาส 4 
ปี 2568 

QoQ           
(%) 

รำยไดร้วม 138.34 138.01 0.2% 134.75 2.7% 

  รำยไดค้ำ่เชำ่ 50.99 51.43 (0.9%) 48.25 5.7% 

 รำยไดค้ำ่บรกิำร 83.69 82.58 1.4% 81.05 3.3% 

  ดอกเบีย้รับ 0.70 1.22 (42.8%) 0.86 (19.0%) 

  รำยไดอ้ืน่ 2.95 2.78 6.1% 4.59 (35.6%) 

คำ่ใชจ่้ำยรวม 60.08 62.76 (4.3%) 61.57 (2.4%) 

  ตน้ทนุกำรเชำ่และบรกิำร 32.01 33.33 (3.9%) 33.47 (4.3%) 

  
คำ่ธรรมเนียมและค่ำใชจ่้ำยในกำร
บรหิำรกองทนุและอสงัหำรมิทรัพย ์

18.10 17.79 1.7% 17.35 4.3% 

  คำ่ใชจ่้ำยในกำรบรหิำร 0.91 0.64 42.7% 1.23 (26.1%) 

  ตน้ทนุทำงกำรเงนิ 9.06 11.00 (17.7%) 9.52 (4.9%) 

ก ำไรจำกกำรลงทนุสทุธ ิ 78.26 75.25 4.0% 73.18 7.0% 

รำยกำรก ำไร (ขำดทนุ) สทุธจิำกเงนิลงทนุ 0.21 (1.75) 111.9% (5.55) 103.7% 

การเพิม่ขึน้ (ลดลง) ในสนิทรพัยสุ์ทธิ
จากการด าเนนิงาน 

78.47 73.50 6.8% 67.63 16.0% 

ผลการด าเนนิงานไตรมาส 1 ปี 2569 

รายไดร้วม 

รำยไดร้วมส ำหรับไตรมำส 1 ปี 2569 เท ่ำกับ  138.34 ลำ้นบำท เพิม่ขึน้  0.2% เมื ่อเท ียบกับช ่วงเด ียวกันของปีก ่อน          

และเพิม่ขึน้ 2.7% เมื่อเปรียบเทียบกับไตรมำสก่อน โดยมีรำยละเอียด ดังนี้ 

• รำยไดค้่ำเช่ำ 50.99 ลำ้นบำท ลดลง 0.9% YoY จำกอัตรำกำรเช่ำเฉลี ่ยของโครงกำรทรู ทำวเวอร์ 2 ที่ลดลง

เล็กนอ้ย แต่เพิม่ขึน้  5.7% QoQ โดยม ีสำเหตุหลักจำกอัตรำค่ำเช ่ำของทัง้ 2 โครงกำรที ่ปรับตัวเพิม่ขึน้ เมื ่อ

เปรียบเทียบกับไตรมำสก่อนหนำ้ 

• รำยไดค้่ำบรกิำร 83.69 ลำ้นบำท เพิม่ขึน้ 1.4% YoY และ 3.3% QoQ โดยประกอบดว้ย 

o รำยไดจ้ำกสัญญำบรกิำรพื้นที่ 63.46 ลำ้นบำท เพิม่ขึน้ 1.0% YoY และ 3.4% QoQ โดยมีสำเหตุหลักจำก

อัตรำค่ำบรกิำรของโครงกำรทรู ทำวเวอร์ 1 ที่ปรับตัวเพิม่ขึน้เมื่อเปรียบเทียบกับปีก่อนหนำ้และไตรมำส

ก่อนหนำ้ 
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o รำยไดค้่ำสำธำรณูปโภค 18.90 ลำ้นบำท 0.1% YoY และ 3.8% QoQ เพิม่ขึน้จำกจ ำนวนผูใ้ชอ้ำคำรทัง้ 2 

โครงกำรที่เพิม่ขึน้ 

o รำยไดค้่ำที่จอดรถ 1.33 ลำ้นบำท เพิม่ขึน้ 58.7% YoY จำกจ ำนวนผูใ้ชง้ำนอำคำรที่เพิม่ขึน้ 

• ดอกเบี้ยรับ 0.70 ลำ้นบำท ลดลง 42.8% YoY และ 19.0% QoQ เนื่องจำกอัตรำดอกเบีย้ทีป่รับตัวลดลง 

• รำยไดอ้ืน่ 2.95 ลำ้นบำท เพิม่ขึน้ 6.1% YoY แต่ลดลง 35.6% QoQ เนื่องจำกในไตรมำสก่อนหนำ้มีกำรรับรูร้ำยได ้

จำกกำรยดึเงนิประกันกำรเช่ำและบรกิำร 

คา่ใชจ้า่ยรวม 

ค่ำใชจ้่ำยรวมส ำหรับไตรมำส 1 ปี 2569 เท่ำกับ 60.08 ลำ้นบำท ลดลง 4.3% YoY และ 2.4% QoQ โดยมีรำยละเอียด 

ดังนี้  

• ตน้ทุนกำรเช่ำและบรกิำร 32.01 ลำ้นบำท ลดลง 3.9% YoY และ 4.3% QoQ จำกตน้ทุนค่ำสำธำรณูปโภคที่ลดลง 

YoY และ จำกค่ำซ่อมแซมและบ ำรุงรักษำทรัพย์สนิที่ลดลง QoQ  

• ค่ำธรรมเนียมและค่ำใชจ่้ำยในกำรบริหำรกองทรัสต์และอสังหำริมทรัพย์ 18.10 ลำ้นบำท เพิ่มขึ้น 1.7% YoY  

และ 4.3% QoQ โดยมีสำเหตุหลักจำกตน้ทุนค่ำธรรมเนียมบรหิำรอสังหำรมิทรัพย์และค่ำธรรมเนียมวชิำชพี 

• ค่ำใชจ่้ำยในกำรบรหิำร 0.91 ลำ้นบำท เพิม่ขึน้ 42.7% YoY เนื่องจำกค่ำธรรมเนียมส ำหรับกำรต่อสัญญำฉบับใหม่

เพิม่ขึน้ แต่ลดลง 26.1% QoQ เนื่องจำกกองทรัสต์มีกำรบันทกึผลขำดทุนดำ้นเครดติที่คำดว่ำจะเกดิขึน้ (หนี้สงสัย

จะสูญ) จ ำนวน 0.58 ลำ้นบำท ในไตรมำสก่อนหนำ้ 

• ตน้ทุนทำงกำรเงนิ 9.06 ลำ้นบำท ลดลง 17.7% YoY และ ลดลง 4.9% QoQ เนื่องจำกจ ำนวนเงนิตน้เงนิกูแ้ละอัตรำ

ดอกเบี้ยที่ลดลง 

ก าไรจากการลงทุนสุทธ ิ

กองทรัสตม์กี ำไรจำกกำรลงทนุสทุธ ิ78.26 ลำ้นบำท เพิม่ขึน้ 4.0% YoY และ 7.0% QoQ  

รายการก าไรสุทธจิากเงนิลงทนุ 

ในไตรมำสนี้ กองทรัสตร์ับรูร้ำยกำรก ำไรสทุธจิำกเงนิลงทุน จ ำนวน 0.21 ลำ้นบำท โดยมสีำเหตุหลักจำกกำรเพิม่ขึน้ในเงนิลงทุน

ในสทิธกิำรเชำ่อสงัหำรมิทรัพยต์ำมมลูค่ำยตุธิรรม ซึง่เป็นผลจำกกำรเปลีย่นแปลงในรำยไดค้ำ้งรับภำยใตส้ัญญำเชำ่ด ำเนนิงำน 

การเพิม่ขึน้ในสนิทรพัยสุ์ทธจิากการด าเนนิงาน 

กองทรัสตร์ับรูก้ำรเพิม่ขึน้ในสนิทรัพยส์ทุธจิำกกำรด ำเนนิงำน 78.47 ลำ้นบำท เพิม่ขึน้ 6.8% YoY และ 16.0% QoQ   
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งบแสดงฐานะทางการเงนิ 

(ลา้นบาท) 31-ม.ีค.-69 31-ธ.ค.-68 

สนิทรพัยร์วม 4,234.65 4,248.04 

  เงนิลงทนุในสทิธกิำรเชำ่อสงัหำรมิทรัพยต์ำมมูลคำ่ยตุธิรรม 3,848.62 3,848.10 

  เงนิลงทนุในหลักทรัพยแ์ละเงนิฝำกสถำบันกำรเงนิ 299.08 335.54 

 ลกูหนี้รำยไดค้่ำเชำ่และบรกิำรคำ้งรับ 48.15 35.76 

  สนิทรัพยอ์ืน่ 38.80 28.64 

หนีส้นิรวม 855.53 879.77 

  เจำ้หนี้ คำ่ใชจ่้ำยคำ้งจ่ำย และ รำยไดค้ำ่เชำ่และคำ่บรกิำรรับล่วงหนำ้ 74.03 76.16 

  เงนิมัดจ ำคำ่เชำ่และบรกิำร 113.31 112.17 

  เงนิกูย้มืระยะยำว 662.30 687.60 

  หนี้สนิอืน่ 5.89 3.84 

สนิทรพัยสุ์ทธ ิ 3,379.12 3,368.27 

ทนุทีไ่ดร้ับจำกผูถ้อืหน่วยทรัสต ์ 3,300.65 3,300.65 

ก ำไรสะสม 78.47 67.63 

สนิทรพัยสุ์ทธ ิ 3,379.12 3,368.27 

สนิทรพัยสุ์ทธติอ่หนว่ยทรสัต ์ 9.1624 9.1330 

สนิทรัพยร์วมของกองทรัสต ์ณ วันที่ 31 มีนำคม 2569 มีจ ำนวน 4,234.65 ลำ้นบำท ซึง่ประกอบดว้ย เงนิลงทุนในสทิธกิำรเช่ำ

อสังหำรมิทรัพยต์ำมมูลคำ่ยตุธิรรม จ ำนวน 3,848.62 ลำ้นบำท เงนิลงทุนในหลักทรัพยแ์ละเงนิฝำกสถำบันกำรเงนิ จ ำนวน 299.08 

ลำ้นบำท ลกูหนี้รำยไดค้ำ่เชำ่และบรกิำรคำ้งรับ จ ำนวน 48.15 ลำ้นบำท และสนิทรัพยอ์ืน่ จ ำนวน 38.80 ลำ้นบำท  

หนี้สนิรวมมี จ ำนวน 855.53 ลำ้นบำท ซึง่ประกอบดว้ย เจำ้หนี้ ค่ำใชจ่้ำยคำ้งจ่ำย และรำยไดค้่ำเช่ำและค่ำบรกิำรรับล่วงหนำ้  

จ ำนวน 74.03 ลำ้นบำท เงนิมัดจ ำค่ำเช่ำและบรกิำร จ ำนวน 113.31 ลำ้นบำท เงนิกูย้ืมระยะยำว จ ำนวน 662.30 ลำ้นบำท และ 

หนี้สนิอืน่ จ ำนวน 5.89 ลำ้นบำท 

สนิทรัพยส์ทุธ ิ(NAV) ณ วันที ่31 มนีำคม 2569 เทำ่กับ 3,379.12 ลำ้นบำท หรอืคดิเป็น 9.1624 บำทตอ่หน่วยทรัสต ์


