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หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึ่งของงบการเงินนี้

งบการเงินนี้ได้รับอนุมัติให้ออกงบการเงินจากกรรมการผู้มีอำนาจของผู้จัดการกองทรัสต์เมื่อวันที่ 23 กุมภาพันธ์ 2567

1	ข้อมูลทั่วไป

ทรัสต์เพื่อการลงทุนในสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์บัวหลวง ออฟฟิศ (“กองทรัสต์”) เป็นกองทรัสต์ตามพระราชบัญญัติทรัสต์เพื่อธุรกรรมในตลาดทุน พ.ศ. 2550 (“พระราชบัญญัติฯ”) ที่ก่อตั้งขึ้นตามสัญญาก่อตั้งทรัสต์
ลงวันที่ 6 กุมภาพันธ์ 2561 ระหว่างบริษัทหลักทรัพย์จัดการกองทุนรวม บัวหลวง จำกัด (“ผู้จัดการกองทรัสต์”) ในฐานะผู้ก่อตั้งทรัสต์ และบริษัทหลักทรัพย์จัดการกองทุน กรุงไทย จำกัด (มหาชน) ในฐานะทรัสตีของกองทรัสต์ 
โดยมีบริษัท ทรู พรอพเพอร์ตีส์ จำกัด เป็นผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ กองทรัสต์ได้จัดตั้งขึ้นเมื่อวันที่ 6 กุมภาพันธ์ 
2561 โดยเป็นกองทรัสต์ประเภทไม่รับไถ่ถอนหน่วยทรัสต์และไม่มีกำหนดอายุโครงการ มีวัตถุประสงค์เพื่อระดมทุน
จากนักลงทุนและนำเงินที่ได้ไปลงทุนในสินทรัพย์หลักของกองทรัสต์ โดยนำออกให้เช่าและ/ หรือให้เช่าช่วง 
โดยลงทุนใน 2 โครงการ ดังต่อไปนี้

1.1 โครงการทรู ทาวเวอร์ 1 ลักษณะของทรัพย์สินที่กองทรัสต์เข้าลงทุน มีดังนี้

	ที่ตั้ง
	เลขที่ 18 ถนนรัชดาภิเษก แขวงห้วยขวาง เขตห้วยขวาง กรุงเทพมหานคร 10310

	เจ้าของกรรมสิทธิ์
	ที่ดินและอาคารเป็นกรรมสิทธิ์ของบริษัท ทรู พรอพเพอร์ตีส์จำกัด และบริหารจัดการโดยบริษัท ทรู พรอพเพอร์ตีส์ จำกัด

	พื้นที่รวม (Gross floor area)
	63,615 ตารางเมตร

	พื้นที่ใช้สอยสุทธิ (Net leasable area)
	37,315 ตารางเมตร (เมื่อเริ่มโครงการ)

	ลักษณะการลงทุน
	1. สิทธิการเช่าที่ดิน (ทั้งหมด)
2. สิทธิการเช่าอาคารและสิ่งปลูกสร้าง (ทั้งหมด) ซึ่งตั้งอยู่บนที่ดินข้างต้น
3. กรรมสิทธิ์ในเครื่องมือ เครื่องตกแต่ง อุปกรณ์และงานระบบ

	ระยะเวลาการลงทุน
	30 ปี (สิ้นสุดวันที่ 7 กุมภาพันธ์ 2591)



1.2 
โครงการทรู ทาวเวอร์ 2 ลักษณะของทรัพย์สินที่กองทรัสต์เข้าลงทุน มีดังนี้

	ที่ตั้ง
	เลขที่ 1252, 1252/1 - 1252/3 ถนนพัฒนาการ แขวงสวนหลวง 
เขตสวนหลวง กรุงเทพมหานคร 10250

	เจ้าของกรรมสิทธิ์
	ที่ดินและอาคารเป็นกรรมสิทธิ์ของบริษัท ทรู พรอพเพอร์ตีส์จำกัด และบริหารจัดการโดยบริษัท ทรู พรอพเพอร์ตีส์ จำกัด

	พื้นที่รวม (Gross floor area)
	41,417 ตารางเมตร

	พื้นที่ใช้สอยสุทธิ (Net leasable area)
	25,072 ตารางเมตร (เมื่อเริ่มโครงการ)

	ลักษณะการลงทุน
	1. สิทธิการเช่าที่ดิน (ทั้งหมด)
2. สิทธิการเช่าอาคารและสิ่งปลูกสร้าง (ทั้งหมด) ซึ่งตั้งอยู่บนที่ดินข้างต้น
3. กรรมสิทธิ์ในเครื่องมือ เครื่องตกแต่ง อุปกรณ์และงานระบบ

	ระยะเวลาการลงทุน
	30 ปี (สิ้นสุดวันที่ 7 กุมภาพันธ์ 2591)



เมื่อวันที่ 27 กุมภาพันธ์ 2561 ตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทยได้รับหน่วยทรัสต์ของกองทรัสต์ เป็นหลักทรัพย์จดทะเบียนและให้เริ่มซื้อขายได้ตั้งแต่วันที่ 28 กุมภาพันธ์ 2561 เป็นต้นไป

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2566 บริษัท ทรู พรอพเพอร์ตีส์ จำกัด เป็นผู้ถือหน่วยทรัสต์รายใหญ่ของกองทรัสต์ โดยถือหน่วยทรัสต์ทั้งสิ้นร้อยละ 15.18 (2565: ร้อยละ 15.18) ซึ่งบริษัทเป็นนิติบุคคลที่จัดตั้งขึ้นในประเทศไทย

	กองทรัสต์มีนโยบายจ่ายเงินปันผล ตามหลักเกณฑ์และวิธีการที่กำหนดในหนังสือชี้ชวน

2	เกณฑ์การจัดทำงบการเงิน

งบการเงินนี้จัดทำขึ้นตามแนวปฏิบัติทางบัญชีสำหรับกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย์ ทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์ กองทุนรวมโครงสร้างพื้นฐานและทรัสต์เพื่อการลงทุนในโครงสร้างพื้นฐานที่สมาคมบริษัท
จัดการลงทุน (“สมาคม”) กำหนดโดยได้รับความเห็นชอบจากสำนักงานคณะกรรมการกำกับหลักทรัพย์และ
ตลาดหลักทรัพย์ ในกรณีเรื่องที่แนวปฏิบัติทางบัญชีฉบับนี้ไม่ได้กำหนดไว้ กองทรัสต์ต้องถือปฏิบัติตาม
มาตรฐานการรายงานทางการเงินที่ออกโดยสภาวิชาชีพบัญชีฯ (“แนวปฏิบัติทางบัญชี”) งบการเงินนี้นำเสนอ
เป็นเงินบาทซึ่งเป็นสกุลเงินที่ใช้ในการดำเนินงานของกองทรัสต์


ในการจัดทำงบการเงินให้เป็นไปตามแนวปฏิบัติทางบัญชี ผู้จัดการกองทรัสต์ต้องใช้วิจารณญาณ การประมาณการและข้อสมมติหลายประการ ซึ่งมีผลกระทบต่อการปฎิบัติตามนโยบายการบัญชีของกองทรัสต์ ทั้งนี้ ผลที่เกิดขึ้นจริงอาจแตกต่างจากที่ประมาณการไว้ ประมาณการและข้อสมมติที่ใช้ในการจัดทำงบการเงินซึ่งเปิดเผยในหมายเหตุ
แต่ละข้อจะได้รับการทบทวนอย่างต่อเนื่อง การปรับประมาณการทางบัญชีจะบันทึกโดยวิธีเปลี่ยนทันทีเป็นต้นไป

3	นโยบายการบัญชีที่สำคัญ

นโยบายการบัญชีที่นำเสนอดังต่อไปนี้ได้ถือปฏิบัติโดยสม่ำเสมอสำหรับงบการเงินทุกรอบระยะเวลาที่รายงาน 

(ก)	เงินลงทุนในสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ตามมูลค่ายุติธรรม

เงินลงทุนในสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ ได้แก่ อสังหาริมทรัพย์ที่กองทรัสต์ถือครองเพื่อหาประโยชน์จากรายได้ค่าเช่าทั้งนี้ไม่ได้มีไว้เพื่อขายตามปกติธุรกิจหรือใช้ในการผลิตหรือจัดหาสินค้าหรือให้บริการหรือใช้ในการบริหารงาน 

เงินลงทุนในสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์วัดมูลค่าเมื่อเริ่มแรกด้วยราคาทุนรวมต้นทุนการทำรายการและวัดมูลค่าในภายหลังด้วยมูลค่ายุติธรรม การเปลี่ยนแปลงในมูลค่ายุติธรรมบันทึกในกำไรหรือขาดทุนและแสดงเป็น “รายการกำไร (ขาดทุน) จากการเปลี่ยนแปลงมูลค่ายุติธรรมของเงินลงทุน” 

ต้นทุนรวมค่าใช้จ่ายทางตรงเพื่อให้ได้มาซึ่งเงินลงทุนในสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ ราคายุติธรรมกำหนดจากราคาประเมินโดยผู้ประเมินราคาอิสระที่อยู่ในบัญชีรายชื่อที่ได้รับความเห็นชอบตามประกาศสำนักงานคณะกรรมการกำกับหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์ กองทรัสต์จัดให้มีการประเมินราคาอสังหาริมทรัพย์อย่างน้อยทุก ๆ 2 ปี นับตั้งแต่วันที่ประเมินราคาทรัพย์สินที่ได้มา หรือวันที่ประเมินราคาทรัพย์สินครั้งล่าสุดหรือวันที่จำหน่ายทรัพย์สิน หรือเมื่อมีข้อบ่งชี้การด้อยค่า และจัดให้มีการสอบทานการประเมินค่าทุกปีนับแต่วันที่มีการประเมินมูลค่าเต็มรูปแบบครั้งล่าสุด กองทรัสต์จะไม่แต่งตั้งผู้ประเมินราคารายเดียวกันให้ประเมินมูลค่าทรัพย์สินติดต่อกันเกินสองครั้ง

ผลต่างระหว่างสิ่งตอบแทนสุทธิที่ได้รับจากการจำหน่ายกับมูลค่าตามบัญชีของเงินลงทุนในสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์รับรู้ในกำไรหรือขาดทุนและแสดงเป็น “กำไร (ขาดทุน) สุทธิจากเงินลงทุน”

(ข)	เงินลงทุนที่แสดงด้วยมูลค่ายุติธรรมผ่านกำไรหรือขาดทุน

เงินลงทุนรับรู้รายการเมื่อเริ่มแรกเมื่อกองทรัสต์เป็นคู่สัญญาตามข้อกำหนดของตราสารนั้นด้วยมูลค่ายุติธรรมผ่านกำไรหรือขาดทุน ต้นทุนการทำรายการซึ่งเกี่ยวข้องโดยตรงกับการได้มาของเงินลงทุนบันทึกในกำไรหรือขาดทุน

กำไรและขาดทุนจากการวัดมูลค่ารวมถึงรายได้ดอกเบี้ยและเงินปันผลรับบันทึกในกำไรหรือขาดทุน
การตัดรายการออกจากบัญชี

กองทรัสต์ตัดรายการสินทรัพย์ทางการเงินออกจากบัญชีเมื่อสิทธิตามสัญญาที่จะได้รับกระแสเงินสดจากสินทรัพย์
ทางการเงินหมดอายุหรือมีการโอนสิทธิในการรับกระแสเงินสดตามสัญญาในธุรกรรมซึ่งความเสี่ยงและผลตอบแทนของความเป็นเจ้าของเกือบทั้งหมดของสินทรัพย์ทางการเงินได้ถูกโอนหรือในกรณีที่กองทรัสต์ไม่ได้ทั้งโอนหรือคงไว้ซึ่งความเสี่ยงและผลตอบแทนของความเป็นเจ้าของเกือบทั้งหมดและไม่ได้คงไว้ซึ่งการควบคุมในสินทรัพย์ทางการเงิน

การหักกลบ

สินทรัพย์ทางการเงินและหนี้สินทางการเงินจะหักกลบกันเพื่อรายงานในงบแสดงฐานะการเงินด้วยจำนวนสุทธิก็ต่อเมื่อกองทรัสต์มีสิทธิบังคับใช้ตามกฎหมายในการหักกลบจำนวนเงินที่รับรู้และตั้งใจที่จะชำระด้วยจำนวนเงินสุทธิ หรือตั้งใจที่จะรับสินทรัพย์และชำระหนี้สินพร้อมกัน

(ค)	เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดในงบกระแสเงินสดประกอบด้วย ยอดเงินสดและยอดเงินฝากสถาบันการเงิน

[bookmark: _Hlk96437800](ง)	ลูกหนี้รายได้ค่าเช่าและบริการค้างรับ

ลูกหนี้รายได้ค่าเช่าและบริการค้างรับวัดมูลค่าด้วยราคาของรายการหักค่าเผื่อผลขาดทุนด้านเครดิตที่คาดว่าจะเกิดขึ้น 

กองทรัสต์ประมาณผลขาดทุนด้านเครดิตที่คาดว่าจะเกิดขึ้นตลอดอายุสัญญา ซึ่งประมาณการโดยใช้ตารางการ
ตั้งสำรองเพื่อหาอัตราผลขาดทุนด้านเครดิตที่คาดว่าจะเกิดขึ้น ซึ่งวิธีดังกล่าวมีการจัดกลุ่มลูกหนี้สัญญาเช่าตาม
ความเสี่ยงด้านเครดิตที่มีลักษณะร่วมกันและตามระยะเวลาที่เกินกำหนดชำระ โดยนำข้อมูลผลขาดทุนที่เกิดขึ้น
ในอดีต การปรับปรุงปัจจัยที่มีความเฉพาะเจาะจงกับลูกหนี้นั้น ๆ ตลอดจนการประเมินทั้งข้อมูลสภาวการณ์เศรษฐกิจในปัจจุบันและข้อมูลคาดการณ์สภาวการณ์เศรษฐกิจทั่วไปในอนาคต ณ วันที่รายงาน กองทรัสต์ตัดรายการ
ลูกหนี้สัญญาเช่าตามที่เปิดเผยในหมายเหตุข้อ 3 (ข)

รายได้ที่รับรู้แล้วแต่ยังไม่ถึงกำหนดชำระตามสัญญาเช่าดำเนินงาน แสดงไว้เป็น “รายได้ค้างรับภายใต้สัญญาเช่าดำเนินงาน” ภายใต้บัญชี “ลูกหนี้รายได้ค่าเช่าและบริการค้างรับ” ณ วันสิ้นรอบระยะเวลารายงาน

(จ)	ลูกหนี้รายได้อื่นค้างรับ

ลูกหนี้รายได้อื่นค้างรับคือ รายได้ที่รับรู้แล้วแต่ยังไม่ได้ออกใบแจ้งหนี้เรียกเก็บจากลูกค้าแสดงในราคาทุนบวกกำไรที่รับรู้จนถึงวันที่รายงานหักค่าเผื่อผลขาดทุนด้านเครดิตที่คาดว่าจะเกิดขึ้น

(ฉ)	ค่าใช้จ่ายรอการตัดบัญชี

ค่าใช้จ่ายในการออกส่วนได้เสียประกอบด้วยต้นทุนในการออกและการได้มาซึ่งตราสารทุนของกองทรัสต์ที่เกิดขึ้นได้แก่ รายจ่ายในการรับประกันการจัดจำหน่าย ค่าธรรมเนียมการจดทะเบียน และรายจ่ายอื่น ๆ ที่เกี่ยวข้องกับ
การออกส่วนได้เสีย

(ช)	เจ้าหนี้การค้าและเจ้าหนี้อื่น

เจ้าหนี้การค้าและเจ้าหนี้อื่นแสดงในราคาทุน

(ซ)	รายได้ค่าเช่าและค่าบริการรับล่วงหน้า

รายได้ค่าเช่าและค่าบริการรับล่วงหน้าหมายถึง จำนวนตามใบแจ้งหนี้ที่เรียกเก็บจากลูกค้าในส่วนที่เกินกว่ารายได้
ที่รับรู้ และจำนวนเงินที่รับล่วงหน้าสำหรับงานของลูกค้าในส่วนที่กองทรัสต์ยังไม่ได้เริ่มให้บริการตามเงื่อนไข
ในสัญญา ซึ่งได้แสดงไว้ในราคาทุน

(ฌ)	ประมาณการหนี้สิน

ประมาณการหนี้สินจะรับรู้เมื่อกองทรัสต์มีภาระผูกพันตามกฎหมายหรือภาระผูกพันจากการอนุมานที่เกิดขึ้นใน
ปัจจุบันอันเป็นผลมาจากเหตุการณ์ที่เกิดขึ้นในอดีตซึ่งสามารถประมาณจำนวนเงินภาระผูกพันได้อย่างน่าเชื่อถือ 
และมีความเป็นไปได้ค่อนข้างแน่นอนว่าประโยชน์เชิงเศรษฐกิจจะต้องถูกจ่ายไปเพื่อชำระภาระผูกพันดังกล่าว ประมาณการหนี้สินประมาณโดยวิธีการประมาณการที่ดีที่สุด

(ญ)	หนี้สินที่มีภาระดอกเบี้ย

หนี้สินที่มีภาระดอกเบี้ยวัดมูลค่าด้วยราคาทุนตัดจำหน่าย


(ฎ)	การวัดมูลค่ายุติธรรม

มูลค่ายุติธรรมคือราคาที่จะได้รับจากการขายสินทรัพย์หรือจ่ายชำระเพื่อโอนหนี้สินในรายการที่เกิดขึ้นในสภาพปกติระหว่างผู้ร่วมตลาด ณ วันที่วัดมูลค่าในตลาดหลัก หรือตลาดที่ให้ประโยชน์สูงสุด (หากไม่มีตลาดหลัก) ที่กองทรัสต์สามารถเข้าถึงได้ในวันดังกล่าว มูลค่ายุติธรรมของหนี้สินสะท้อนผลกระทบของความเสี่ยงที่ไม่สามารถปฏิบัติตามข้อกำหนดของภาระผูกพัน

การวัดมูลค่ายุติธรรมของสินทรัพย์หรือหนี้สิน กองทรัสต์ใช้ข้อมูลที่สามารถสังเกตได้ให้มากที่สุดเท่าที่จะทำได้ 
มูลค่ายุติธรรมเหล่านี้ถูกจัดประเภทในแต่ละลำดับชั้นของมูลค่ายุติธรรมตามข้อมูลที่ใช้ในการประเมินมูลค่า ดังนี้ 

  - ข้อมูลระดับ 1  เป็นราคาเสนอซื้อขายในตลาดที่มีสภาพคล่องสำหรับสินทรัพย์หรือหนี้สินอย่างเดียวกัน
  - ข้อมูลระดับ 2  เป็นข้อมูลอื่นที่สังเกตได้โดยตรงหรือโดยอ้อมสำหรับสินทรัพย์นั้นหรือหนี้สินนั้น
         นอกเหนือจากราคาเสนอซื้อขายซึ่งรวมอยู่ในข้อมูลระดับ 1
  - ข้อมูลระดับ 3  ข้อมูลที่ใช้เป็นข้อมูลที่ไม่สามารถสังเกตได้สำหรับสินทรัพย์หรือหนี้สินนั้น

กองทรัสต์รับรู้การโอนระหว่างลำดับชั้นของมูลค่ายุติธรรม ณ วันสิ้นรอบระยะเวลารายงานที่เกิดการโอนขึ้น

หากสินทรัพย์หรือหนี้สินที่วัดมูลค่าด้วยมูลค่ายุติธรรมมีราคาเสนอซื้อและราคาเสนอขาย กองทรัสต์วัดมูลค่าสินทรัพย์และสถานะการเป็นสินทรัพย์ด้วยราคาเสนอซื้อ และวัดมูลค่าหนี้สินและสถานะการเป็นหนี้สินด้วยราคาเสนอขาย

หลักฐานที่ดีที่สุดสำหรับมูลค่ายุติธรรมของเครื่องมือทางการเงิน ณ วันที่รับรู้รายการเมื่อเริ่มแรกคือราคาของ
การทำรายการ เช่น มูลค่ายุติธรรมของผลตอบแทนที่ให้หรือได้รับ หากกองทรัสต์พิจารณาว่ามูลค่ายุติธรรมของเครื่องมือทางการเงิน ณ วันที่รับรู้รายการเมื่อเริ่มแรกแตกต่างจากราคาของการทำรายการ ทำให้เครื่องมือทางการเงินวัดมูลค่าเมื่อเริ่มแรกด้วยมูลค่ายุติธรรมปรับด้วยผลต่างระหว่างมูลค่ายุติธรรม ณ วันที่รับรู้รายการเมื่อเริ่มแรกและราคาของการทำรายการและรับรู้ในกำไรหรือขาดทุนทันที เว้นแต่มูลค่ายุติธรรมที่ได้มาถูกจัดลำดับชั้นการวัดมูลค่ายุติธรรมอยู่ในระดับ 3 ผลต่างดังกล่าวจะรับรู้เป็นรายการรอตัดบัญชีซึ่งจะรับรู้ในกำไรหรือขาดทุนด้วยเกณฑ์
ที่เหมาะสมตลอดอายุของเครื่องมือทางการเงินหรือจนกว่ามูลค่ายุติธรรมมีการโอนเปลี่ยนลำดับชั้นหรือเมื่อรายการดังกล่าวสิ้นสุดลง


(ฏ)	รายได้

รายได้ค่าเช่า

ณ วันเริ่มต้นของสัญญาเช่าหรือวันที่มีการเปลี่ยนแปลงสัญญาเช่า กองทรัสต์จะปันส่วนสิ่งตอบแทนที่จะได้รับ
ตามสัญญาให้กับแต่ละส่วนประกอบของสัญญาตามเกณฑ์ราคาขายที่เป็นเอกเทศ

ณ วันเริ่มต้นของสัญญาเช่า กองทรัสต์พิจารณาจัดประเภทสัญญาเช่าที่ได้โอนความเสี่ยงและผลตอบแทนทั้งหมดหรือเกือบทั้งหมดที่ผู้เป็นเจ้าของพึงได้รับจากสินทรัพย์อ้างอิงไปให้แก่ผู้เช่าเป็นสัญญาเช่าเงินทุน สัญญาไม่เข้าเงื่อนไขดังกล่าวจะจัดประเภทเป็นสัญญาเช่าดำเนินงาน

กองทรัสต์รับรู้ค่าเช่ารับจากสัญญาเช่าดำเนินงานในกำไรหรือขาดทุนด้วยวิธีเส้นตรงตลอดอายุสัญญาเช่า และแสดงเป็นส่วนหนึ่งของ ‘รายได้ค่าเช่า’ ต้นทุนทางตรงเริ่มแรกที่เกิดขึ้นเพื่อการได้มาซึ่งสัญญาเช่าดำเนินงานจะรวมเป็นมูลค่าตามบัญชีของสินทรัพย์ที่ให้เช่าและรับรู้ต้นทุนดังกล่าวเป็นค่าใช้จ่ายตลอดอายุสัญญาเช่าโดยใช้เกณฑ์เดียวกันกับรายได้ค่าเช่า 

รายได้ค่าบริการ

รายได้ค่าบริการรับรู้เมื่อลูกค้ามีอำนาจควบคุมในบริการด้วยจำนวนเงินตามอัตราที่ระบุในสัญญารายได้ค่าบริการรับรู้ตลอดช่วงเวลาหนึ่งเมื่อได้ให้บริการ ต้นทุนที่เกี่ยวข้องรับรู้ในกำไรหรือขาดทุนเมื่อเกิดขึ้น 

รายได้ค่าเช่าและค่าบริการที่รับรู้แล้วแต่ยังไม่ถึงกำหนดชำระตามสัญญาเช่าดำเนินงาน แสดงไว้เป็น “รายได้ค้างรับภายใต้สัญญาเช่าดำเนินงาน” ภายใต้บัญชี “ลูกหนี้รายได้ค่าเช่าและบริการค้างรับ” ณ วันสิ้นรอบระยะเวลารายงาน

รายได้อื่น

รายได้อื่นรับรู้ในกำไรหรือขาดทุนตามเกณฑ์คงค้าง

(ฐ)	ดอกเบี้ย

ดอกเบี้ยรับและดอกเบี้ยจ่ายรับรู้ในกำไรหรือขาดทุนด้วยอัตราดอกเบี้ยที่แท้จริง ในการคำนวณดอกเบี้ยรับและดอกเบี้ยจ่าย อัตราดอกเบี้ยที่แท้จริงจะนำมาใช้กับมูลค่าตามบัญชีขั้นต้นของสินทรัพย์ (เมื่อสินทรัพย์ไม่มีการด้อยค่าด้านเครดิต) หรือราคาทุนตัดจำหน่ายของหนี้สิน
(ฑ)	ค่าใช้จ่าย

ค่าใช้จ่ายรับรู้ในกำไรหรือขาดทุนตามเกณฑ์คงค้าง

(ฒ)	ภาษีเงินได้

กองทรัสต์นี้เป็นกองทรัสต์ที่ได้รับยกเว้นภาษีเงินได้นิติบุคคลในประเทศไทย จึงไม่มีภาระภาษีเงินได้นิติบุคคลบันทึกไว้ในงบการเงิน

(ณ)	การแบ่งปันส่วนทุน

กองทรัสต์บันทึกลดกำไรสะสม ณ วันที่ประกาศจ่ายประโยชน์ตอบแทน

(ด)	บุคคลหรือกิจการที่เกี่ยวข้องกัน

บุคคลหรือกิจการที่เกี่ยวข้องกัน หมายถึง บุคคลหรือกิจการที่มีอำนาจควบคุมหรือควบคุมร่วมกันทั้งทางตรงและทางอ้อมหรือมีอิทธิพลอย่างมีสาระสำคัญในการตัดสินใจทางการเงินและการบริหารของกองทรัสต์ หรือบุคคลหรือกิจการที่อยู่ภายใต้การควบคุมเดียวกันหรืออยู่ภายใต้อิทธิพลอย่างมีสาระสำคัญเดียวกันกับกองทรัสต์ หรือกองทรัสต์
มีอำนาจควบคุมหรือควบคุมร่วมกันทั้งทางตรงและทางอ้อม หรือมีอิทธิพลอย่างมีสาระสำคัญในการตัดสินใจทางการเงินและการบริหารต่อบุคคลหรือกิจการนั้น 

[bookmark: _Hlk96437869](ต)	ส่วนงานดำเนินงาน

ผลการดำเนินงานของส่วนงานที่รายงานต่อผู้จัดการกองทรัสต์ (ผู้มีอำนาจตัดสินใจสูงสุดด้านการดำเนินงานของกองทรัสต์) จะแสดงถึงรายการที่เกิดขึ้นจากส่วนงานดำเนินงานนั้นโดยตรง


4	ความเสี่ยงทางการเงิน 

ความเสี่ยงด้านเครดิต 

ความเสี่ยงด้านเครดิตเป็นความเสี่ยงจากการสูญเสียทางการเงินของกองทรัสต์ หากลูกค้าหรือคู่สัญญาตามเครื่องมือทางการเงินไม่สามารถปฏิบัติตามภาระผูกพันตามสัญญา ซึ่งโดยส่วนใหญ่เกิดจากลูกหนี้ที่เป็นลูกค้าและเงินลงทุนในตราสารหนี้ของกองทรัสต์ อย่างไรก็ตาม สินทรัพย์ทางการเงินดังกล่าวจะครบกำหนดในระยะเวลาอันสั้น กองทรัสต์จึงไม่คาดว่าจะได้รับความเสียหายจากการเก็บหนี้

กองทรัสต์ได้กำหนดนโยบายทางด้านสินเชื่อเพื่อควบคุมความเสี่ยงทางด้านสินเชื่อดังกล่าวอย่างสม่ำเสมอ กองทรัสต์ไม่มีการกระจุกตัวของความเสี่ยงด้านการให้สินเชื่อแก่ลูกหนี้ เนื่องจากกองทรัสต์มีลูกค้าจำนวนมากและอยู่ใน
กลุ่มธุรกิจที่ต่างกัน นอกจากนี้ กองทรัสต์มีกำหนดให้มีการเรียกเก็บเงินมัดจำค่าเช่าล่วงหน้าจากลูกค้าของกองทรัสต์ เพื่อเป็นประกันในกรณีที่กองทรัสต์ไม่สามารถเก็บค่าเช่าได้ ณ วันที่รายงานไม่พบว่ามีความเสี่ยงจากสินเชื่อที่เป็นสาระสำคัญ ความเสี่ยงสูงสุดทางด้านสินเชื่อแสดงไว้ในราคาตามบัญชีของสินทรัพย์ทางการเงินแต่ละรายการใน
งบแสดงฐานะการเงิน

ลูกหนี้รายได้ค่าเช่าและบริการค้างรับ

ความเสี่ยงด้านเครดิตของกองทรัสต์ได้รับอิทธิพลมาจากลักษณะเฉพาะตัวของลูกค้าแต่ละราย อย่างไรก็ตาม ผู้จัดการกองทรัสต์ต้องพิจารณาถึงปัจจัยอื่น ๆ ซึ่งอาจส่งผลต่อความเสี่ยงด้านเครดิตของลูกค้า ซึ่งรวมถึงความเสี่ยงของ
การผิดนัดชำระซึ่งเกี่ยวข้องกับอุตสาหกรรม

กองทรัสต์จำกัดความเสี่ยงด้านเครดิตของลูกหนี้ด้วยการกำหนดระยะเวลาการจ่ายชำระ และมีการติดตามยอดคงค้างของลูกหนี้การค้าอย่างสม่ำเสมอ กองทรัสต์พิจารณาการด้อยค่าทุกวันสิ้นรอบระยะเวลารายงาน อัตราการตั้งสำรองของผลขาดทุนด้านเครดิตที่คาดว่าจะเกิดขึ้นคำนวณโดยพิจารณาจากอายุหนี้คงค้างนับจากวันที่ถึงกำหนดชำระสำหรับลูกหนี้แต่ละรายและสะท้อนผลแตกต่างระหว่างสภาวะเศรษฐกิจในอดีตที่ผ่านมา สภาวะเศรษฐกิจในปัจจุบันและมุมมองของกองทรัสต์ที่มีต่อสภาวะเศรษฐกิจตลอดอายุที่คาดการณ์ไว้ของลูกหนี้


ตารางที่แสดงไว้ด้านล่างให้ข้อมูลเกี่ยวกับฐานะเปิดต่อความเสี่ยงด้านเครดิตและผลขาดทุนที่คาดว่าจะเกิดขึ้นสำหรับลูกหนี้รายได้ค่าเช่าและบริการค้างรับ

	ลูกหนี้รายได้ค่าเช่าและบริการค้างรับ
	
	
	ลูกหนี้การค้า
	
	

	
	ลูกหนี้การค้า
	
	กิจการที่
	
	มูลค่ารวม

	
	กิจการอื่น
	
	เกี่ยวข้องกัน
	
	ตามบัญชี

	
	
	
	(หมายเหตุ 5)
	
	

	
	
	
	(พันบาท)
	
	

	ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2566
	
	
	
	
	

	ภายในกำหนดระยะเวลาการรับชำระหนี้
	289
	
	20,018
	
	20,307

	เกินกำหนดระยะเวลาการรับชำระหนี้
	
	
	
	
	

	   น้อยกว่า 3 เดือน
	2,764
	
	34,973
	
	37,737

	   3 - 6 เดือน
	-
	
	27,755 
	
	27,755

	   6 - 12 เดือน
	-
	
	35,164
	
	35,164

	รวม
	3,053
	
	117,910
	
	120,963

	รายได้ค้างรับภายใต้สัญญาเช่าดำเนินงาน
	-
	
	7,831
	
	7,831

	
	3,053
	
	125,741
	
	128,794

	หัก ค่าเผื่อผลขาดทุนด้านเครดิตที่คาดว่าจะเกิดขึ้น
	-
	
	-
	
	-

	สุทธิ
	3,053
	
	125,741
	
	128,794

	
	
	
	
	
	

	ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2565
	
	
	
	
	

	ภายในกำหนดระยะเวลาการรับชำระหนี้
	176
	
	4,981
	
	5,157

	เกินกำหนดระยะเวลาการรับชำระหนี้
	
	
	
	
	

	   น้อยกว่า 3 เดือน
	4
	
	6,285
	
	6,289

	   3 - 6 เดือน
	-
	
	2,405
	
	2,405

	   6 - 12 เดือน
	-
	
	2,361
	
	2,361

	รวม
	180
	
	16,032
	
	16,212

	รายได้ค้างรับภายใต้สัญญาเช่าดำเนินงาน
	-
	
	8,642
	
	8,642

	
	180
	
	24,674
	
	24,854

	หัก ค่าเผื่อผลขาดทุนด้านเครดิตที่คาดว่าจะเกิดขึ้น
	-
	
	-
	
	-

	สุทธิ
	180
	
	24,674
	
	24,854


โดยปกติระยะเวลาการให้สินเชื่อแก่ลูกหนี้รายได้ค่าเช่าและบริการค้างรับของกองทรัสต์มีระยะเวลาตั้งแต่ 30 วัน ถึง 
45 วัน

ความเสี่ยงด้านสภาพคล่อง

ตารางต่อไปนี้แสดงระยะเวลาการครบกำหนดคงเหลือตามสัญญาของเงินกู้ยืมระยะยาว ณ วันที่รายงาน โดยจำนวนเงินเป็นจำนวนขั้นต้นซึ่งไม่ได้คิดลด รวมดอกเบี้ยตามสัญญาและไม่รวมผลกระทบหากหักกลบตามสัญญา

	กระแสเงินสดตามสัญญา ณ วันที่ 31 ธันวาคม
	2566
	
	2565

	
	(พันบาท)

	ภายใน 1 ปี หรือน้อยกว่า
	87,399
	
	89,648

	มากกว่า 1 ปี แต่ไม่เกิน 2 ปี
	84,942
	
	87,399

	มากกว่า 2 ปี แต่ไม่เกิน 5 ปี
	781,659
	
	247,767

	มากกว่า 5 ปี
	-
	
	618,834

	รวม
	954,000
	
	1,043,648



ความเสี่ยงด้านอัตราแลกเปลี่ยน	

กองทรัสต์ไม่มีสินทรัพย์หรือหนี้สินทางการเงินที่เป็นเงินตราต่างประเทศ ดังนั้นจึงไม่มีความเสี่ยงจากอัตราแลกเปลี่ยน

ความเสี่ยงด้านตลาด

กองทรัสต์มีความเสี่ยงด้านตลาดเนื่องจากมีเงินลงทุนในตราสารหนี้ ซึ่งผลตอบแทนของเงินลงทุนดังกล่าวขึ้นอยู่กับ
ความผันผวนของภาวะเศรษฐกิจ การเมือง สถานการณ์ตลาดเงินและตลาดทุน ซึ่งสภาวการณ์ดังกล่าวอาจมีผลกระทบทางด้านบวกหรือด้านลบต่อผลการดำเนินงานของบริษัทที่ออกตราสาร ทั้งนี้ขึ้นอยู่กับประเภทธุรกิจของผู้ออกตราสารว่ามีความสัมพันธ์กับความผันผวนของตลาดมากน้อยเพียงใดอันอาจทำให้ราคาของตราสารเพิ่มขึ้นหรือลดลงได้

ความเสี่ยงด้านอัตราดอกเบี้ย

ความเสี่ยงด้านอัตราดอกเบี้ยเป็นความเสี่ยงที่เกิดจากการเปลี่ยนแปลงในอนาคตของอัตราดอกเบี้ยตลาดซึ่ง
ส่งผลกระทบต่อผลการดำเนินงานและกระแสเงินสดของกองทรัสต์ เนื่องจากเงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดและเงินกู้ยืมระยะยาว (ดูหมายเหตุ ข้อ 8 และข้อ 10) บางส่วนมีอัตราดอกเบี้ยผันแปรทำให้กองทรัสต์มีความเสี่ยงด้านอัตราดอกเบี้ย
	ณ วันที่ 31 ธันวาคม
	2566
	
	2565

	
	(พันบาท)

	เครื่องมือทางการเงินที่มีอัตราดอกเบี้ยผันแปร
	
	
	

	สินทรัพย์ทางการเงิน
	107,255
	
	112,415

	หนี้สินทางการเงิน
	(818,800)
	
	(869,400)

	ยอดบัญชีในงบแสดงฐานะการเงินที่มีความเสี่ยง
	(711,545)
	
	(756,985)

	สัญญาแลกเปลี่ยนอัตราดอกเบี้ย
	-
	
	-

	ยอดความเสี่ยงคงเหลือสุทธิ
	(711,545)
	
	(756,985)



การวิเคราะห์ความอ่อนไหวในกระแสเงินสดของเครื่องมือที่มีอัตราดอกเบี้ยผันแปร

การเปลี่ยนแปลงของอัตราดอกเบี้ยที่ 1% ซึ่งเป็นไปได้อย่างสมเหตุสมผล ณ วันที่รายงาน โดยตั้งอยู่บนข้อสมมติ
ที่ว่าตัวแปรอื่นมีค่าคงที่ 

	
	2566
	
	2565

	ผลกระทบต่อกำไรหรือขาดทุน
	อัตราดอกเบี้ยเพิ่มขึ้น 1%
	
	อัตราดอกเบี้ยลดลง 1%
	
	อัตราดอกเบี้ยเพิ่มขึ้น 1%
	
	อัตราดอกเบี้ยลดลง 1%

	
	(พันบาท)

	เครื่องมือทางการเงินที่มีอัตราดอกเบี้ยผันแปร
	(7,711)
	
	7,715
	
	(7,470)
	
	8,689



นโยบายการจัดการความเสี่ยงทางด้านการเงิน

กองทรัสต์มีความเสี่ยงจากการดำเนินธุรกิจตามปกติจากการเปลี่ยนแปลงอัตราดอกเบี้ยและจากการไม่ปฏิบัติตามข้อกำหนดตามสัญญาของคู่สัญญา กองทรัสต์ไม่มีการถือหรือออกตราสารอนุพันธ์เพื่อการเก็งกำไรหรือการค้า

การจัดการความเสี่ยงเป็นส่วนที่สำคัญของธุรกิจของกองทรัสต์ กองทรัสต์มีระบบในการควบคุมให้มีความสมดุลของระดับความเสี่ยงให้เป็นที่ยอมรับได้ โดยพิจารณาระหว่างต้นทุนที่เกิดจากความเสี่ยงและต้นทุนของการจัดการ
ความเสี่ยง ผู้จัดการกองทรัสต์ได้มีการควบคุมกระบวนการการจัดการความเสี่ยงของกองทรัสต์อย่างต่อเนื่อง
เพื่อให้มั่นใจว่ามีความสมดุลระหว่างความเสี่ยงและการควบคุมความเสี่ยง

5	บุคคลหรือกิจการที่เกี่ยวข้องกัน

บุคคลหรือกิจการอื่นที่เกี่ยวข้องกันที่มีรายการระหว่างกันที่มีนัยสำคัญกับกองทรัสต์ในระหว่างปีมีดังต่อไปนี้ 

	
ชื่อกิจการ
	ประเทศ
ที่จัดตั้ง
	
ลักษณะความสัมพันธ์
	
ลักษณะธุรกรรม

	
	
	
	

	บริษัท ทรู พรอพเพอร์ตีส์ จำกัด
	ไทย
	เป็นผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์
เป็นผู้ถือหน่วยทรัสต์รายใหญ่
ซึ่งถือหน่วยทรัสต์ร้อยละ 
15.18 ของหน่วยทรัสต์ที่ออกและชำระแล้ว

	ทำสัญญาเช่าอสังหาริมทรัพย์ประเภทที่ดิน อาคารและ
สิ่งปลูกสร้าง (หมายเหตุ 6)
รับค่าธรรมเนียมบริหาร อสังหาริมทรัพย์จาก กองทรัสต์
ทำสัญญาเช่าพื้นที่และบริการ

	บริษัทหลักทรัพย์จัดการ กองทุนรวม  บัวหลวง จำกัด
	ไทย
	เป็นผู้จัดการกองทรัสต์

	รับค่าธรรมเนียมการจัดการ
   จากกองทรัสต์

	บริษัทหลักทรัพย์จัดการกองทุน กรุงไทย จำกัด (มหาชน) 
	ไทย
	เป็นผู้ดูแลผลประโยชน์
	รับค่าธรรมเนียมผู้ดูแล ผลประโยชน์จากกองทรัสต์ 

	ธนาคารกรุงเทพ จำกัด (มหาชน)
	ไทย
	เป็นบริษัทใหญ่ของผู้จัดการ 
กองทรัสต์
	รับฝากเงิน 
ให้กู้ยืมเงินแก่กองทรัสต์

	ธนาคารกรุงไทย จำกัด (มหาชน)
	ไทย
	เป็นบริษัทใหญ่ของผู้ดูแลผลประโยชน์
	รับฝากเงิน 


	บริษัท เครือเจริญโภคภัณฑ์ จำกัด
	ไทย
	เป็นบริษัทใหญ่ในลำดับสูงสุดของผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์
	ทำสัญญาเช่าพื้นที่และบริการ

	บริษัท เอเชีย เอรา วัน จำกัด
	ไทย
	เป็นบริษัทในเครือของผู้บริหาร  อสังหาริมทรัพย์
	ทำสัญญาเช่าพื้นที่และบริการ

	บริษัท เบคเฮาส์ จำกัด
	ไทย
	เป็นบริษัทในเครือของผู้บริหาร  อสังหาริมทรัพย์
	ทำสัญญาเช่าพื้นที่และบริการ

	บริษัท บีเอฟเคที (ประเทศไทย) 
จำกัด
	ไทย
	เป็นบริษัทในเครือของผู้บริหาร  อสังหาริมทรัพย์
	ทำสัญญาเช่าพื้นที่และบริการ

	
	
	
	

	บริษัท เชฟแคร์ส โปรเจกต์ จำกัด
	ไทย
	เป็นบริษัทในเครือของผู้บริหาร  อสังหาริมทรัพย์
	ทำสัญญาเช่าพื้นที่และบริการ

	บริษัท ซินิเพล็กซ์ จำกัด
	ไทย
	เป็นบริษัทในเครือของผู้บริหาร  อสังหาริมทรัพย์
	ทำสัญญาเช่าพื้นที่และบริการ

	บริษัท ซีพี ออลล์ จำกัด (มหาชน)
	ไทย
	เป็นบริษัทในเครือของผู้บริหาร  อสังหาริมทรัพย์
	ทำสัญญาเช่าพื้นที่และบริการ

	บริษัท ซีพี ฟิวเจอร์ ซิตี้ ดีเวลลอปเม้นท์ คอร์ปอเรชั่น จำกัด
	ไทย
	เป็นบริษัทในเครือของผู้บริหาร  อสังหาริมทรัพย์
	ทำสัญญาเช่าพื้นที่และบริการ

	บริษัท ซีพีเอฟ (ประเทศไทย) จำกัด มหาชน
	ไทย
	เป็นบริษัทในเครือของผู้บริหาร  อสังหาริมทรัพย์
	ทำสัญญาเช่าพื้นที่และบริการ

	บริษัท เอสเอ็ม ทรู จำกัด
	ไทย
	เป็นบริษัทในเครือของผู้บริหาร  อสังหาริมทรัพย์
	ทำสัญญาเช่าพื้นที่และบริการ

	บริษัท ธนะ ดิจิตอล ไลฟ์ จำกัด
	ไทย
	เป็นบริษัทในเครือของผู้บริหาร  อสังหาริมทรัพย์
	ทำสัญญาเช่าพื้นที่และบริการ

	บริษัท ทรู คอร์ปอเรชั่น จำกัด (มหาชน)
	ไทย
	เป็นบริษัทในเครือของผู้บริหาร  อสังหาริมทรัพย์
	ทำสัญญาเช่าพื้นที่และบริการ

	บริษัท ทรู ดิจิตอล กรุ๊ป จำกัด
	ไทย
	เป็นบริษัทในเครือของผู้บริหาร  อสังหาริมทรัพย์
	ทำสัญญาเช่าพื้นที่และบริการ

	บริษัท ทรู ดิสทริบิวชั่น แอนด์
เซลล์ จำกัด
	ไทย
	เป็นบริษัทในเครือของผู้บริหาร  อสังหาริมทรัพย์
	ทำสัญญาเช่าพื้นที่และบริการ

	บริษัท ทรู จีเอส จำกัด
	ไทย
	เป็นบริษัทในเครือของผู้บริหาร  อสังหาริมทรัพย์
	ทำสัญญาเช่าพื้นที่และบริการ

	บริษัท ทรู อินเทอร์เน็ต 
คอร์ปอเรชั่น จำกัด
	ไทย
	เป็นบริษัทในเครือของผู้บริหาร  อสังหาริมทรัพย์
	ทำสัญญาเช่าพื้นที่และบริการ

	บริษัท ทรู อินเทอร์เน็ต ดาต้า 
เซ็นเตอร์ จำกัด
	ไทย
	เป็นบริษัทในเครือของผู้บริหาร  อสังหาริมทรัพย์
	ทำสัญญาเช่าพื้นที่และบริการ

	บริษัท ทรู ลิสซิ่ง จำกัด
	ไทย
	เป็นบริษัทในเครือของผู้บริหาร  อสังหาริมทรัพย์
	ทำสัญญาเช่าพื้นที่และบริการ

	บริษัท ทรู ไลฟ์สไตล์ รีเทล จำกัด
	ไทย
	เป็นบริษัทในเครือของผู้บริหาร  อสังหาริมทรัพย์
	ทำสัญญาเช่าพื้นที่และบริการ

	บริษัท ทรู มูฟ เอช ยูนิเวอร์แซล          คอมมิวนิเคชั่น จำกัด
	ไทย
	เป็นบริษัทในเครือของผู้บริหาร  อสังหาริมทรัพย์
	ทำสัญญาเช่าพื้นที่และบริการ

	บริษัท ทรู วิชั่น กรุ๊ป จำกัด
	ไทย
	เป็นบริษัทในเครือของผู้บริหาร  อสังหาริมทรัพย์
	ทำสัญญาเช่าพื้นที่และบริการ

	บริษัท ทรูโฟร์ยู สเตชั่น จำกัด
	ไทย
	เป็นบริษัทในเครือของผู้บริหาร  อสังหาริมทรัพย์
	ทำสัญญาเช่าพื้นที่และบริการ

	บริษัท ไวร์เออ แอนด์ ไวร์เลส จำกัด
	ไทย
	เป็นบริษัทในเครือของผู้บริหาร  อสังหาริมทรัพย์
	ทำสัญญาเช่าพื้นที่และบริการ

	บริษัท ซุปเปอร์เซฟเซอร์วิส จำกัด
	ไทย
	เป็นบริษัทในเครือของผู้บริหาร  อสังหาริมทรัพย์
	ทำสัญญาเช่าพื้นที่และบริการ



รายการที่สำคัญกับกิจการที่เกี่ยวข้องกันสำหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2566 และ 2565 สรุปได้ดังนี้

	
	2566
	
	2565

	
	(พันบาท)

	รายได้
	
	
	

	รายได้ค่าเช่าและค่าบริการ
	
	
	

	บริษัท ทรู มูฟ เอช ยูนิเวอร์แซล คอมมิวนิเคชั่น จำกัด
	 171,516 
	
	94,461

	บริษัท ทรู คอร์ปอเรชั่น จำกัด (มหาชน)
	 125,842 
	
	185,710

	บริษัท ทรู อินเทอร์เน็ต คอร์ปอเรชั่น จำกัด
	 93,726 
	
	119,048

	บริษัท ทรู อินเทอร์เน็ต ดาต้า เซ็นเตอร์ จำกัด 
	 42,025 
	
	40,861

	บริษัท ทรู ดิสทริบิวชั่น แอนด์ เซลล์ จำกัด 
	 24,278 
	
	25,712

	บริษัท ทรู จีเอส จำกัด
	 17,581 
	
	19,620

	บริษัท ทรู วิชั่น กรุ๊ป จำกัด
	 16,040 
	
	27,683

	กิจการอื่นที่เกี่ยวข้องกัน
	78,540
	
	78,080

	รวม
	569,548
	
	591,175

	
	
	
	

	รายได้ดอกเบี้ย
	
	
	

	กิจการอื่นที่เกี่ยวข้องกัน
	684
	
	212

	
	
	
	

	รายได้อื่น
	
	
	

	       กิจการอื่นที่เกี่ยวข้องกัน
	9,657
	
	9,173

	
	
	
	

	ค่าใช้จ่าย
	
	
	

	ค่าธรรมเนียมการจัดการ
	
	
	

	บริษัทหลักทรัพย์จัดการกองทุนรวม บัวหลวง จำกัด
	13,247
	
	13,769

	
	
	
	

	ค่าธรรมเนียมผู้ดูแลผลประโยชน์
	
	
	

	บริษัทหลักทรัพย์จัดการกองทุน กรุงไทย จำกัด (มหาชน)
	8,601
	
	8,872

	
	
	
	

	ค่าธรรมเนียมบริหารอสังหาริมทรัพย์
	
	
	

	บริษัท ทรู พรอพเพอร์ตีส์ จำกัด
	55,668
	
	53,873

	
	
	
	

	ต้นทุนทางการเงิน
	
	
	

	ธนาคารกรุงเทพ จำกัด (มหาชน)
	48,309
	
	38,819



ยอดคงเหลือกับบุคคลหรือกิจการที่เกี่ยวข้องกัน ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2566 และ 2565 มีดังนี้

	
	2566
	
	2565

	
	(พันบาท)

	เงินฝากสถาบันการเงิน
	
	
	

	ธนาคารกรุงเทพ จำกัด (มหาชน)
	 95,965 
	
	96,109

	ธนาคารกรุงไทย จำกัด (มหาชน)
	 11,278 
	
	16,852

	รวม
	 107,243 
	
	112,961

	
	
	
	

	
	
	
	

	ลูกหนี้รายได้ค่าเช่าและบริการค้างรับ
	
	
	

	ลูกหนี้จากการให้เช่าและบริการ
	
	
	

	บริษัท ทรู คอร์ปอเรชั่น จำกัด (มหาชน)
	 33,074 
	
	 859 

	บริษัท ทรู อินเทอร์เน็ต คอร์ปอเรชั่น จำกัด
	 19,128 
	
	 2,783 

	บริษัท ทรู มูฟ เอช ยูนิเวอร์แซล คอมมิวนิเคชั่น จำกัด
	 12,208 
	
	 1,704 

	บริษัท ไวร์เออ แอนด์ ไวร์เลส จำกัด
	 12,020 
	
	 36 

	บริษัท ทรู วิชั่น กรุ๊ป จำกัด
	 9,849 
	
	 131 

	บริษัท ทรู ดิสทริบิวชั่น แอนด์ เซลล์ จำกัด
	 7,185 
	
	 130 

	กิจการอื่นที่เกี่ยวข้องกัน
	24,446
	
	 10,389 

	
	117,910
	
	 16,032 

	รายได้ค้างรับภายใต้สัญญาเช่าดำเนินงาน
	
	
	

	กิจการอื่นที่เกี่ยวข้องกัน
	7,831
	
	8,642

	
	7,831
	
	8,642

	รวม
	125,741
	
	24,674

	
	
	
	

	ลูกหนี้ดอกเบี้ยค้างรับ
	
	
	

	กิจการอื่นที่เกี่ยวข้องกัน
	8
	
	6

	
	
	
	

	ค่าใช้จ่ายจ่ายล่วงหน้า
	
	
	

	บริษัท ทรู พรอพเพอร์ตีส์ จำกัด
	4,518
	
	13,074

	
	
	
	

	เจ้าหนี้การค้า
	
	
	

	กิจการที่เกี่ยวข้องกัน
	57
	
	518

	
	
	
	

	เจ้าหนี้อื่นและค่าใช้จ่ายค้างจ่าย
	
	
	

	บริษัทหลักทรัพย์จัดการกองทุนรวม บัวหลวง จำกัด
	16,339
	
	8,817

	กิจการอื่นที่เกี่ยวข้องกัน
	2,096
	
	2,211

	รวม
	18,435
	
	11,028

	
	
	
	

	รายได้ค่าเช่าและค่าบริการรับล่วงหน้า
	
	
	

	บริษัท ทรู อินเทอร์เน็ต ดาต้า เซ็นเตอร์ จำกัด
	1,996
	
	 181 

	บริษัท เครือเจริญโภคภัณฑ์ จำกัด
	598
	
	 537 

	บริษัท ทรู มูฟ เอช ยูนิเวอร์แซล คอมมิวนิเคชั่น จำกัด
	149
	
	 6,172 

	บริษัท ทรู คอร์ปอเรชั่น จำกัด (มหาชน)
	-
	
	11,174

	กิจการอื่นที่เกี่ยวข้องกัน
	175
	
	7,291

	รวม
	2,918
	
	25,355

	
	
	
	

	เงินมัดจำค่าเช่าและบริการ
	
	
	

	บริษัท ทรู คอร์ปอเรชั่น จำกัด (มหาชน)
	 44,843 
	
	 44,843 

	บริษัท ทรู อินเทอร์เน็ต คอร์ปอเรชั่น จำกัด
	 20,832 
	
	 21,597 

	บริษัท ทรู มูฟ เอช ยูนิเวอร์แซล คอมมิวนิเคชั่น จำกัด
	 19,868 
	
	 19,868 

	บริษัท ทรู วิชั่น กรุ๊ป จำกัด
	 7,174 
	
	 7,174 

	บริษัท ทรู อินเทอร์เน็ต ดาต้า เซ็นเตอร์ จำกัด
	 6,657 
	
	 6,657 

	บริษัท ทรู ดิสทริบิวชั่น แอนด์ เซลล์ จำกัด
	 5,681 
	
	 5,681 

	บริษัท ทรู พรอพเพอร์ตีส์ จำกัด
	 5,296 
	
	 4,587 

	กิจการอื่นที่เกี่ยวข้องกัน
	 19,503 
	
	 20,528 

	รวม
	129,854
	
	130,935

	
	
	
	

	เงินกู้ยืมระยะยาว
	
	
	

	ธนาคารกรุงเทพ จำกัด (มหาชน)
	818,800
	
	869,400



สัญญาสำคัญที่ทำกับกิจการที่เกี่ยวข้องกัน

กองทรัสต์ (“ผู้ให้เช่าช่วง”) ได้ลงนามในสัญญาเช่าช่วงพื้นที่ภายในอาคาร และสัญญาบริการพื้นที่กับบริษัทใหญ่
ในลำดับสูงสุดของผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์และกลุ่มบริษัทในเครือของผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ (“ผู้เช่าช่วง”)
เพื่อใช้ในการดำเนินธุรกิจ เป็นระยะเวลาไม่เกิน 3 ปี ทั้งนี้คู่สัญญาสามารถต่ออายุสัญญาได้ไม่เกิน 3 ปี ตามเงื่อนไข
ของสัญญา ผู้เช่าช่วงต้องจ่ายค่าเช่ารายเดือนให้แก่ผู้ให้เช่าช่วงตลอดอายุสัญญา


6	เงินลงทุนในสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ตามมูลค่ายุติธรรม

รายการเคลื่อนไหวของเงินลงทุนในสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์สำหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2566 และ 2565 
มีดังนี้

	
	2566
	
	2565

	
	(พันบาท)

	เงินลงทุนในสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ - ราคาทุน
	
	
	

	เงินลงทุนในสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ ณ วันที่ 1 มกราคม
	4,587,342
	
	4,578,010

	บวก เครื่องมือ เครื่องตกแต่ง อุปกรณ์และงานระบบเพิ่มขึ้นระหว่างปี
	1,810
	
	9,332

	เงินลงทุนในสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ ณ วันที่ 31 ธันวาคม
	 4,589,152
	
	4,587,342

	
	
	
	

	(ขาดทุน) กำไรสุทธิจากการเปลี่ยนแปลงในมูลค่ายุติธรรมของ 
	
	
	

	เงินลงทุนในสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์  
	
	
	

	กำไรสุทธิจากการเปลี่ยนแปลงในมูลค่ายุติธรรมของ
เงินลงทุนในสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ ณ วันที่ 1 มกราคม
	
135,016
	
	
51,216

	(ขาดทุน) กำไรสุทธิจากการเปลี่ยนแปลงในมูลค่ายุติธรรมของ
เงินลงทุนในสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ระหว่างปี
	
(474,168)
	
	
92,442

	หัก มูลค่าที่รวมในรายได้ค้างรับภายใต้สัญญาเช่าดำเนินงาน
	(7,831)
	
	(8,642)

	
	(481,999)
	
	83,800

	(ขาดทุน) กำไรสุทธิจากการเปลี่ยนแปลงในมูลค่ายุติธรรมของ
เงินลงทุนในสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ ณ วันที่ 31 ธันวาคม
	
(346,983)
	
	
135,016

	
	
	
	

	เงินลงทุนในสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ ณ วันที่ 31 ธันวาคม
	4,242,169
	
	4,722,358





มูลค่ายุติธรรมของเงินลงทุนในสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ประเมินราคาโดยผู้ประเมินราคาอิสระโดยใช้วิธีพิจารณาจากรายได้ (Income Approach) โดยการคิดลดประมาณการกระแสเงินสดในอนาคต ตามรายงานของผู้ประเมินราคาอิสระที่ประเมินเมื่อวันที่ 25 กันยายน 2566 และถูกจัดลำดับชั้นการวัดมูลค่ายุติธรรมเป็นระดับ 3

	ข้อมูลที่ไม่สามารถสังเกตได้ที่มีนัยสำคัญ
	ความสัมพันธ์ระหว่างข้อมูลที่
ไม่สามารถสังเกตได้ที่มีนัยสำคัญและการวัดมูลค่ายุติธรรม

	· อัตราการเพิ่มขึ้นของค่าเช่าในตลาดที่ประมาณการไว้ 
(2566: ร้อยละ 0.00 - 3.25 และ 
2565: ร้อยละ 3.25)
· อัตราการครอบครองพื้นที่ 
(2566: ร้อยละ 75.85 - 98.00  และ 
2565: ร้อยละ 98.00)
· อัตราคิดลดที่ปรับค่าความเสี่ยงแล้ว 
(2566: ร้อยละ 9.75 และ 2565: ร้อยละ 9.50)
	มูลค่ายุติธรรมที่ประมาณการไว้จะเพิ่มขึ้น (ลดลง) หาก
· อัตราการเพิ่มขึ้นของค่าเช่าในตลาดที่ประมาณการไว้สูงขึ้น (ลดลง)
· อัตราการครอบครองพื้นที่เพิ่มขึ้น (ลดลง) หรือ
· อัตราคิดลดที่ปรับค่าความเสี่ยงแล้วต่ำลง (สูงขึ้น)



สัญญาเช่า

ในฐานะผู้ให้เช่า

สัญญาเช่ากับผู้เช่ารายย่อยกำหนดระยะเวลาเช่าที่ยกเลิกไม่ได้เป็นระยะเวลาไม่เกิน 3 ปี โดยการต่ออายุสัญญาเช่า
ในภายหลังจะมีการตกลงกับผู้เช่า สัญญาเช่าดังกล่าวกำหนดรายได้ค่าเช่าเป็นจำนวนคงที่

	ค่าเช่าที่จะได้รับจากสัญญาให้เช่าดำเนินงาน ณ วันที่ 31 ธันวาคม
	2566
	
	2565

	
	(พันบาท)

	ปีที่ 1
	288,172
	
	297,394

	ปีที่ 2
	103,696
	
	158,645

	ปีที่ 3
	14,517
	
	2,142

	รวม
	406,385
	
	458,181





7	เงินลงทุนที่แสดงด้วยมูลค่ายุติธรรมผ่านกำไรหรือขาดทุน

รายการเคลื่อนไหวของเงินลงทุนที่แสดงด้วยมูลค่ายุติธรรมผ่านกำไรหรือขาดทุนสำหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม
2566 และ 2565 มีดังต่อไปนี้

	
	2566
	
	2565

	
	(พันบาท)

	ณ วันที่ 1 มกราคม
	276,730
	
	208,022

	เพิ่มขึ้น
	539,553
	
	642,018

	จำหน่าย
	(634,000)
	
	(574,055)

	ตัดจำหน่ายส่วนต่ำของเงินลงทุนในพันธบัตร
	2,296
	
	730

	กำไรสุทธิจากการเปลี่ยนแปลงในมูลค่ายุติธรรมของเงินลงทุน
ที่แสดงด้วยมูลค่ายุติธรรมผ่านกำไรหรือขาดทุน
	
7
	
	
15

	ณ วันที่ 31 ธันวาคม
	184,586
	
	276,730



8	เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด

	กองทรัสต์มีรายละเอียดเงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด ดังต่อไปนี้

	
	31 ธันวาคม 2566
	
	31 ธันวาคม 2565

	
	จำนวนเงิน
	
	อัตราดอกเบี้ย
	
	จำนวนเงิน
	
	อัตราดอกเบี้ย

	
	(พันบาท)
	
	(ร้อยละต่อปี)
	
	(พันบาท)
	
	(ร้อยละต่อปี)

	เงินสดในมือ
	60
	
	-
	
	619
	
	-

	เงินฝากกระแสรายวัน
	5,657
	
	-
	
	8,667
	
	-

	เงินฝากออมทรัพย์
	107,255
	
	0.25 - 0.60
	
	112,415
	
	0.05 - 0.35

	รวม
	112,972
	
	
	
	121,701
	
	





9	ค่าใช้จ่ายรอการตัดบัญชี

รายการเคลื่อนไหวของค่าใช้จ่ายรอการตัดบัญชีสำหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2566 และ 2565 มีดังนี้

	
	2566
	
	2565

	
	(พันบาท)

	ณ วันที่ 1 มกราคม
	52
	
	582

	ตัดจำหน่าย
	(52)
	
	(530)

	ณ วันที่ 31 ธันวาคม
	-
	
	52



10	เงินกู้ยืมระยะยาว

เงินกู้ยืมระยะยาว ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2566 และ 2565 จัดประเภทได้ดังนี้

	
	2566
	
	2565

	
	(พันบาท)

	เงินกู้ยืมระยะยาวที่ถึงกำหนดชำระภายในหนึ่งปี
	50,600
	
	50,600

	เงินกู้ยืมระยะยาว
	768,200
	
	818,800

	รวม
	818,800
	
	869,400



รายการเคลื่อนไหวของเงินกู้ยืมระยะยาวสำหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2566 และ 2565 มีดังนี้

	
	2566
	
	2565

	
	(พันบาท)

	ณ วันที่ 1 มกราคม
	869,400
	
	920,000

	ลดลง
	(50,600)
	
	(50,600)

	ณ วันที่ 31 ธันวาคม
	818,800
	
	869,400





เมื่อวันที่ 8 กุมภาพันธ์ 2561 กองทรัสต์ได้กู้ยืมเงินจากธนาคารกรุงเทพ จำกัด (มหาชน) (“ธนาคาร”) จำนวน 920.0 
ล้านบาท มีกำหนดชำระคืนเงินต้นตามอายุของสัญญา เป็นระยะเวลา 10 ปี ซึ่งมีกำหนดชำระคืนเงินต้นในระหว่างปี 2565 ถึง 2571โดยเงินกู้มีอัตราดอกเบี้ย MLR - 2 ถึง MLR - 1 ต่อปี (อัตราดอกเบี้ย ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2566: ร้อยละ 6.10 ต่อปี และ 31 ธันวาคม 2565: ร้อยละ 4.85 ต่อปี) และชำระเงินต้นและดอกเบี้ยทุก 6 เดือน โดยมีหลักประกันการกู้ยืม ดังนี้

1) สิทธิการเช่าพื้นที่ในอาคารทรู ทาวเวอร์ 1 
2) สิทธิในการรับเงินค่าเช่าทั้งหมดของโครงการ 
3) ประกันภัยประเภทคุ้มครองความเสี่ยงภัยทุกชนิด และประกันภัยธุรกิจหยุดชะงัก (Business Interruption)
ในโครงการโดยระบุให้ธนาคารเป็นผู้รับประโยชน์ร่วมกับผู้กู้

ภายใต้สัญญาเงินกู้ กองทรัสต์ต้องปฏิบัติตามเงื่อนไขทางการเงินบางประการตามที่ระบุในสัญญา เช่น การดำรงอัตราส่วนหนี้สินที่มีภาระดอกเบี้ยต่อกำไรจากการดำเนินงาน ก่อนดอกเบี้ยและค่าใช้จ่ายทางการเงิน ภาษี ค่าเสื่อม
ราคา ค่าตัดจำหน่าย ปรับปรุงด้วยรายการอื่นที่มิใช่เงินสด (Interest Bearing Debt to EBITDA Ratio) ไม่เกิน 4 เท่า เป็นต้น

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2566 และ 2565 กองทรัสต์ไม่มีวงเงินสินเชื่อซึ่งยังมิได้เบิกใช้

11	ส่วนของผู้ถือหน่วยทรัสต์

	
	
	มูลค่า
ต่อหน่วย
	
	2566
	
	มูลค่า
ต่อหน่วย
	
	2565

	
	
	
	
	จำนวนหน่วย
	
	จำนวนเงิน
	
	
	
	จำนวนหน่วย
	
	จำนวนเงิน

	
	
	(บาท)
	
	(พันหน่วย/พันบาท)
	
	(บาท)
	
	(พันหน่วย/พันบาท)

	ทุนจดทะเบียนและทุนที่
   ได้รับจากผู้ถือหน่วยทรัสต์ 
   ณ วันที่ 31 ธันวาคม
	
	

9.7107
	
	

368,800
	
	

3,581,306
	
	

9.8157
	
	

368,800
	
	

3,620,030

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	หน่วยทรัสต์ ณ วันที่ 1 มกราคม
	
	9.8157
	
	368,800
	
	3,620,030
	
	9.8157
	
	368,800
	
	3,620,030

	ลดมูลค่าของหน่วยทรัสต์
	
	(0.1050)
	
	-
	
	(38,724)
	
	-
	
	-
	
	-

	หน่วยทรัสต์ ณ วันที่ 31 ธันวาคม
	
	9.7107
	
	368,800
	
	3,581,306
	
	9.8157
	
	368,800
	
	3,620,030

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	




ในการประชุมคณะกรรมการการลงทุนด้านอสังหาริมทรัพย์ บริษัทหลักทรัพย์จัดการกองทุนรวม บัวหลวง จำกัด ในฐานะผู้จัดการกองทรัสต์เพื่อการลงทุนในสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์บัวหลวง ออฟฟิศ เมื่อวันที่ 14 พฤศจิกายน 2566 คณะกรรมการได้มีมติลดทุนชำระแล้วของกองทรัสต์โดยลดมูลค่าของหน่วยทรัสต์ในอัตราหน่วยละ 
0.1050 บาท คิดเป็นจำนวนเงิน 38.7 ล้านบาท โดยได้จ่ายคืนเงินจากการลดทุนชำระแล้วให้แก่ผู้ถือหน่วยทรัสต์แล้วในเดือนธันวาคม 2566 การลดทุนชำระแล้วดังกล่าวเป็นไปตามสัญญาก่อตั้งกองทรัสต์

12	กำไรสะสม

รายการเคลื่อนไหวของกำไรสะสมสำหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2566 และ 2565 มีดังนี้

	
	หมายเหตุ
	2566
	
	2565

	
	
	(พันบาท)

	ณ วันที่ 1 มกราคม 
	
	458,903
	
	308,612

	บวก กำไรจากการลงทุนสิทธิ
	
	333,502
	
	333,023

	(ขาดทุน) กำไรสุทธิจากการเปลี่ยนแปลงในมูลค่ายุติธรรม
  ของเงินลงทุนในสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์
	
6
	
(481,999)
	
	
83,800

	กำไรสุทธิจากการเปลี่ยนแปลงในมูลค่ายุติธรรมของ
  เงินลงทุนที่แสดงด้วยมูลค่ายุติธรรมผ่านกำไรหรือขาดทุน
	
7
	
7
	
	
15

	หัก  การแบ่งปันส่วนทุนให้ผู้ถือหน่วยทรัสต์
	14
	(226,523)
	
	(266,547)

	ณ วันที่ 31 ธันวาคม
	
	83,890
	
	458,903



13	ค่าใช้จ่าย

(ก)	ค่าธรรมเนียมการจัดการ

ผู้จัดการกองทรัสต์จะได้รับค่าธรรมเนียมการบริหารจัดการกองทรัสต์เป็นรายเดือนในอัตราไม่เกินร้อยละ 0.50 ต่อปี ของมูลค่าสินทรัพย์รวม (ไม่รวมภาษีมูลค่าเพิ่ม ภาษีธุรกิจเฉพาะหรือภาษีอื่นใดในทำนองเดียวกัน) แต่ไม่น้อยกว่า 
8 ล้านบาทต่อปี 





(ข)	ค่าธรรมเนียมผู้ดูแลผลประโยชน์

ผู้ดูแลผลประโยชน์ของกองทรัสต์จะได้รับค่าธรรมเนียมเป็นรายเดือนในอัตราไม่เกินร้อยละ 0.50 ต่อปี ของมูลค่าสินทรัพย์รวม (ไม่รวมภาษีมูลค่าเพิ่ม ภาษีธุรกิจเฉพาะหรือภาษีอื่นใดในทำนองเดียวกัน) แต่ไม่น้อยกว่า 4 ล้านบาทต่อปี

(ค)	ค่าธรรมเนียมนายทะเบียน

ค่าธรรมเนียมนายทะเบียนคำนวณเป็นรายปีในอัตราไม่เกินร้อยละ 0.05 ต่อปี ของเงินทุนชำระแล้วของกองทรัสต์ 
หรืออัตราอื่นใดที่นายทะเบียนกำหนด

(ง)	ค่าธรรมเนียมบริหารอสังหาริมทรัพย์

	ผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์จะได้รับค่าตอบแทนภายใต้สัญญาการเป็นผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ ซึ่งสรุปได้ดังนี้

(1) ค่าธรรมเนียมอัตราพื้นฐาน 

ไม่เกินร้อยละ 3 ของรายได้จากการดำเนินงานสำหรับแต่ละโครงการ

(2) ค่าธรรมเนียมพิเศษ

ไม่เกินร้อยละ 10 ของกำไรขั้นต้นจากอสังหาริมทรัพย์หลังปรับปรุง

(3) ค่าธรรมเนียมการบริการการทำสัญญา  

ไม่เกิน 3 เดือนของรายได้ค่าเช่าพื้นที่ และ/ หรือค่าบริการพื้นที่ สำหรับการเข้าทำสัญญาใหม่หรือการต่ออายุสัญญาเดิมเพื่อการเช่าหรือการให้บริการพื้นที่ รวมถึงการนำทรัพย์สินของกองทรัสต์จัดหาประโยชน์สำหรับกำหนดระยะเวลาตามสัญญา 3 ปี และแปรผันตามระยะเวลาของสัญญา




14	การแบ่งปันส่วนทุนให้ผู้ถือหน่วยทรัสต์

	สำหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2566

	ผลการดำเนินงานสำหรับงวด
	วันที่อนุมัติ
	วันที่จ่าย
	มูลค่าต่อหน่วย
	จำนวนเงิน

	
	
	
	(บาท)
	(พันบาท)

	1 ตุลาคม 2565 - 31 ธันวาคม 2565
	     24 กุมภาพันธ์
	      24 มีนาคม
	0.1771
	65,308

	
	2566
	2566
	
	

	1 มกราคม 2566 - 31 มีนาคม 2566
	     12 พฤษภาคม
	      9 มิถุนายน
	0.1807
	66,638

	
	2566
	2566
	
	

	1 เมษายน 2566 - 30 มิถุนายน 2566
	     11 สิงหาคม
	      8 กันยายน
	0.1807
	66,639

	
	2566
	2566
	
	

	1 กรกฎาคม 2566 - 30 กันยายน 2566
	     14 พฤศจิกายน
	      12 ธันวาคม
	0.0758
	27,938

	
	2566
	2566
	
	

	
	
	
	
	226,523

	
	
	
	
	

	สำหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2565

	ผลการดำเนินงานสำหรับงวด
	วันที่อนุมัติ
	วันที่จ่าย
	มูลค่าต่อหน่วย
	จำนวนเงิน

	
	
	
	(บาท)
	(พันบาท)

	1 ตุลาคม 2564 - 31 ธันวาคม 2564
	     25 กุมภาพันธ์
	      25 มีนาคม
	0.1915
	70,621

	
	2565
	2565
	
	

	1 มกราคม 2565 - 31 มีนาคม 2565
	     17 พฤษภาคม
	      14 มิถุนายน
	0.1771
	65,306

	
	2565
	2565
	
	

	1 เมษายน 2565 - 30 มิถุนายน 2565
	     11 สิงหาคม
	      8 กันยายน
	0.1771
	65,309

	
	2565
	2565
	
	

	1 กรกฎาคม 2565 - 30 กันยายน 2565
	     14 พฤศจิกายน
	      13 ธันวาคม
	0.1771
	65,311

	
	2565
	2565
	
	

	
	
	
	
	266,547





15	ข้อมูลเกี่ยวกับการซื้อขายเงินลงทุน

กองทรัสต์ได้ซื้อขายเงินลงทุนในระหว่างปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2566 โดยไม่รวมเงินลงทุนในเงินฝาก
สถาบันการเงิน เป็นจำนวนเงินรวม 971.6 ล้านบาท โดยคิดเป็นร้อยละ 25.07 ต่อมูลค่าสินทรัพย์สุทธิถัวเฉลี่ย
ระหว่างปี (2565: จำนวนเงินรวม 295.5 ล้านบาท โดยคิดเป็นร้อยละ 7.37 ต่อมูลค่าสินทรัพย์สุทธิถัวเฉลี่ยระหว่างปี)
	
16	ส่วนงานดำเนินงานและการจำแนกรายได้

การดำเนินงานหลักของกองทรัสต์มาจากรายได้ค่าเช่าและค่าบริการจากธุรกิจหลักประเภทลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่า จัดหาผลประโยชน์จากอสังหาริมทรัพย์ และให้เช่าอสังหาริมทรัพย์ โดยที่กองทรัสต์มีส่วนงาน 
ทางภูมิศาสตร์เพียงส่วนงานเดียวเนื่องจากกองทรัสต์ดำเนินธุรกิจเฉพาะในประเทศไทยเท่านั้น

การจำแนกรายได้ จังหวะเวลาในการรับรู้รายได้ในงบการเงินสำหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2566 และ 2565 
ตามมาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบับที่ 15 เรื่อง รายได้จากสัญญาที่ทำกับลูกค้า มีดังนี้

	
	2566
	
	2565

	
	(พันบาท)

	ประเภทของรายได้
	
	
	

	รายได้ค่าบริการ
	375,298
	
	361,023

	รายได้รวม
	617,986
	
	605,306

	
	
	
	

	จังหวะเวลาในการรับรู้รายได้
	
	
	

	ตลอดช่วงเวลาหนึ่ง
	375,298
	
	361,023












17	ข้อมูลเกี่ยวกับระดับและวิธีวัดมูลค่ายุติธรรมของเงินลงทุน

	มูลค่ายุติธรรมจำแนกตามวิธีการประมาณมูลค่า
	
	
	ระดับ 1
	
	ระดับ 2
	
	ระดับ 3
	
	รวม

	
	
	
	(ล้านบาท)

	ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2566
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	เงินลงทุนในสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ตามมูลค่ายุติธรรม
	-
	
	-
	
	4,242
	
	4,242

	เงินลงทุนที่แสดงด้วยมูลค่ายุติธรรมผ่านกำไรหรือขาดทุน
	-
	
	185
	
	-
	
	185

	
	
	
	
	
	
	
	

	ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2565
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	เงินลงทุนในสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ตามมูลค่ายุติธรรม
	-
	
	-
	
	4,722
	
	4,722

	เงินลงทุนที่แสดงด้วยมูลค่ายุติธรรมผ่านกำไรหรือขาดทุน
	-
	
	277
	
	-
	
	277



เครื่องมือทางการเงินซึ่งซื้อขายในตลาดที่ไม่ได้ถูกพิจารณาว่ามีสภาพคล่องแต่ถูกประเมินค่าจากราคาตลาดที่มี
การอ้างอิงไว้อย่างชัดเจน การเสนอราคาซื้อขายโดยผู้ค้าหรือแหล่งกำหนดราคาที่เป็นทางเลือกซึ่งได้รับ
การสนับสนุนจากข้อมูลที่สังเกตได้จะถูกจัดอยู่ในระดับ 2 เครื่องมือการเงินเหล่านี้ประกอบด้วยตราสารหนี้ภาครัฐที่
อยู่ในกลุ่มน่าลงทุนและเงินฝากประจำ

เงินลงทุนที่ถูกจัดประเภทในระดับ 3 มีข้อมูลที่สำคัญที่ไม่สามารถสังเกตได้เนื่องจากมีการซื้อขายไม่บ่อยนัก 
วิธีการวัดมูลค่าและข้อสมมติสำคัญเปิดเผยในหมายเหตุข้อ 6

18	ภาระผูกพันกับบุคคลหรือกิจการที่ไม่เกี่ยวข้องกัน

กองทรัสต์มีภาระผูกพันที่จะต้องจ่ายค่าบริการและค่าธรรมเนียมต่าง ๆ ตามเกณฑ์และเงื่อนไขที่กล่าวไว้ในสัญญาก่อตั้งทรัสต์

19	เหตุการณ์ภายหลังรอบระยะเวลารายงาน

ในการประชุมคณะกรรมการการลงทุนด้านอสังหาริมทรัพย์ บริษัทหลักทรัพย์จัดการกองทุนรวม บัวหลวง จำกัด 
ในฐานะผู้จัดการกองทรัสต์เพื่อการลงทุนในสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์บัวหลวง ออฟฟิศ เมื่อวันที่ 23 กุมภาพันธ์ 2567 คณะกรรมการได้มีมติอนุมัติการจัดสรรกำไรสะสม ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2566 เป็นประโยชน์ตอบแทน
ในอัตราหน่วยละ 0.227466 บาท เป็นจำนวนเงิน 83.89 ล้านบาท โดยมีกำหนดจะจ่ายให้แก่ผู้ถือหน่วยทรัสต์ในเดือนมีนาคม 2567
39

