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ค ำอธิบำยและวิเครำะห์ของฝ่ำยจดักำรส ำหรบัผลกำรด ำเนินงำนปี 2567 
 
เหตุกำรณ์ท่ีส ำคญั 
ทรสัต์เพื่อการลงทุนในอสงัหารมิทรพัยแ์ละสทิธกิารเช่า แอก็ซ์ตรา้ ฟิวเจอร์ ซติี้ (“AXTRART”) จดัตัง้ขึน้เมื่อวนัที่ 
10 กนัยายน 2567 เพื่อรองรบัการแปลงสภาพของกองทุนรวมอสงัหารมิทรพัยแ์ละสทิธกิารเช่าโลตสัส ์รเีทล โกรท 
(“LPF”) โดยมกีารโอนทรพัยส์นิและภาระจากกองทุนรวม LPF เมื่อวนัที ่26 พฤศจกิายน 2567 (ส่งผลใหม้รีายได้
จากการด าเนินงานส าหรบัปี 2567 คิดเป็นจ านวน 1 เดือน 5 วนั) และได้ด าเนินการเข้าจดทะเบียนในตลาด
หลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย เมื่อวนัที ่12 ธนัวาคม 2567 
 
ข้อมูลส ำคญัทำงกำรเงิน 

งบก ำไรขำดทุนเบด็เสรจ็ (หน่วย: ลา้นบาท) ปี 2567 
รำยได้   
รายไดค่้าเช่าและค่าบรกิาร 280.26 
รายไดอ้ื่น 8.97 
รวมรำยได้ 289.23 
ค่ำใช้จ่ำย 

 

ค่าใชจ้่ายในการบรหิารอสงัหารมิทรพัย ์ 51.51 
ค่าใชจ้่ายในการบรหิารกองทรสัต์ 8.97 
ค่าใชจ้่ายทางการเงนิ 9.97 
ค่าใชจ้่ายอื่น 36.91 
รวมค่ำใช้จ่ำย 107.36 
ก ำไรจำกกำรลงทุนสุทธิ 181.87 
รายการก าไรจากการเปลีย่นแปลงในมลูค่ายุตธิรรมของเงนิ
ลงทุนในอสงัหารมิทรพัยแ์ละสทิธกิารเช่าอสงัหารมิทรพัยต์าม
มลูค่ายุตธิรรม 

195.22 

กำรเพ่ิมข้ึนในสินทรพัยสุ์ทธิจำกกำรด ำเนินงำน 377.09 
 

ส าหรบัผลการด าเนินงานปี 2567 สิน้สุดวนัที ่31 ธนัวาคม 2567 กองทรสัต์มรีายไดร้วม จ านวน 289.23 
ลา้นบาท ประกอบดว้ย รายไดค่้าเช่าและค่าบรกิาร จ านวน 280.26 ลา้นบาท และรายไดอ้ื่น จ านวน 8.97 ลา้นบาท 
ในส่วนของค่าใช้จ่าย กองทรสัต์มค่ีาใช้จ่ายรวม จ านวน 107.36 ล้านบาท ประกอบด้วย ค่าใช้จ่ายในการบรหิาร
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อสงัหารมิทรพัย ์จ านวน 51.51 ลา้นบาท ค่าใชจ้่ายในการบรหิารกองทรสัต์ จ านวน 8.97 ลา้นบาท ค่าใชจ้่ายทาง
การเงนิ 9.97 ลา้นบาท และค่าใชจ้่ายอื่น จ านวน 36.91 ลา้นบาท 

ทัง้นี้ เมื่อหกัค่าใชจ้่ายแลว้ จะท าใหก้องทรสัตม์กี าไรจากการลงทุนสุทธ ิจ านวน 181.87 ลา้นบาท เมื่อรวม
ก าไรจากการเปลีย่นแปลงในมลูค่ายุตธิรรมของทรพัยส์นิ จ านวน 195.22 ลา้นบาท สง่ผลใหก้องทรสัตม์กีารเพิม่ขึน้
ในสนิทรพัยส์ุทธจิากการด าเนินงาน จ านวน 377.09 ลา้นบาท 

งบแสดงฐำนะกำรเงิน (หน่วย: ลา้นบาท) ณ วนัท่ี 31 ธ.ค. 2567 
สินทรพัย ์   
เ งินลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิกา ร เช่ า
อสงัหารมิทรพัยต์ามมลูค่ายุตธิรรม 30,164.99 
เงนิสดและรายการเทยีบเท่าเงนิสด 1,042.80 
สนิทรพัยอ์ื่น 767.87 
รวมสินทรพัย ์ 31,975.66 
หน้ีสิน  
เงนิกูย้มืระยะยาวจากสถาบนัทางการเงนิ 2,450.00 
หนี้สนิอื่น 1,062.62 
รวมหน้ีสิน 3,512.62 
สินทรพัยสุ์ทธิ 28,463.04 
สินทรพัยสุ์ทธิต่อหน่วย (บำท) 12.1778 

 

 สนิทรพัยร์วมของกองทรสัต์ ณ วนัที ่31 ธนัวาคม 2567 มจี านวน 31,975.66 ลา้นบาท ประกอบดว้ย เงนิ
ลงทุนในอสงัหารมิทรพัยแ์ละสทิธกิารเช่าอสงัหารมิทรพัยต์ามมูลค่ายุตธิรรม จ านวน 30,164.99 ลา้นบาท เงนิสด
และรายการเทยีบเท่าเงนิสด จ านวน 1,042.80 ล้านบาท และสนิทรพัย์อื่น จ านวน 767.87 ล้านบาท ในขณะที่
หนี้สนิรวม มจี านวน 3,512.62 ลา้นบาท ประกอบดว้ย 2,450 ลา้นบาท และหนี้สนิอื่น 1,062.62 ลา้นบาท ท าให้
กองทรสัต์มสีนิทรพัยส์ุทธ ิ(NAV) ณ วนัที ่31 ธนัวาคม 2567 จ านวน 28,463.04 ลา้นบาท หรอืคดิเป็น 12.1778 
บาทต่อหน่วยทรสัต ์
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ตำรำงแสดงพื้นท่ีให้เช่ำ และอตัรำกำรเช่ำ 

ล ำดบั โครงกำร 
พื้นท่ีให้เช่ำ (NLA)  

(ตร.ม.) 
อตัรำกำรเช่ำ (Occ. Rate) 
ณ วนัท่ี 31 ธ.ค. 2567 

1 มหาชยั 8,500  99% 
2 พษิณุโลก 15,944  91% 
3 ศรนีครนิทร ์ 31,621  97% 
4 ประชาชื่น 12,502  99% 
5 สมุย 21,231  93% 
6 พระราม 1 15,631  95% 
7 ล าลูกกา 11,307  97% 
8 รงัสติ คลอง 7 12,503  97% 
9 กระบี ่ 16,172  99% 
10 เพชรบูรณ์ 13,798  99% 
11 สงิหบ์ุร ี 11,369  93% 
12 ระนอง 7,675  99% 
13 ทุ่งสง 11,060  98% 
14 ปราณบุร ี 9,105  98% 
15 อมตะนคร 22,354  93% 
16 แม่สาย 7,546  100% 
17 เสนา อยุธยา 7,914  95% 
18 นครศรธีรรมราช 15,521  95% 
19 ภูเกต็ 22,281  99% 
20 รงัสติ นครนายก 13,059  99% 
21 บางป ู 12,819  98% 
22 ศาลายา 18,573  95% 
23 นวนคร 20,515  100% 

รวม 339,000 97% 
 

ณ วนัที ่31 ธนัวาคม 2567 กองทรสัต์มพีืน้ทีใ่หเ้ช่าทัง้หมด จ านวน 339,000 ตารางเมตร โดยมอีตัราการเช่าเฉลีย่
อยู่ที ่97% 


