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ค ำอธิบำยและวิเครำะห์ของฝ่ำยจดักำรส ำหรบัผลกำรด ำเนินงำนไตรมำส 1 ปี 2568 
 
เหตุกำรณ์ท่ีส ำคญั 

• วนัที ่10 กนัยายน 2567 ทรสัต์เพื่อการลงทุนในอสงัหารมิทรพัยแ์ละสทิธกิารเช่า แอก็ซ์ตรา้ ฟิวเจอร์ ซติี้ 
(“กองทรสัต์” หรอื “AXTRART”) จดัตัง้ขึ้น เพื่อรองรบัการแปลงสภาพของกองทุนรวมอสงัหารมิทรพัย์
และสทิธกิารเช่าโลตสัส ์รเีทล โกรท (“LPF”)  

• วนัที ่26 พฤศจกิายน 2567 กองทรสัตร์บัโอนทรพัยส์นิและภาระจากกองทุนรวม LPF  
• วนัที ่12 ธนัวาคม 2567 กองทรสัตด์ าเนินการเขา้จดทะเบยีนในตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย  

 
ข้อมูลส ำคญัทำงกำรเงิน 

งบก ำไรขำดทุนเบด็เสรจ็ (หน่วย: ลา้นบาท) 
ไตรมำส 1 
ปี 2568 

ไตรมำส 4  
ปี 2567 

รำยได้    
รายไดค่้าเช่าและค่าบรกิาร 686.10 280.26 
รายไดอ้ื่น 36.47 8.97 
รวมรำยได้ 722.57 289.23 
ค่ำใช้จ่ำย  

 

ค่าใชจ้่ายในการบรหิารอสงัหารมิทรพัย ์ (120.51)  (52.96) 
ค่าใชจ้่ายในการบรหิารกองทรสัต์ (17.88) (8.97) 
ค่าใชจ้่ายทางการเงนิ (24.72) (9.97) 
ค่าใชจ้่ายอื่น (2.34) (35.47) 
รวมค่ำใช้จ่ำย (165.45) (107.37) 
ก ำไรจำกกำรลงทุนสุทธิ 557.12 181.86 
รายการก าไร (ขาดทุน) สุทธิจากการเปลี่ยนแปลงในมูลค่า
ยุติธรรมของเงินลงทุนในอสงัหาริมทรพัย์และสทิธิการเช่า
อสงัหารมิทรพัยต์ามมลูค่ายุตธิรรม 

(0.49) 195.22 

กำรเพ่ิมข้ึนในสินทรพัยสุ์ทธิจำกกำรด ำเนินงำน 556.63 377.08 
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ส าหรบัผลการด าเนินงานไตรมาส 1 ปี 2568 สิน้สุดวนัที ่31 มนีาคม 2568 กองทรสัตม์รีายไดร้วม จ านวน 
722.57 ลา้นบาท ประกอบดว้ย รายไดค่้าเช่าและค่าบรกิาร จ านวน 686.10 ลา้นบาท และรายไดอ้ื่น จ านวน 36.47 
ลา้นบาท ในส่วนของค่าใชจ้่าย กองทรสัต์มค่ีาใชจ้่ายรวม จ านวน 165.45 ลา้นบาท ประกอบดว้ย ค่าใชจ้่ายในการ
บริหารอสงัหาริมทรพัย์ จ านวน 120.51 ล้านบาท ค่าใช้จ่ายในการบริหารกองทรสัต์ จ านวน 17.88 ล้านบาท 
ค่าใชจ้่ายทางการเงนิ 24.72 ลา้นบาท และค่าใชจ้่ายอื่น จ านวน 2.34 ลา้นบาท 

ทัง้นี้ เมื่อหกัค่าใชจ้่ายแลว้ จะท าใหก้องทรสัตม์กี าไรจากการลงทุนสุทธ ิจ านวน 557.12 ลา้นบาท เมื่อรวม
ขาดทุนจากการเปลีย่นแปลงในมลูค่ายุตธิรรมของเงนิลงทุนในอสงัหารมิทรพัยแ์ละสทิธกิารเช่าอสงัหารมิทรพัยต์าม
มูลค่ายุตธิรรม จ านวน 0.49 ลา้นบาท ส่งผลใหก้องทรสัต์มกีารเพิม่ขึน้ในสนิทรพัยส์ุทธจิากการด าเนินงาน จ านวน 
556.63 ลา้นบาท 

งบแสดงฐำนะกำรเงิน (หน่วย: ลา้นบาท) ณ วนัท่ี 31 มี.ค. 2568 ณ วนัท่ี 31 ธ.ค. 2567 
สินทรพัย ์    
เงนิลงทุนในอสงัหาริมทรพัย์และสทิธิการ
เช่าอสงัหารมิทรพัยต์ามมลูค่ายุตธิรรม 

30,194.11 30,164.99 

เงนิสดและรายการเทยีบเท่าเงนิสด 1,672.00 1,042.80 
สนิทรพัยอ์ื่น 667.38 767.87 
รวมสินทรพัย ์ 32,533.49 31,975.66 
หน้ีสิน   
เงนิกูย้มืระยะยาวจากสถาบนัทางการเงนิ 2,450.00 2,450.00 
หนี้สนิอื่น 1,063.82 1,062.62 
รวมหน้ีสิน 3,513.82 3,512.62 
สินทรพัยสุ์ทธิ 29,019.67 28,463.04 
สินทรพัยสุ์ทธิต่อหน่วย (บำท) 12.4160 12.1778 

 
 สนิทรพัยร์วมของกองทรสัต์ ณ วนัที ่31 มนีาคม 2568 มจี านวน 32,533.49 ลา้นบาท ประกอบดว้ย เงนิ
ลงทุนในอสงัหารมิทรพัยแ์ละสทิธกิารเช่าอสงัหารมิทรพัยต์ามมูลค่ายุตธิรรม จ านวน 30,194.11 ลา้นบาท เงนิสด
และรายการเทยีบเท่าเงนิสด จ านวน 1,672.00 ล้านบาท และสนิทรพัย์อื่น จ านวน 667.38 ล้านบาท ในขณะที่
หนี้สนิรวม มจี านวน 3,513.82 ล้านบาท ประกอบด้วย เงนิกู้ยมืระยะยาวจากสถาบนัทางการเงนิ จ านวน 2,450 
ล้านบาท และหนี้สนิอื่น จ านวน 1,063.82 ล้านบาท ท าให้กองทรสัต์มีสนิทรพัย์สุทธ ิ(NAV) ณ วนัที่ 31 มนีาคม 
2568 จ านวน 29,019.67 ลา้นบาท หรอืคดิเป็น 12.4160 บาทต่อหน่วยทรสัต ์
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ตำรำงแสดงพื้นท่ีให้เช่ำ และอตัรำกำรเช่ำ 

ล ำดบั โครงกำร 
พื้นท่ีให้เช่ำ (NLA)  

(ตร.ม.) 

อตัรำกำรเช่ำ (Occ. Rate) 

ณ วนัท่ี 31 มี.ค. 2568 ณ วนัท่ี 31 ธ.ค. 2567 

1 มหาชยั 8,417 99% 99% 
2 พษิณุโลก 16,176 94% 91% 
3 ศรนีครนิทร ์ 27,301 96% 97% 
4 ประชาชื่น 12,494 99% 99% 
5 สมุย 21,255 92% 93% 
6 พระราม 1 15,530 96% 95% 
7 ล าลูกกา 11,319 98% 97% 
8 รงัสติ คลอง 7 12,494 97% 97% 
9 กระบี ่ 16,171 99% 99% 
10 เพชรบูรณ์ 13,794 98% 99% 
11 สงิหบ์ุร ี 11,360 91% 93% 
12 ระนอง 7,672 100% 99% 
13 ทุ่งสง 11,090 98% 98% 
14 ปราณบุร ี 9,091 97% 98% 
15 อมตะนคร 22,351 91% 93% 
16 แม่สาย 7,540 100% 100% 
17 เสนา อยุธยา 7,910 95% 95% 
18 นครศรธีรรมราช 15,470 93% 95% 
19 ภูเกต็ 22,305 100% 99% 
20 รงัสติ นครนายก 13,055 100% 99% 
21 บางป ู 12,809 98% 98% 
22 ศาลายา 18,573 95% 95% 
23 นวนคร 20,628 100% 100% 

รวม 334,805 96% 97% 
 

ณ วนัที ่31 มนีาคม 2568 กองทรสัต์มพีืน้ทีใ่หเ้ช่าทัง้หมด จ านวน 334,805 ตารางเมตร โดยมอีตัราการเช่าเฉลีย่
อยู่ที ่96% 


