
 

 

ที่ ADC 030/2568 
วนัท่ี 14 สิงหาคม 2568 

เรื่อง ชีแ้จงผลการด าเนินงานส าหรบัไตรมาส 2 ปี 2568 
เรียน กรรมการผูจ้ดัการ 
 ตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย  
 

บริษัท อนนัดา ดีเวลลอปเมน้ท ์จ ากัด (“มหาชน“) (“บริษัท”) ขอชีแ้จงผลการด าเนินงานของบริษัทและบริษัทย่อย ส าหรบั
ไตรมาส 2 ปี 2568 โดยมีรายละเอียดดงันี ้ 

งบก ำไร (ขำดทุน) เบ็ดเสร็จ ส ำหรับงวดสำมเดือนสิน้สุด ณ วันที ่30 มิถุนำยน 2568 

 
*งบการเงินไตรมาส 2 ปี 2567 ฉบบัปรบัปรุงใหม่ จากการเปลีย่นแปลงนโยบายการบญัชีในเรือ่งการวดัมูลค่าอสงัหาริมทรพัย์เพือ่การลงทนุจากวิธีราคาทนุเป็นวิธีมูลค่ายตุิธรรม 
**เป็นการเปรียบเทียบระหว่าง ไตรมาส 2/2568 และ ไตรมาส 2/2567 (ปรบัปรุงใหม่) 
*** รายไดอ้ืน่รวมรายไดจ้ากมูลค่ายตุิธรรมของอสงัหาริมทรพัย์เพือ่การลงทนุ  

ก ำไรสุทธ ิ
ผลการด าเนินงานไตรมาส 2 ปี 2568 บริษัทและบริษัทย่อยมีก าไรส าหรบังวดจ านวน 256.8 ลา้นบาท เพิ่มขึน้จ านวน 75.9 

ลา้นบาท หรือรอ้ยละ 42 จากช่วงเดียวกันของปีก่อนหนา้ โดยในไตรมาส 2 ปี 2568 นี ้กลุ่มบริษัทไดม้ีการเปล่ียนแปลงนโยบายการ
บญัชีของอสงัหาริมทรพัยเ์พื่อการลงทุนจากวิธีราคาทุนเป็นมลูค่ายุติธรรมเพื่อใหง้บสะทอ้นมูลค่ายุติธรรมของอสงัหาริมทรพัยเ์พื่อ
การลงทุนและท าใหน้ักลงทุนไดร้บัขอ้มูลที่เก่ียวขอ้งกับการตัดสินใจมากยิ่งขึน้  ส่งผลใหง้บการเงินรวมของบริษัทบันทึกก าไรจาก
มลูค่ายตุิธรรมของอสงัหารมิทรพัยเ์พื่อการลงทนุ มลูค่าเท่ากบั 609.10 ลา้นบาท 

ลา้นบาท รอ้ยละ ลา้นบาท รอ้ยละ ลา้นบาท รอ้ยละ ลา้นบาท รอ้ยละ
รายได้

รายไดจ้ากการขายอสงัหารมิทรพัย ์ 476.7               38.0                 1,097.3            57.3                 1,097.3            58.0                 (620.5) (56.6)
รายไดจ้ากการบรหิารโครงการและค่านายหนา้ 62.5                 5.0                   128.3               6.7                   128.3               6.8                   (65.8) (51.3)
รายไดค้่าเชา่และบรกิาร 81.1                 6.5                   68.8                 3.6                   68.8                 3.6                   12.3                 17.9                 
รายไดอ้ืน่ *** 635.0               50.6                 621.6               32.4                 597.7               31.6                 13.4                 2.2                   
รวมรายได้ 1,255.3          100.0              1,915.9          100.0              1,892.0          100.0              (660.6) (34.5)

ตน้ทุน
ตน้ทุนการขายอสงัหารมิทรพัย ์ 422.9               33.7                 829.4               43.3                 829.4               43.8                 (406.5) (49.0)
ตน้ทุนการบรหิารโครงการและค่านายหนา้ 87.5                 7.0                   98.5                 5.1                   98.5                 5.2                   (11.1) (11.2)
ตน้ทุนค่าเชา่และบรกิาร 49.8                 4.0                   39.7                 2.1                   46.9                 2.5                   10.1                 25.5                 
รวมตน้ทุน 560.2              44.6                967.7              50.5                974.8              51.5                (407.5) (42.1)

ก าไร (ขาดทุน) ขัน้ตน้ 60.2                4.8                  326.7              17.1                319.5              16.9                (266.5) (81.6)
ค่าใชจ้่ายในการขายและบรหิาร

ค่าใชจ้า่ยในการขาย 98.0                 7.8                   231.3               12.1                 231.3               12.2                 (133.3) (57.6)
ค่าใชจ้า่ยในการบรหิาร 189.2               15.1                 204.8               10.7                 205.0               10.8                 (15.6) (7.6)
รวมค่าใชจ้่ายในการขายและบรหิาร 287.2              22.9                436.1              22.8                436.2              23.1                (148.9) (34.1)

ก าไร (ขาดทุน) จากการด าเนินงาน 407.9              32.5                512.1              26.7                481.0              25.4                (104.2) (20.3)
ค่าใชจ้า่ยทางการเงนิ (113.8) (9.1) (114.4) (6.0) (114.4) (6.0) 0.6                   (0.5)
รายได ้(ค่าใชจ้า่ย) ภาษีเงนิได ้ (117.8) (9.4) (251.3) (13.1) (249.9) (13.2) 133.5               (53.1)

 ก าไร (ขาดทุน) กอ่นส่วนแบ่งก าไรจากเงินลงทุนในกจิการรว่มคา้ 176.3              14.0                 146.4              7.6                   116.7              6.2                   29.9                20.5                 
ส่วนแบง่ก าไร (ขาดทุน) จากเงนิลงทุนในกจิการรว่มคา้ 80.4                 6.4                   34.4                 1.8                   33.9                 1.8                   46.0                 133.5               
ก าไรส าหรบังวดจากการด าเนินงานต่อเน่ือง 256.8              20.5                180.8              9.4                  150.5              8.0                  75.9                42.0                
ก าไร (ขาดทุน) ส าหรบังวดจากการด าเนินงานทีย่กเลกิ -                  -                  -                  -                  -                  -                  
ก าไร (ขาดทุน) ส าหรบังวด 256.8              20.5                180.8              9.4                  150.5              8.0                  75.9                42.0                
ส่วนทีเ่ป็นของผูม้สี่วนไดเ้สยีทีไ่ม่มอี านาจควบคุมของบรษิทัยอ่ย 3.2                   0.3                   45.6                 2.4                   45.6                 2.4                   (42.5) (93.1)

ส่วนทีเ่ป็นของผูถ้อืหุน้ของบรษิทัฯ 253.6              20.2                135.2              7.1                  104.9              5.5                  118.4              87.6                

งบก าไรขาดทุนเบ็ดเสรจ็
ไตรมาส 2/2567 (เดมิ)ไตรมาส 2/2568 เพิม่ขึน้ (ลดลง) **ไตรมาส 2/2567 (ปรบัปรุงใหม)่*



 

 

ก าไรขัน้ตน้ไม่รวมรายไดอ้ื่น มีจ านวน 60.2 ลา้นบาท ลดลงจ านวน 266.5 ลา้นบาท หรือรอ้ยละ 81.6 จากช่วงเดียวกนัของ
ปีก่อน 

ในไตรมาส 2 ปี 2568 บริษัทจดัแคมเปญพิเศษ “URBAN LIFE GOES ON #ชีวิตเมืองไปต่อ” เพื่อน าเสนอสินคา้ที่ดีและมี
คณุภาพพรอ้มอยู่พรอ้มโอนบนท าเลที่ดีที่สดุของกรุงเทพฯ  

รำยได้ 
รายไดร้วมในไตรมาส 2 ปี 2568 มีจ านวน 1,255.3 ลา้นบาท ลดลงจ านวน 660.6 ลา้นบาท หรือรอ้ยละ 34.5 จากช่วงเวลา

เดียวกนัของปีก่อน โดยแบ่งเป็น 
- รายไดจ้ากการขายอสงัหาริมทรพัยจ์ านวน 476.7 ลา้นบาท ลดลงจ านวน 620.5 ลา้นบาท หรือรอ้ยละ 56.6 จากช่วง

เดียวกันของปีก่อน โดยสาเหตุหลกัมาจากยอดการโอนกรรมสิทธ์ิลดลงซึ่งไดร้บัผลกระทบจากเหตุการณแ์ผ่นดินไหว
เมื่อวนัท่ี 28 มีนาคม 2568 และจากภาพรวมเศรษฐกิจยงัชะลอตวั รวมถึงจ านวนโครงการของบรษิัทและบรษิัทย่อยที่
ลดลงจากการทยอยปิดโครงการในช่วงที่ผ่านมา 

- รายไดจ้ากการบรหิารโครงการและค่านายหนา้จ านวน 62.5 ลา้นบาท ลดลงจ านวน 65.8 ลา้นบาท หรือรอ้ยละ 51.3 
จากช่วงเดียวกนัของปีก่อนหนา้  

- รายไดค้่าเช่าและบริการจ านวน 81.1 ลา้นบาท เพิ่มขึน้จ านวน 12.3 ลา้นบาท หรือรอ้ยละ 17.9 จากช่วงเดียวกนัของ
ปีก่อน 

- รายไดอ้ื่นจ านวน 635.00 ลา้นบาท เพิ่มขึน้จ านวน 13.40 ลา้นบาท หรือรอ้ยละ 2.2 จากช่วงเดียวกนัของปีก่อน โดยมี
สาเหตหุลกัจากก าไรจากมลูค่ายตุิธรรมของอสงัหารมิทรพัยเ์พื่อการลงทนุจ านวน 609.1 ลา้นบาท  

ส่วนแบ่งก ำไร (ขำดทนุ) จำกเงนิลงทุนในกิจกำรร่วมค้ำ 
ส่วนแบ่งก าไร (ขาดทนุ) จากเงินลงทุนในกิจการร่วมคา้ในไตรมาส 2 ปี 2568 มีจ านวน 80.4 ลา้นบาท เพิ่มขึน้จ านวน 46.0 

ลา้นบาท หรือรอ้ยละ 133.5 จากช่วงเดียวกันของปีก่อน สาเหตุหลักมาจากบริษัทเริ่มรบัรูร้ายไดจ้ากโครงการไอดีโอ รามค าแหง-             
ล าสาลี สเตชั่น ซึ่งเริ่มโอนกรรมสิทธ์ิในเดือนพฤษภาคม ปี 2568 ที่ผ่านมา  

ต้นทุน  
ตน้ทนุรวมในไตรมาส 2 ปี 2568 มีจ านวน 560.2 ลา้นบาท ลดลงจ านวน 407.5 ลา้นบาท หรือรอ้ยละ 42.1 จากช่วงเดยีวกนั

ของปีก่อนหนา้ โดยมี 
- ตน้ทุนการขายอสังหาริมทรพัย์จ านวน 422.9 ลา้นบาท ลดลงจ านวน 406.5 ลา้นบาท หรือรอ้ยละ 49.0 จากช่วง

เดียวกนัของปีก่อน ซึ่งลดลงตามรายไดจ้ากการโอนกรรมสิทธ์ิของโครงการในกลุ่มบรษิัทและบรษิัทย่อย 
- ตน้ทนุการบรหิารโครงการและค่านายหนา้จ านวน 87.5 ลา้นบาท ลดลงจ านวน 11.1 ลา้นบาท หรือรอ้ยละ 11.2 จาก

ช่วงเดียวกันของปีก่อน โดยสาเหตุมาจากตน้ทุนการบริหารโครงการลดลงจ านวน 17.8 ลา้นบาท หรือรอ้ยละ 23.8 
จากช่วงเดียวกนัของปีก่อน ขณะที่ตน้ทุนค่านายหนา้เพิ่มขึน้จ านวน 6.7 ลา้นบาท หรือรอ้ยละ 28.3 จากช่วงเดียวกนั
ของปีก่อน 



 

 

ค่ำใช้จ่ำยในกำรขำยและบริหำร 
ค่าใชจ้่ายในการขายและบรหิารในไตรมาส 2 ปี 2568 มีจ านวน 287.2 ลา้นบาท ลดลงจ านวน 148.9 ลา้นบาท หรือรอ้ยละ 

34.1 จากช่วงเดียวกนัของปีก่อนโดย  
- ค่าใชจ้่ายในการขายจ านวน 98.0 ลา้นบาท ลดลงจ านวน 133.3 ลา้นบาท หรือรอ้ยละ 57.6 จากช่วงเดียวกันของปี

ก่อน ตามรายไดจ้ากการโอนกรรมสิทธ์ิท่ีลดลง  
- ค่าใชจ้่ายในการบรหิารจ านวน 189.2 ลดลงจ านวน 15.60 ลา้นบาท หรือรอ้ยละ 7.6 จากช่วงเดียวกนัของปีก่อน  

ต้นทนุทำงกำรเงนิ 
ตน้ทุนทางการเงินในไตรมาส 2 ปี 2568 มีจ านวน 113.8 ลา้นบาท ลดลงจ านวน 0.6 ลา้นบาท หรือรอ้ยละ 0.5 จากช่วง

เดียวกนัของปีก่อน 

งบแสดงฐำนะกำรเงนิรวม ณ วันที ่30 มิถุนำยน 2568 

 
*งบการเงินไตรมาส 2 ปี 2567 ฉบบัปรบัปรุงใหม่ จากการเปลีย่นแปลงนโยบายการบญัชีในเรือ่งการวดัมูลค่าอสงัหาริมทรพัย์เพือ่การลงทนุจากวิธีราคาทนุเป็นวิธีมูลค่ายตุิธรรม 
**เป็นการเปรียบเทียบระหว่าง ไตรมาส 2/2568 และ ไตรมาส 2/2567 (ปรบัปรุงใหม่) 
***สนิทรพัย์ไม่หมุนเวียน รวมมูลค่าอสงัหาริมทรพัย์เพือ่การลงทนุทีเ่พิ่มขึน้  

สินทรัพย ์
ณ สิน้ไตรมาส 2 ปี 2568 บรษิัทมีสินทรพัยร์วมทัง้สิน้ 28,949.2 ลา้นบาท ลดลงจ านวน 87.6 ลา้นบาท หรือรอ้ยละ 0.3 จาก 

ณ สิน้ปี 2567 (งบแสดงฐานะการเงินรวมฉบบัปรบัปรุงใหม่) 
- สินทรพัยห์มุนเวียนจ านวน 18,739.9 ลา้นบาท ลดลงจ านวน 195.5 ลา้นบาท หรือคิดเป็นรอ้ยละ 1.0 จาก ณ สิน้ปี 

2567  โดยมีสาเหตหุลกัมาจากเงินสดและรายการเทียบเท่าลดลงจ านวน 638.3 ลา้นบาท หรือรอ้ยละ 55.5 เนื่องจาก
บริษัทช าระคืนหุน้กูค้รบก าหนดเดือนมิถุนายน ปี 2568 ทั้งหมด 1 รุ่น เป็นจ านวน  2,275.8 ลา้นบาท ขณะเดียวกัน
บริษัทมีการออกหุน้กูชุ้ดใหม่ ครัง้ที่ 1/2568 ครบก าหนดไถ่ถอนปี พ.ศ. 2570 อายุ 1 ปี 9 เดือน เป็นจ านวน 770 ลา้น
บาทในเดือนพฤษภาคม ปี 2568  

 หน่วย: ลา้นบาท
งบแสดงฐานะการเงินรวม ไตรมาส 2/2568 2567 (ปรบัปรุงใหม)่* 2567 (เดมิ) เพิม่ขึน้ (ลดลง) ** รอ้ยละ

สนิทรพัย ์

สนิทรพัยห์มุนเวยีน

- เงินสดและรายการเทยีบเทา่ 511.4               1,149.7             1,149.7                  (638.3) (55.5)
- ลกูหนีก้ารคา้และลกูหนีห้มุนเวยีนอืน่ 154.4               205.0               205.0                    (50.6) (24.7)
- ตน้ทนุการพฒันาอสงัหารมิทรพัย ์ 17,257.8           17,171.9           17,171.9                85.9                      0.5                        
- สนิทรพัยห์มุนเวยีนอืน่ 816.4               408.8               408.8                    407.6                    99.7                      

รวมสนิทรพัยห์มุนเวยีน 18,739.9                18,935.4                18,935.4                (195.5) (1.0)
สนิทรพัยไ์ม่หมุนเวยีนอืน่ -                        -                        

- เงินลงทนุในการรว่มคา้ 3,944.7                  3,976.0                  3,943.5                  (31.4) (0.8)
- เงินใหกู้ย้มืระยะยาวแก่และดอกเบีย้คา้งรบัจากกจิการ -                        -                        
   ทีเ่กีย่วขอ้งกนั - สทุธจิากสว่นทีถ่งึก าหนดช าระภายในหน่ึงปี 1,128.8                  1,858.1                  1,858.1                  (729.2) (39.2)
- ทีด่นิรอการพฒันา 1,292.9                  1,677.9                  1,677.9                  (385.0) (22.9)
- อสงัหารมิทรพัยเ์พื่อการลงทนุ 1,797.0                  615.8                    296.8                    1,181.2                  191.8                    
- สนิทรพัยไ์ม่หมุนเวยีนอืน่ 2,046.0                  1,973.6                  2,024.1                  72.3                      3.7                        

รวมสนิทรพัยไ์ม่หมุนเวยีน *** 10,209.3                10,101.4                9,800.4                  107.9                    1.1                        
รวมสนิทรพัย ์ 28,949.2                29,036.8                28,735.7                (87.6) (0.3)



 

 

- สินทรพัยไ์ม่หมนุเวียนจ านวน 10,209.3 ลา้นบาท ลดลงจ านวน 107.9 ลา้นบาท หรือรอ้ยละ 1.1 จาก ณ สิน้ปี 2567 
สาเหตุหลกัมาจากกลุ่มบริษัทมีการเปล่ียนแปลงนโยบายการบญัชีของอสงัหาริมทรพัยเ์พื่อการลงทุนจากวิธีราคาทนุ
เป็นวิธีมูลค่ายุติธรรม โดยมีผลต่องบการเงินส าหรบัรอบระยะเวลาบัญชีตัง้แต่ วันที่ 30 มิถุนายน 2568 เป็นตน้ไป 
ส่งผลใหอ้สงัหาริมทรพัยเ์พื่อการลงทุนเพิ่มขึน้จ านวน 1,181.2 ลา้นบาท หรือรอ้ยละ 191.8 จาก ณ สิน้ปี 2567 (งบ
แสดงฐานะการเงินรวมฉบับปรบัปรุงใหม่) และที่ดินรอการพัฒนาลดลงจ านวน 385.0 ลา้นบาท หรือรอ้ยละ 22.9 
ในขณะที่เงินใหกู้ย้ืมระยะยาวและดอกเบีย้คา้งรบัจากกิจการที่เก่ียวขอ้งกันที่มีก าหนดช าระเกินหนึ่งปีลดลงจ านวน 
729.2 ลา้นบาท หรือรอ้ยละ 39.2  

งบแสดงฐำนะกำรเงนิรวม ณ วันที ่30 มิถุนำยน 2568 

 
*งบการเงินไตรมาส 2 ปี 2567 ฉบบัปรบัปรุงใหม่ จากการเปลีย่นแปลงนโยบายการบญัชีในเรือ่งการวดัมูลค่าอสงัหาริมทรพัย์เพือ่การลงทนุจากวิธีราคาทนุเป็นวิธีมูลค่ายตุิธรรม 
**เป็นการเปรียบเทียบระหว่าง ไตรมาส 2/2568 และ ไตรมาส 2/2567 (ปรบัปรุงใหม่) 

หนีส้นิ  
 ในไตรมาส 2 ปี 2568 บริษัทมีหนีสิ้นรวมทั้งสิน้ 17,023.1 ลา้นบาท ลดลงจ านวน 11.5 ลา้นบาท หรือรอ้ยละ 0.1 จาก
จ านวน 17,011.6 ลา้นบาท ณ สิน้ปี 2567(งบแสดงฐานะการเงินรวมฉบับปรับปรุงใหม่)  บริษัทช าระคืนหุ้นกู้ครบก าหนดเดือน
มิถุนายน ปี 2568 ทัง้หมด 1 รุ่น เป็นจ านวน 2,275.80 ลา้นบาท และบริษัทมีการออกหุน้กูช้ดุใหม่ในเดือนพฤษภาคม ปี 2568 ครัง้ที่ 
1/2568 เป็นจ านวน 770 ลา้นบาท   โดยรายละเอียดขอหนีสิ้นมีดงันี ้

- หนี้สินหมุนเวียน 13,571.8 ล้านบาท เพิ่มขึน้จ านวน 1,081.3 ล้านบาท หรือร้อยละ 7.8 จากจ านวน 12,490.6                  
ลา้นบาท ณ สิน้ปี 2567 โดยสาเหตหุลกัมาจากส่วนของเงินกูย้ืมระยะยาวจากสถาบนัการเงนิท่ีถึงก าหนดช าระภายใน 
1 ปี เพิ่มขึน้จ านวน 4,054.8 ลา้นบาทหรือมากกว่ารอ้ยละ 100 ในขณะที่หุน้กูร้ะยะยาวส่วนท่ีถึงก าหนดช าระภายใน

หน่วย: ลา้นบาท

งบแสดงฐานะการเงินรวม ไตรมาส 2/2568 2567 (ปรบัปรุงใหม)่* 2567 (เดมิ) เพิม่ขึน้ (ลดลง)** รอ้ยละ

 หนีส้นิและสว่นของผูถ้อืหุน้
หนีส้นิหมุนเวยีน

- เงนิกูย้มืระยะสัน้จากสถาบนัการเงนิ -                  1,705.0             1,705.0             (1,705.0) (100.0)
- หุน้กูร้ะยะยาวสว่นทีถ่งึก าหนดช าระภายในหน่ึงปี 2,818.9             5,260.4             5,260.4             (2,441.5) (46.4)
- สว่นของเงนิกูย้มืระยะยาวจากสถาบนัการเงนิ
ทีถ่งึก าหนดช าระภายในหน่ึงปี 4,420.0             365.2               365.2               4,054.8             1,110.2             

- เงนิกูย้มืระยะสัน้จากและดอกเบีย้คา้งจา่ยแกก่จิการทีเ่กีย่วขอ้งกนั 694.2               -                  -                  694.2               100.0               
- สว่นของเงนิกูย้มืระยะยาวอืน่ทีถ่งึก าหนดช าระภายในหน่ึงปี 1,722.2             1,690.7             1,690.7             31.5                 1.9                   
- หนีส้นิหมุนเวยีนอืน่ 3,916.5             3,469.3             3,462.0             447.2               12.9                 

รวมหนีส้นิหมุนเวยีน 13,571.8           12,490.6           12,483.2           1,081.3             8.7                   
หนีส้นิไม่หมุนเวยีน

- หุน้กูร้ะยะยาว - สทุธจิากสว่นทีถ่งึก าหนดช าระภายในหน่ึงปี 757.6               2,814.8             2,814.8             (2,057.2) (73.1)
- เงนิกูย้มืระยะยาวจากสถาบนัการเงนิ - สทุธจิากสว่นทีถ่งึ
   ก าหนดช าระภายในหน่ึงปี 615.8               213.7               213.7               402.2               188.2               

- เงนิกูย้มืระยะยาวอืน่ - สทุธจิากสว่นทีถ่งึก าหนดช าระภายในหน่ึงปี 1,687.2             1,047.8             1,047.8             639.4               61.0                 
- หนีส้นิทางการเงนิไม่หมุนเวยีนอืน่ 390.7               444.9               444.9               (54.2) (12.2)

รวมหนีส้นิไม่หมุนเวยีน 3,451.3             4,521.1             4,521.1             (1,069.8) (23.7)
  รวมหนีส้นิ 17,023.1           17,011.6           17,004.3           11.5                 0.1                   
  สว่นของผูถ้อืหุน้ 11,926.1           12,025.1           11,731.4           (99.1) (0.8)
  รวมหนีส้นิและสว่นของผูถ้อืหุน้ 28,949.2           29,036.8           28,735.7           (87.6) (0.3)



 

 

หนึ่งปี ลดลงจ านวน 2,441.5 ลา้นบาท หรือรอ้ยละ 46.4 และในไตรมาสนี ้บริษัทไม่มีเงินกูย้ืมระยะสัน้จากสถาบนั
การเงิน  

- หนีสิ้นไม่หมนุเวียนจ านวน 3,451.3 ลา้นบาท ลดลงจ านวน 1,069.8 ลา้นบาท หรือรอ้ยละ 23.7 จากจ านวน 4,521.1 
ลา้นบาท ณ สิน้ปี 2567 โดยมีสาเหตุหลกัมาจากหุน้กูร้ะยะยาวส่วนที่มีก าหนดช าระเกิน 1 ปี ลดลงจ านวน 2,057.2 
ลา้นบาท หรือรอ้ยละ 73.1 ในขณะที่เงินกูย้ืมระยะยาวอื่นส่วนที่มีก าหนดช าระเกิน 1 ปี เพิ่มขึน้จ านวน 639.4 ลา้น
บาท หรือรอ้ยละ 61.0  

ณ วนัท่ี 30 มิถนุายน 2568 บรษิัทมีอตัราส่วนหนีสิ้นท่ีมีภาระดอกเบีย้ต่อส่วนของผูถื้อหุน้สทุธิ (Net Interest Bearing Debt 
to Equity Ratio) ตามขอ้ก าหนดสิทธิของหุน้กู ้เท่ากบั 1.19 เท่า ทัง้นี ้บรษิัทยงัคงสามารถด ารงอตัราส่วนทางการเงินท่ีเป็นขอ้ก าหนด
สิทธิหุน้กู ้(Bond Covenant) ของงบการเงินรวมไม่เกิน 2.5 เท่า 

ส่วนของผู้ถือหุ้น  
ณ สิน้ไตรมาส 2 ปี 2568 บริษัทมีส่วนของผู้ถือหุน้ทั้งสิน้จ านวน 11,926.1 ลา้นบาท ลดลงจ านวน 99.1 ลา้นบาท หรือ              

รอ้ยละ 0.8 จากจ านวน 12,025.1 ลา้นบาท ณ สิน้ปี 2567 โดยมีสาเหตมุาจากบรษิัทมคี่าใชจ้า่ยจากการจ่ายดอกเบีย้หุน้กูด้อ้ยสิทธิที่
มีลกัษณะคลา้ยทนุ (Perpetual Bond) จ านวน 138.6 ลา้นบาท 

สรุปประเด็นส ำคัญเร่ืองคดีต่ำงๆ 

1. กรณี แอชตนั อโศก  
เมื่อวนัท่ี 27 กรกฎาคม 2566 ศาลปกครองสงูสดุไดม้ีค  าพิพากษาใหเ้พิกถอนเฉพาะใบรบัแจง้การก่อสรา้ง และดดัแปลง

โครงการอาคารชุดที่ออกใหแ้ก่โครงการแอชตนั อโศก (“โครงการฯ”) (อา้งถึง หมายเหตุประกอบงบการเงินส าหรบัปีสิน้สดุวนัที่ 30 
มิถนุายน 2568 ขอ้ที่ 24.8.1)  

ต่อมาเมื่อเดือนสิงหาคม 2567 ส านักงานคณะกรรมการกฤษฎีกาได้มีบันทึกส านักงาน คณะกรรมการกฤษฎีกา  
เรื่องแนวทางด าเนินการของกรุงเทพมหานครในการปฏิบัติตามค าพิพากษาศาลและศาลปกครองสูงสุด โดยสรุปสาระส าคัญว่า 
“ปัจจบุนั (เดือนสิงหาคม 2567) ขอ้เท็จจรงิเปล่ียนแปลงไป การรถไฟฟ้าขนส่งมวลชนแห่งประเทศไทย (รฟม.) ไดใ้ชป้ระโยชนใ์นท่ีดิน
ตามวัตถุประสงคแ์ห่งการเวนคืนครบถว้นแลว้ ผูใ้ชบ้ริการรถไฟฟ้า ประชาชนทั่วไป รวมทั้งผูพ้ักอาศัยในอาคารชุดแอชตัน อโศก 
สามารถใชท้างเขา้ออกร่วมกนัเป็นถนนสาธารณะเขา้ออกไปยงัลานจอดรถสถานีสขุุมวิท และอาคารชดุโครงการแอชตนั อโศกได ้ซึ่ง
ไม่กระทบต่อสาระส าคญัของวตัถปุระสงคแ์ห่งการเวนคืน ”  

ปัจจุบันเรื่องดังกล่าวอยู่ระหว่างการแกไ้ขที่เหมาะสม เพื่อให้มีการปฏิบัติให้ถูกตอ้งตามแนวคา พิพากษาของศาล
ปกครองสงูสดุ 

นอกจากนี ้เมื่อวันที่  24 พฤศจิกายน 2565 ศาลปกครองกลางพิพากษาให้เจ้าหน้าที่รัฐจ านวนรวม 3 รายร่วมกัน
ปรกึษาหารือกบัผูร้อ้งสอดที่ 1 (บรษิัทย่อยเจา้ของโครงการ) และผูร้อ้งสอดที่ 2 เพื่อหาวิธีการแกไ้ขใหท้ี่ดินที่ใชเ้ป็นท่ีตัง้ของโครงการฯ 



 

 

มีดา้นหนึ่งดา้นใดของที่ดินยาวไม่นอ้ยกว่า 12 เมตร โดยการจดัหาที่ดินดว้ยวิธีใด ๆ  อนัชอบดว้ยกฎหมาย เพื่อท าใหท้ี่ดินที่ใชเ้ป็นท่ีตัง้
ของอาคารชุดแอชตัน อโศก เป็นไปตาม ข้อ 2 วรรคสอง ของกฎกระทรวง ฉบับที่ 33 ภายใน 180 วัน นับแต่คดีถึงที่สุด หากไม่
สามารถแกไ้ขไดใ้หผู้ถ้กูฟ้องคดีที่ 1 และ/หรือผูถ้กูฟ้องคดีที่ 3 จะตอ้งปฏิบตัิตามค าสั่งศาลต่อไป (ต่อไปนีเ้รียกว่า “คดีที่สอง”)  

ในเดือนธันวาคม 2565 บริษัทย่อยเจ้าของโครงการ ผู้ฟ้องคดี และผู้ถูกฟ้องคดีไดย้ื่นอุทธรณ์คัดคา้นค าพิพากษา
ดงักล่าวต่อศาลปกครองสงูสดุ คดีที่สองจึงอยู่ระหว่างการพิจารณาของศาลปกครองสงูสดุ 

ณ วันที่ 30 มิถุนายน 2568 บริษัทย่อยเจ้าของโครงการและบริษัทย่อยอีกแห่งหนึ่งมีคดี ฟ้องรอ้งอื่นอีกหลายคดีซึ่ง
เก่ียวขอ้งกับโครงการแอชตัน อโศก โดยมีค่าเรียกรอ้งความเสียหายรวมจ านวน 2,311 ลา้นบาท (31 ธันวาคม 2567: 2,301 ลา้น
บาท) ซึ่งผลของคดีฟ้องรอ้งเหล่านีย้ังไม่มีขอ้สรุป  ไม่สามารถคาดการณไ์ด ้และไม่มีผลกระทบต่อการด าเนินกิจการของบริษัทใน
ขณะนี ้ ดงันัน้ บรษิัทจึงไม่ไดบ้นัทึกส ารองส าหรบัผลเสียหายที่อาจจะเกิดขึน้จากคดีดงักล่าวไวใ้นบญัชี 

ฝ่ายบรหิารของบรษิัทย่อยเจา้ของโครงการอยู่ระหว่างพิจารณาหาแนวทางกบัหน่วยงานภาครฐัที่เก่ียวขอ้งซึ่งมีอยู่หลาย
แนวทางเพื่อหาแนวทางที่เหมาะสม และบริษัทย่อยเจา้ของโครงการมั่นใจว่าจะสามารถด าเนินการแกไ้ขปัญหาเรื่องการเพิกถอนใบ
รบัแจง้การก่อสรา้งฯ ภายใตก้รอบของกฎหมายได ้อย่างไรก็ตามฝ่ายบรหิารของบรษิัทยงัไม่สามารถประมาณการผลกระทบที่อาจจะ
มีต่องบการเงินเฉพาะกิจการและงบการเงนิรวมของบรษิัท ส าหรบังวดสามเดือนและหกเดือน สิน้สดุวนัท่ี 30 มิถนุายน 2568 ไดอ้ย่าง
เหมาะสม จนกว่าจะก าหนดแนวทางที่ชดัเจนที่จะไดร้บัแนวทางการด าเนินงานและการอนุมตัิจากหน่วยงานภาครฐัที่เก่ียวขอ้ง ฝ่าย
บรหิารของบรษิัทฯเชื่อมั่นว่าจะสามารถแกไ้ขเหตกุารณด์งักล่าวไดโ้ดยไม่มีผลเสียหายใด ๆ กบักลุ่มบรษิัท   

ทัง้นี ้ปัจจุบนัเรื่องดงักล่าวยงัไม่มีความคืบหนา้ใดๆ เพิ่มเติม อย่างไรก็ตาม หากมีความคืบหนา้ บริษัทจะแจง้ใหท้ราบ
ผ่านช่องทางตลาดหลกัทรพัยฯ์ ต่อไป  

2. กรณี บริษัท เฮลิกซ ์จ ำกัด 
ปัจจุบนับริษัทไดห้ยุดการลงทุนใน บริษัท เฮลิกซ ์จ ากัด (“เฮลิกซ”์) แลว้ตัง้แต่ ปี 2563 ซึ่งผลการขาดทุนของเฮลิกซ ์

บริษัทไดร้บัรูไ้ปทัง้หมดแลว้ ทั้งนีเ้หตุการณด์งักล่าวถือเป็นความเสียหายในอดีต ซึ่งบริษัทไดร้บัรูผ้ลการด าเนินการตามมาตรฐาน
บญัชีเรียบรอ้ยแลว้ และไม่กระทบกบัการด าเนินงานและฐานะทางการเงินในปัจจบุนัของบรษิัทแต่อย่างใด 

ส่วนกรณีที่กรมสอบสวนคดีพิเศษ (DSI) ด าเนินคดีกับอดีตผู้บริหารบริษัท เฮลิกซ ์จ ากัด (บริษัทย่อยของบริษัท                  
อนนัดา ดีเวลลอปเมน้ท ์จ ากดั (มหาชน)) ในความผิดตามพระราชบญัญัติหลกัทรพัยแ์ละตลาดหลกัทรพัย ์พ.ศ. 2535  

ปัจจบุนัเรื่องดงักล่าวอยู่ระหว่างการรอแนวทางการด าเนินการจากหน่วยงานภาครฐั หากมีความคืบหนา้บรษิัทจะแจง้
ใหท้ราบผ่านช่องทางตลาดหลกัทรพัยต์่อไป 

จึงเรียนมาเพื่อทราบ 

 



 

 

  ขอแสดงความนบัถือ 
 - นายชานนท ์เรืองกฤตยา - 

            (นายชานนท ์เรืองกฤตยา) 
              ประธานเจา้หนา้ที่บรหิาร 

 

 

ฝ่ายนักลงทุนสัมพันธ์ 
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