
 

 

ที่ ADC 027/2569 
  วนัท่ี 14 พฤษภาคม 2569 

เรื่อง ค าอธิบายและวเิคราะหข์องฝ่ายจดัการส าหรบัไตรมาส 1 ปี 2569 
เรียน กรรมการผูจ้ดัการ 
 ตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย 
 

ภาพรวมสถานการณต์ลาดอสังหาริมทรัพยไ์ทยในปี 2569 
ตลาดอสงัหาริมทรพัยข์องประเทศไทยในไตรมาส 1 ปี 2569 ยงัคงเผชิญความทา้ทายต่อเนื่อง ท่ามกลางปัจจยั

กดดนัจากทัง้ภายในและภายนอกประเทศ ทัง้ความไม่แน่นอนของภูมิรฐัศาสตรโ์ลกและสถานการณต์ะวนัออกกลางที่ยงัคง
ตงึเครียดตัง้แต่ปลายเดือนกมุภาพนัธ ์2569 ซึ่งส่งผลกระทบต่อความเชื่อมั่นของผูบ้รโิภคโดยตรง  

ในส่วนของภาวะดอกเบีย้ ธนาคารแห่งประเทศไทยไดป้รับลดอัตราดอกเบีย้นโยบายลงอีก 0.25% ในเดือน
กมุภาพนัธ ์2569 มาอยู่ที่ระดบั 1.00% แมท้ิศทางดอกเบีย้จะเป็นขาลง แต่สถาบนัการเงินยงัคงรกัษาเกณฑก์ารอนมุตัิสินเชื่อ
ที่อยู่อาศยัอย่างเขม้งวด ส่งผลใหอ้ตัราการปฏิเสธสินเชื่อยงัทรงตวัในระดบัสงู 

แมภ้าพรวมการซือ้อสังหาริมทรพัยท์ั่วประเทศจะชะลอตัวลง แต่คอนโดมิเนียมเป็นเซกเมนตเ์ดียวที่ยังไปต่อได้
โดยเฉพาะคอนโดมิเนียมในท าเลใกลร้ะบบขนส่งมวลชนและโครงการท่ีพรอ้มโอนยงัคงไดร้บัความสนใจจากผูท้ี่มีก าลงัซือ้จรงิ 
(Real Demand) โดยเฉพาะในกลุ่มระดบับน-กลางบนที่มีความอ่อนไหวต่อภาวะสินเชื่อนอ้ยกว่ากลุ่มอื่น  

ไตรมาส 1 ปี 2569 บริษัท อนนัดา ดีเวลลอปเมน้ท ์จ ากัด (มหาชน)(บรษิัทฯ) ใหค้วามส าคญัอย่างมากกบับรกิาร
หลังการขาย ตลอดจนกลยุทธ์การปรบัรูปแบบสินคา้ใหต้รงกับความ  ตอ้งการลูกคา้มากขึน้ อาทิ การรวมหอ้งในโครงการ
คอนโดมิเนียมไปจนถึงเพนทเ์ฮา้ส ์การปรบัรูปแบบบา้นเดี่ยว และทาวนเ์ฮา้ส ์3 ชัน้ท่ีมีชัน้ลอย โดยมียอดโอนกรรมสิทธ์ิมูลค่า
รวม 1,337.9 ลา้นบาท โดยแบ่งเป็น 

- โครงการแนวราบ (Housing) มลูค่า 84.8 ลา้นบาท 
- โครงการคอนโดมิเนียม (Condominium) มลูค่า 1,253.1 ลา้นบาท 

โครงการภายใตแ้บรนด ์“คลัเจอร”์ ของบรษิัทฯ ไดร้บัการพฒันาโดยยึดแนวคิด ESG (Environmental, Social and 
Governance) เพื่อสรา้งรูปแบบการอยู่อาศัยที่ยั่งยืน (Sustainable Urban Living) ซึ่งค านึงถึงทั้งผู้อยู่อาศัย ชุมชน และ
ส่ิงแวดลอ้ม โดยน าหลกัการดา้นการออกแบบเพื่อส่ิงแวดลอ้ม และนวตักรรมดา้นพลงังานสะอาดมาผสมผสานกับคุณภาพ
ชีวิตของคนเมือง 



 

 

การออกแบบมุ่งเนน้การใชท้รพัยากรอย่างมีประสิทธิภาพ ลดการใชพ้ลังงานและการปล่อยคารบ์อน ผ่านการ
เลือกใชว้สัดุที่เป็นมิตรต่อส่ิงแวดลอ้ม การระบายอากาศธรรมชาติ การจัดการขยะอย่างเป็นระบบ และการออกแบบพืน้ที่                 
สีเขียวเพื่อส่งเสรมิสขุภาวะของผูอ้ยู่อาศยั 

• โครงการ คัลเจอร์ทองหล่อ ไดร้ับการออกแบบภายใตแ้นวคิด Passive Design เพื่อเพิ่มประสิทธิภาพ 

ในการใช้พลังงานและลดความร้อนในอาคาร ติดตั้งระบบกรองอากาศและเครื่องฆ่าเชื ้อด้วยรังสียูวี                                
(UV Sterilisers) เพื่อยกระดบัคุณภาพอากาศภายในอาคาร พรอ้มจดัสรรพืน้ที่สีเขียวและตน้ไมฟ้อกอากาศ  

ทั่วอาคาร เพื่อสรา้งสมดลุระหว่างชีวิตเมืองและธรรมชาติ 
• โครงการ คัลเจอรจ์ุฬา มุ่งลดการปล่อยคารบ์อนทัง้ในกระบวนการก่อสรา้งและการใชง้านอาคาร โดยใชว้สัดุ

ประหยดัพลงังาน เช่น ผนงั EKOBLOK ที่ช่วยลดความรอ้นและดดูซมึน า้นอ้ย ออกแบบส่วนหนา้อาคารใหเ้ป็น
สีอ่อนเพื่อสะทอ้นความรอ้น ลดภาระของเครื่องปรบัอากาศ รวมถึงออกแบบระบบระบายอากาศธรรมชาติให้
มีประสิทธิภาพ ติดตั้งพัดลมขนาดใหญ่  HVLS และระบบกรองอากาศบริสุท ธ์ิ–ดักจับฝุ่ น  PM 2.5                           

เพื่อยกระดบัคณุภาพอากาศและความเป็นอยู่ที่ดีของผูอ้ยู่อาศยั 

แนวคิดดงักล่าวสะทอ้นถึงความมุ่งมั่นของบริษัท ในการขบัเคล่ือนการพฒันาอสงัหาริมทรพัยอ์ย่างยั่งยืนเพื่อให้
บรษิัทเติบโตควบคู่ไปกบัสงัคมและส่ิงแวดลอ้มอย่างมั่นคงในระยะยาว 

กิจกรรมส่งเสริมความย่ังยืนภายใต้แบรนดค์ัลเจอร ์

บรษิัทฯ สานต่อแนวคิดการพฒันาอย่างยั่งยืนภายใตแ้บรนด ์“คัลเจอร”์ ดว้ยโครงการสรา้งสรรคเ์พื่อส่ิงแวดลอ้ม
และสงัคม อาทิ 

• “CULTURE TEAM SHIRT” ผลิตเสือ้ทีมจากผา้เหลือใช ้(Deadstock Fabric) และผา้รีไซเคิล เพื่อลดการ
ผลิตผา้ใหม่และการปล่อยคารบ์อนไดออกไซด ์

• “BOX TO BAG” โครงการรีไซเคิลกล่องโอนกรรมสิทธ์ิจากลกูบา้น มาผลิตเป็นกระเป๋ารกัษ์โลกดีไซนใ์หม่จาก
วสัดรุีไซเคิลพลาสติก PP สะทอ้นแนวคิด Reuse – Reduce – Recreate 

กิจกรรมเหล่านีต้อกย า้ความมุ่งมั่นของอนนัดาฯ ในการส่งเสริมวฒันธรรมแห่งการอยู่อาศยัที่ยั่งยืน (Sustainable 
Living Culture) เพื่อสรา้งชีวิตที่ “อยู่ดี” อย่างสมดลุ ทัง้ต่อตนเอง สงัคม และส่ิงแวดลอ้ม 

 

 

 

 

 



 

 

ผลการด าเนินงานของบริษัทและบริษัทย่อย ส าหรับไตรมาส 1 ปี 2569 

งบก าไร (ขาดทุน) เบ็ดเสร็จ ส าหรับงวดสามเดือนสิน้สุด ณ วันที ่31 มีนาคม 2569 

 
*งบการเงินไตรมาส 1 ปี 2568 ฉบบัปรบัปรุงใหม่ จากการเปลีย่นแปลงนโยบายการบญัชีในเรือ่งการวดัมูลค่าอสงัหาริมทรพัย์เพือ่การลงทนุจากวิธีราคาทนุเป็นวิธีมูลค่ายตุิธรรม 

งวดก าไรสุทธิ (สว่นทีเ่ป็นของผู้ถือหุ้นของบริษทั) 
ผลการด าเนินงานไตรมาส 1 ปี 2569 บรษิัทและบรษิัทย่อยมีผลขาดทนุสทุธิ (ส่วนท่ีเป็นของผูถื้อหุน้ของบรษิัท) 

จ านวน 71.8 ลา้นบาท ขาดทนุลดลงจ านวน 132.1 ลา้นบาท หรือรอ้ยละ 64.8 จากช่วงเดยีวกนัของปีก่อนหนา้ โดยสาเหตุ
หลกัมาจากรายไดร้วมปรบัตวัเพิม่ขึน้ 497.1 ลา้นบาท หรือรอ้ยละ 62.4 จากชว่งเดยีวกนัของปีก่อนหนา้ จากการโอน
กรรมสิทธ์ิในโครงการของบรษิัทและบรษิัทย่อยมากขึน้ และการบนัทึกก าไรจากมลูคา่ยตุิธรรมของอสงัหารมิทรพัยเ์พื่อการ
ลงทนุเพิ่มขึน้ 287.8 ลา้นบาท หรือมากกวา่รอ้ยละ 100 จากชว่งเดียวกนัของปีก่อนหนา้ 

ก าไรขั้นตน้ปรับตัวเพิ่มขึน้จ านวน 401.3 ลา้นบาท หรือมากกว่ารอ้ยละ 100 จากช่วงเดียวกันของปีก่อนหนา้ 
สาเหตุหลักมาจากรายไดร้วมปรับตัวเพิ่มขึน้ 497.1 ลา้นบาท หรือรอ้ยละ 62.4 จากช่วงเดียวกันของปีก่อนหน้า เป็นการ
เพิ่มขึน้มากกว่าตน้ทนุรวมที่เพิ่มขึน้เช่นกนัจ านวน 95.9 ลา้นบาท หรือรอ้ยละ 16.9 จากช่วงเดียวกนัของปีก่อนหนา้ 

 

หน่วย : ลา้นบาท

งบก ำไรขำดทุนเบ็ดเสรจ็ ไตรมำส 1/2569 *ไตรมำส 1/2568

รำยได้
รายไดจ้ากการขายอสงัหารมิทรพัย ์ 731.5                     554.3                     177.1                     32.0                       
รายไดจ้ากการบรหิารโครงการและค่านายหนา้ 57.2                       85.3                       (28.1) (33.0)
รายไดค้่าเชา่และบรกิาร 78.2                       81.7                       (3.5) (4.3)
รายไดอ้ืน่ 426.6                     74.9                       351.7                     100.0                     
รวมรำยได้ 1,293.4                 796.3                    497.1                    62.4                      

ตน้ทุน -                         -                         
ตน้ทนุการขายอสงัหารมิทรพัย ์ 560.2                     435.3                     124.9                     28.7                       
ตน้ทนุการบรหิารโครงการและค่านายหนา้ 59.0                       87.4                       (28.4) (32.5)
ตน้ทนุค่าเชา่และบรกิาร 45.4                       46.1                       (0.7) (1.5)
รวมตน้ทุน 664.6                    568.7                    95.9                      16.9                      

ก ำไร (ขำดทุน) ขัน้ตน้ 628.9                    227.6                    401.3                    100.0                    
ค่ำใชจ้่ำยในกำรขำยและบรหิำร

ค่าใชจ้า่ยในการขาย 192.5                     125.0                     67.5                       54.1                       
ค่าใชจ้า่ยในการบรหิาร 202.7                     166.1                     36.6                       22.1                       
รวมค่ำใชจ้่ำยในกำรขำยและบรหิำร 395.2                    291.1                    104.1                    35.8                      

ก ำไร (ขำดทุน) จำกกำรด ำเนินงำน 233.7                    (63.4) 297.1                    (100.0)
ตน้ทนุทางการเงิน (180.5) (102.6) (77.9) 75.9                       
ค่าใชจ้า่ยภาษีเงินได ้ (86.0) (21.4) (64.6) 100.0                     

 ก ำไร (ขำดทุน) ก่อนส่วนแบ่งก ำไรจำกเงินลงทุนใน (32.9) (187.4) 154.5                    (82.5)
สว่นแบ่งก าไรจากเงินลงทนุในการรว่มคา้ (32.6) (18.2) (14.4) 79.1                       
ก ำไรส ำหรบังวดจำกกำรด ำเนินงำนต่อเน่ือง (65.4) (205.6) 140.2                    (68.2)
ก าไร (ขาดทนุ) ส าหรบังวดจากการด าเนินงานทีย่กเลกิ -                         -                         -                         -                         
ก ำไร (ขำดทุน) ส ำหรบังวด (65.4) (205.6) 140.2                    (68.2)
สว่นทีเ่ป็นของผูม้สีว่นไดเ้สยีทีไ่ม่มอี านาจควบคุมของบรษิทัย่อย 6.3                         (1.7) 8.0                         (100.0)

ส่วนทีเ่ป็นของผูถ้อืหุน้ของบรษิทัฯ (71.8) (203.9) 132.1                    (64.8)

เพิม่ขึน้ (ลดลง)



 

 

 ในไตรมาส 1 ปี 2569 บรษิัทเริ่มตน้ปีดว้ยการเขา้รว่มงาน” มหกรรมบา้นและคอนโดฯ ครัง้ที่ 49” ระหว่างวนัท่ี 19 – 

22 มีนาคม 2569 ณ ศนูยก์ารประชมุแห่งชาติสิรกิิติ์ ดว้ยแคมเปญใหม่ "อนนัดา สถานี มฟูดว่น"  ซึ่งไดร้บัการตอบรบัเป็น

อย่างด ี

รายได้ 

รายไดร้วมในไตรมาส 1 ปี 2569  มีจ านวน 1,293.4 ลา้นบาท เพิ่มขึน้จ านวน 497.1 ลา้นบาท หรือรอ้ยละ 62.4 
จากช่วงเดียวกนัของปีก่อน โดยแบ่งเป็น 

รายได้จากการขายอสังหาริมทรัพย ์มีจ านวน 731.5 ลา้นบาท เพิ่มขึน้จ านวน 177.1 ลา้นบาท หรือรอ้ยละ 
32.0 จากช่วงเดยีวกนัของปีก่อน สาเหตหุลกัมาจากบรษิัทและบรษิัทย่อยมีรายไดจ้ากการโอนกรรมสิทธ์ิในบรษิัทและบรษิัท
ย่อยมากกว่าไตรมาส 1 ปี 2568 โดยเฉพาะรายไดจ้ากโครงการคอนโดมิเนียมคลัเจอร ์จฬุา และโครงการบา้นอารเ์ทล อโศก – 
พระราม 9 

รายได้จากการบริหารโครงการและค่านายหน้า มีจ านวน 57.2 ลา้นบาท ลดลงจ านวน 28.1 ลา้นบาท หรือ
รอ้ยละ 33.0 จากช่วงเดียวกันของปีก่อนหนา้ สาเหตุหลกัมาจากจ านวนโครงการในกิจการร่วมคา้รวมถึงรายไดค้่านายหนา้
ลดลง หากเทียบช่วงเดียวกนัของปีก่อนหนา้ 

รายได้ค่าเช่าและบริการ มีจ านวน 78.2 ลา้นบาท ลดลงจ านวน 3.5 ลา้นบาท หรือรอ้ยละ 4.3 จากช่วงเดียวกนั
ของปีก่อน เนื่องจากรายไดค้่าเช่าลดลง 10.0 ลา้นบาท แต่ทดแทนบางส่วนดว้ยรายไดค้่าบรกิารที่เพิ่มขึน้ 6.7 ลา้นบาท  

รายได้อื่น มีจ านวน 426.6 ลา้นบาท เพิ่มขึน้จ านวน 351.7 ลา้นบาท หรือมากกว่ารอ้ยละ 100 จากช่วงเดียวกนั
ของปีก่อน สาเหตหุลกัมาจากบรษิัทบนัทึกก าไรจากมลูค่ายตุิธรรมของอสงัหารมิทรพัยเ์พื่อการลงทนุจ านวน 333.9 ลา้นบาท 
เพิ่มขึน้จ านวน 287.8 ลา้นบาท หรือมากกว่ารอ้ยละ 100 จากช่วงเดียวกนัของปีก่อน  

ส่วนแบ่งก าไร (ขาดทนุ) จากเงนิลงทุนในกิจการร่วมค้า 

ส่วนแบ่งก าไรจากเงินลงทุนในกิจการร่วมคา้ในไตรมาส 1 ปี 2569 มีจ านวนติดลบ 32.6 ลา้นบาท ขาดทุนเพิ่มขึน้
จ านวน 14.4 ลา้นบาท หรือรอ้ยละ 79.1 จากช่วงเดียวกนัของปีก่อน สาเหตหุลกัมาจากการชะลอตวัของยอดโอนกรรมสิทธ์ิใน
โครงการภายใตก้ิจการรว่มคา้ 

ต้นทุน  

ตน้ทุนรวมในไตรมาส 1 ปี 2569 มีจ านวน 664.6 ลา้นบาท เพิ่มขึน้จ านวน 95.9 ลา้นบาท หรือรอ้ยละ 16.9 จาก
ช่วงเดียวกนัของปีก่อนหนา้ โดยแบ่งเป็น 



 

 

ต้นทุนการขายอสังหาริมทรัพย์ มีจ านวน 560.2 ลา้นบาท เพิ่มขึน้จ านวน 124.9 ลา้นบาท หรือรอ้ยละ 28.7 
จากช่วงเดียวกนัของปีก่อน  ซึ่งเพิ่มขึน้สอดคลอ้งกบัรายไดจ้ากการโอนกรรมสิทธ์ิของโครงการในกลุ่มบรษิัทและบรษิัทย่อย 

ต้นทุนการบริหารโครงการและค่านายหน้า มีจ านวน 59.0 ลา้นบาท ลดลงจ านวน 28.4 ลา้นบาท หรือรอ้ยละ 
32.5 จากช่วงเดียวกนัของปีก่อน ประกอบดว้ย ตน้ทนุการบรหิารโครงการลดลงจ านวน 23.3 ลา้นบาท และตน้ทนุค่านายหนา้
ลดลงจ านวน 5.1 ลา้นบาท สอดคลอ้งกบัรายไดจ้ากการบรหิารโครงการและรายไดค้่านายหนา้จากการขายโครงการที่ลดลง 

ต้นทุนค่าเช่าและบริการ มีจ านวน 45.4 ลา้นบาท ลดลงใกลเ้คียงกับช่วงเดียวกันของปีก่อน จ านวน 0.7 ลา้น
บาท หรือรอ้ยละ 1.5 เนื่องจากรายไดค้่าเช่าและค่าบรกิารลดลงใกลเ้คียงกบัช่วงเดียวกนัของปีก่อนเช่นกนั 

ค่าใช้จ่ายในการขายและบริหาร 

ค่าใชจ้่ายในการขายและบริหารในไตรมาส 1 ปี 2569 มีจ านวน 395.2 ลา้นบาท เพิ่มขึน้จ านวน 104.1 ลา้นบาท 
หรือรอ้ยละ 35.8 จากช่วงเดียวกนัของปีก่อน โดยแบ่งเป็น  

ค่าใช้จ่ายในการขาย มีจ านวน 192.5 ลา้นบาท เพิ่มขึน้จ านวน 67.5 ลา้นบาท หรือรอ้ยละ 54.1 จากช่วงเดยีวกนั
ของปีก่อน ซึ่งเป็นไปในทิศทางเดียวกบัรายไดจ้ากการขายอสงัหารมิทรพัยท์ี่เพิ่มขึน้เมื่อเทียบกบัช่วงเดียวกนัของปีก่อน 

ค่าใช้จ่ายในการบริหาร มีจ านวน 202.7 ลา้นบาท เพิ่มขึน้จ านวน 36.6 ลา้นบาท หรือรอ้ยละ 22.1 จากช่วง
เดียวกนัของปีก่อน  

ต้นทุนทางการเงนิ 

ตน้ทนุทางการเงินในไตรมาส 1 ปี 2569 มีจ านวน 180.5 ลา้นบาท เพิ่มขึน้จ านวน 77.9 ลา้นบาท หรือรอ้ยละ 75.9 
จากช่วงเดียวกันของปีก่อน สาเหตุหลกัมาจากโครงการสรา้งเสร็จพรอ้มโอน 3 โครงการ คือ โครงการคอนโดมิเนียมคลัเจอร ์
จุฬา โครงการคอนโดมิเนียมคัลเจอร ์ทองหล่อ และโครงการไอดีโอ รามค าแหง-ล าสาลี สเตชั่น ท าใหต้น้ทุนในส่วนนีป้รบั
เพิ่มขึน้ 

  

 

 

 

 



 

 

งบแสดงฐานะการเงนิรวม ณ วันที ่31 มีนาคม 2569 

 

สินทรัพย ์

ณ สิน้ไตรมาส 1 ปี 2569 บริษัทมีสินทรพัยร์วมทั้งสิน้ 26,261.0 ลา้นบาท ลดลงจ านวน 2,506.0 ลา้นบาท หรือ
รอ้ยละ 8.7 จาก ณ สิน้ปี 2568 

- สินทรัพยห์มุนเวียน มีจ านวน 17,802.8 ลา้นบาท ลดลงจ านวน 2,418.2 ลา้นบาท หรือรอ้ยละ 12.0 จาก 
ณ สิน้ปี 2568 โดยมีสาเหตุหลกัมาจากในรอบไตรมาส 1 ปี 2569 บริษัทไม่มีรายการเงินสดรอรบัจากกการ
ออกหุน้แลว้ เนื่องจากมีการช าระคืนหุน้กูท้ี่จะครบก าหนดจ านวน 1 รุ่น มูลค่า 2,823.4 ลา้นบาท ในเดือน
มกราคม 2569 ไปแลว้ ขณะเดียวกัน เงินสดและรายการเทียบเท่าลดลง 677.7 ลา้นบาท หรือรอ้ยละ 70.6
และตน้ทุนการพฒันาอสงัหาริมทรพัยล์ดลง 259.5 ลา้นบาท หรือรอ้ยละ 1.5 จากการทยอยโอนกรรมสิทธ์ิ
ในโครงการพรอ้มอยู่ของกลุ่มบริษัทและบริษัทย่อยต่อเนื่อง เช่น โครงการคอนโดมิเนียมคัลเจอร ์จุฬา 
โครงการบา้นอารเ์ทล อโศก - พระราม 9 และโครงการคอนโดมิเนียมโคโค่ พารค์  

- สินทรัพยไ์ม่หมุนเวียน มีจ านวน 8,458.2 ลา้นบาท ลดลงจ านวน 87.8 ลา้นบาท หรือรอ้ยละ 1.0 จาก ณ 
สิน้ปี 2568 สาเหตุหลกัมาจากการลงทุนในการร่วมคา้ลดลง 346.1 ลา้นบาท หรือรอ้ยละ 14.7 เนื่องจากใน
ไตรมาส 1 ปี 2569 บริษัทไดเ้ขา้ซือ้หุน้สามัญของบริษัทร่วมและเปล่ียนสถานะเป็นบริษัทย่อย คือบริษัท 
อนนัดา เอ็มเอฟ เอเชีย ทองหล่อ จ ากดั ด าเนินธุรกิจพฒันาอสงัหารมิทรพัยภ์ายใตโ้ครงการคอนโดมิเนียมไอ
ดีโอ คิว สขุมุวิท 36 และที่ดินรอการพฒันาลดลง 80.8 ลา้นบาท หรือรอ้ยละ 6.8 นอกจากนีจ้ากการท่ีบรษิัท
มีการเปล่ียนแปลงนโยบายการบญัชีของกลุ่มบรษิัทเก่ียวกบัการวดัมลูค่าอสงัหารมิทรพัยเ์พื่อการลงทนุ จาก
วิธีราคาทุนเป็นวิธีมลูค่ายตุิธรรม ซึ่งมีผลต่องบการเงินส าหรบัรอบระยะเวลาบญัชีตัง้แต่ วนัที่ 30 มิถุนายน 

หน่วย : ลา้นบาท

งบแสดงฐำนะกำรเงินรวม ไตรมำส 1/2569 2568

สนิทรพัย ์

สนิทรพัยห์มุนเวยีน

- เงินสดและรายการเทยีบเทา่ 282.2                     959.9           (677.7) (70.6)
- เงินสดรอรบัจากการขายหุน้กู ้ -                         1,515.0         (1,515.0) (100.0)
- ลกูหนีก้ารคา้และลกูหนีห้มุนเวยีนอืน่ 129.7                     166.6           (36.8) (22.1)
- ตน้ทนุการพฒันาอสงัหารมิทรพัย ์ 16,820.2                17,079.6       (259.4) (1.5)
- สนิทรพัยห์มุนเวยีนอืน่ 570.7                     499.9           70.7                  14.2                  

รวมสนิทรพัยห์มุนเวยีน 17,802.8                    20,221.0          (2,418.2) (12.0)
สนิทรพัยไ์ม่หมุนเวยีนอืน่

- เงินลงทนุในการรว่มคา้ 2,005.7                       2,351.8              (346.1) (14.7)
- เงินใหกู้ย้มืระยะยาวแก่และดอกเบีย้คา้งรบัจากกจิการ

   ทีเ่กีย่วขอ้งกนั - สทุธจิากสว่นทีถ่งึก าหนดช าระภายในหน่ึงปี 1,054.4                       1,120.3              (65.7) (5.9)
- ทีด่นิรอการพฒันา 1,108.0                       1,188.8              (80.8) (6.8)
- อสงัหารมิทรพัยเ์พื่อการลงทนุ 2,381.6                       1,970.8              410.8                20.8                  
- สนิทรพัยไ์ม่หมุนเวยีนอืน่ 1,908.6                       1,914.3              (5.7) (0.3)

รวมสนิทรพัยไ์ม่หมุนเวยีน 8,458.2                      8,546.0            (87.8) (1.0)

รวมสนิทรพัย ์ 26,261.0                    28,767.0          (2,506.0) (8.7)

เพิม่ขึน้ (ลดลง)



 

 

2568 เป็นตน้ไป ส่งผลใหอ้สังหาริมทรพัยเ์พื่อการลงทุนเพิ่มขึน้จ านวน 410.8  ลา้นบาท หรือรอ้ยละ 20.8 
จาก ณ สิน้ปี 2568 เพื่อสะทอ้นมลูค่าทรพัยสิ์นตามมลูค่ายตุิธรรมมากยิ่งขึน้ในงบการเงินของกลุ่มบรษิัท  

งบแสดงฐานะการเงนิรวม ณ วันที ่31 มีนาคม 2569 

 

หนีส้นิ  

ในไตรมาส 1 ปี 2569 บริษัทมีหนีสิ้นรวมทัง้สิน้ 14,606.4 ลา้นบาท ลดลงจ านวน 2,367.2 ลา้นบาท หรือรอ้ยละ 
13.9 จาก ณ สิน้ปี ในปี 2568 โดยบรษิัทไดช้ าระคืนหุน้กูค้รบก าหนดจ านวน 1 รุน่ มลูค่า 2,823.4 ลา้นบาท ในเดือนมกราคม  
โดยรายละเอียดของหนีสิ้นรวมดงันี ้

- หนี้สินหมุนเวียน มีจ านวน 11,516.8 ลา้นบาท ลดลงจ านวน 2,596.8 ลา้นบาท หรือรอ้ยละ 18.4 จาก ณ 
สิน้ปี 2568 โดยสาเหตหุลกัมาจากหุน้กูร้ะยะยาวส่วนที่ถึงก าหนดช าระภายในหนึ่งปี ลดลงจ านวน 2,055.7 
ลา้นบาท หรือรอ้ยละ 53.9 หากเทียบกับสิน้ปี 2568 และส่วนของเงินกูย้ืมระยะยาวอื่นที่ถึงก าหนดช าระ
ภายในหนึ่งปี ลดลง 322.3 ลา้นบาท หรือรอ้ยละ 9.7  

- หนี้สินไม่หมุนเวียน มีจ านวน 3,089.6 ลา้นบาท เพิ่มขึน้จ านวน 229.6 ลา้นบาท หรือรอ้ยละ 8.0 จาก ณ 
สิน้ปี 2568 สาเหตุหลักมาจากหุน้กูร้ะยะยาวส่วนที่มีก าหนดช าระเกิน 1 ปี ลดลงจ านวน 758.5 ลา้นบาท 
หรือรอ้ยละ 33.7 แต่เงินกู้ยืมระยะยาวจากสถาบันการเงินที่มีก าหนดช าระเกิน 1 ปี เพิ่มขึน้ 680.8 หรือ
มากกว่ารอ้ยละ 100 และเงินกูย้ืมระยะยาวอื่นส่วนท่ีมีก าหนดช าระเกิน 1 ปี เพิ่มขึน้ 249.7 หรือมากกว่ารอ้ย
ละ 100 

หน่วย : ลา้นบาท

งบแสดงฐำนะกำรเงินรวม ไตรมำส 1/2569 2568

 หนีส้นิและส่วนของผูถ้อืหุน้

หนีส้นิหมุนเวยีน

- หุน้กูร้ะยะยาวสว่นทีถ่งึก าหนดช าระภายในหน่ึงปี 1,756.2              3,811.9              (2,055.7) (53.9)

- สว่นของเงินกูย้มืระยะยาวจากสถาบนัการเงินทีถ่งึก าหนดช าระภายในหน่ึงปี 2,637.2              2,802.9              (165.7) (5.9)

- เงินกูย้มืระยะสัน้จากและดอกเบีย้คา้งจา่ยแก่กจิการทีเ่กีย่วขอ้งกนั 714.0                 706.0                 8.0                     1.1                     

- สว่นของเงินกูย้มืระยะยาวอืน่ทีถ่งึก าหนดช าระภายในหน่ึงปี 3,006.2              3,328.5              (322.3) (9.7)

- หนีส้นิหมุนเวยีนอืน่ 3,403.2              3,464.2              (61.0) (1.8)

รวมหนีส้นิหมุนเวยีน 11,516.8          14,113.6          (2,596.8) (18.4)

หนีส้นิไม่หมุนเวยีน -                    -                    

- หุน้กูร้ะยะยาว - สทุธจิากสว่นทีถ่งึก าหนดช าระภายในหน่ึงปี 1,494.1              2,252.6              (758.5) (33.7)

- เงินกูย้มืระยะยาวจากสถาบนัการเงิน - สทุธจิากสว่นทีถ่งึก าหนดช าระภายในหน่ึงปี 705.4                 24.6                   680.8                 100.0                 

- เงินกูย้มืระยะยาวอืน่ - สทุธจิากสว่นทีถ่งึก าหนดช าระภายในหน่ึงปี 330.0                 80.3                   249.7                 100.0                 

- หนีส้นิทางการเงินไม่หมุนเวยีนอืน่ 560.1                 502.5                 57.6                   11.5                   

รวมหนีส้นิไม่หมุนเวยีน 3,089.6            2,860.0            229.6               8.0                    

  รวมหนีส้นิ 14,606.4          16,973.6          (2,367.2) (13.9)

  ส่วนของผูถ้อืหุน้ 11,654.6          11,793.4          (138.8) (1.2)

  รวมหนีส้นิและส่วนของผูถ้อืหุน้ 26,261.0          28,767.0          (2,506.0) (8.7)

เพิม่ขึน้ (ลดลง)



 

 

ณ วันที่  31 มีนาคม 2569 บริษัทมีอัตราส่วน หนี้สินที่มีภาระดอกเบีย้ต่อส่วนของผู้ถือหุ้นสุทธิ (Net Interest 
Bearing Debt to Equity Ratio) ตามขอ้ก าหนดสิทธิของหุน้กู ้ เท่ากบั 1.02 เท่า ทัง้นี ้บรษิัทยงัคงสามารถด ารงอตัราส่วนทาง
การเงินท่ีเป็นขอ้ก าหนดสิทธิหุน้กู ้(Bond Covenant) ของงบการเงินรวมไม่เกิน 2.5 เท่า 

ส่วนของผู้ถือหุ้น  

ณ สิน้ไตรมาส 1 ปี 2569 บรษิัทมีส่วนของผูถื้อหุน้ทัง้สิน้จ านวน 11,654.6 ลา้นบาท ลดลงจ านวน 138.8 ลา้นบาท 
หรือ รอ้ยละ 1.2 จากจ านวน 11,793.4 ลา้นบาท ณ สิน้ปี 2568  

สรุปประเด็นส าคัญเร่ืองคดีต่างๆ 

1. กรณี แอชตนั อโศก  
เมื่อวันที่ 27 กรกฎาคม 2566 ศาลปกครองสูงสุดไดม้ีค  าพิพากษาใหเ้พิกถอนเฉพาะใบรบัแจง้การก่อสรา้ง 

และดัดแปลงโครงการอาคารชุดที่ออกใหแ้ก่โครงการแอชตัน อโศก (“โครงการฯ”) (อา้งถึง หมายเหตุประกอบงบการเงิน
ส าหรบังวด 3 เดือน สิน้สดุวนัท่ี 31 มีนาคม 2569 ขอ้ที่ 24.8.1)  

ต่อมาเมื่อเดือนสิงหาคม 2567 ส านกังานคณะกรรมการกฤษฎีกาไดม้ีบนัทึกส านกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา  
เรื่องแนวทางด าเนินการของกรุงเทพมหานครในการปฏิบตัิตามค าพิพากษาศาลและศาลปกครองสงูสดุ โดยสรุปสาระส าคญั
ว่า “ปัจจุบัน (เดือนสิงหาคม 2567) ข้อเท็จจริงเปล่ียนแปลงไป การรถไฟฟ้าขนส่งมวลชนแห่งประเทศไทย (รฟม.) ไดใ้ช้
ประโยชนใ์นที่ดินตามวตัถุประสงคแ์ห่งการเวนคืนครบถว้นแลว้ ผูใ้ชบ้ริการรถไฟฟ้า ประชาชนทั่วไป รวมทั้งผูพ้ักอาศยัใน
อาคารชดุแอชตนั อโศก สามารถใชท้างเขา้ออกรว่มกนัเป็นถนนสาธารณะเขา้ออกไปยงัลานจอดรถสถานีสขุมุวิท และอาคาร
ชดุโครงการแอชตนั อโศกได ้ซึ่งไม่กระทบต่อสาระส าคญัของวตัถปุระสงคแ์ห่งการเวนคืน”  

ปัจจุบนัเรื่องดงักล่าวอยู่ระหว่างการแกไ้ขที่เหมาะสม เพื่อใหม้ีการปฏิบตัิใหถู้กตอ้งตามแนวค าพิพากษาของ           
ศาลปกครองสงูสดุ 

นอกจากนี ้เมื่อวันที่ 24 พฤศจิกายน 2565 ศาลปกครองกลางพิพากษาให้เจ้าหน้าที่รัฐจ านวนรวม 3 ราย
รว่มกนัปรกึษาหารือกบัผูร้อ้งสอดที่ 1 (บรษิัทย่อยเจา้ของโครงการ) และผูร้อ้งสอดที่ 2 เพื่อหาวิธีการแกไ้ขใหท้ี่ดินที่ใชเ้ป็นท่ีตัง้
ของโครงการฯ มีดา้นหนึ่งดา้นใดของที่ดินยาวไม่นอ้ยกว่า 12 เมตร โดยการจดัหาที่ดินดว้ยวิธีใด ๆ อนัชอบดว้ยกฎหมาย เพื่อ
ท าใหท้ี่ดินที่ใชเ้ป็นที่ตัง้ของอาคารชุดแอชตนั อโศก เป็นไปตาม ขอ้ 2 วรรคสอง ของกฎกระทรวง ฉบบัที่ 33 ภายใน 180 วนั 
นับแต่คดีถึงที่สุด หากไม่สามารถแกไ้ขไดใ้หผู้ถู้กฟ้องคดีที่ 1 และ/หรือผูถู้กฟ้องคดีที่ 3 จะตอ้งปฏิบัติตามค าสั่งศาลต่อไป 
(ต่อไปนีเ้รียกว่า “คดีที่สอง”)  

ในเดือนธันวาคม 2565 บริษัทย่อยเจ้าของโครงการ ผู้ฟ้องคดี และผู้ถูกฟ้องคดีไดย้ื่นอุทธรณ์คัดคา้นค า
พิพากษาดงักล่าวต่อศาลปกครองสงูสดุ คดีที่สองจึงอยู่ระหว่างการพิจารณาของศาลปกครองสงูสดุ 



 

 

ฝ่ายบรหิารของบรษิัทย่อยเจา้ของโครงการอยู่ระหวา่งพิจารณาหาแนวทางกบัหน่วยงานภาครฐัที่เก่ียวขอ้งซึง่มี
อยู่หลายแนวทางเพื่อหาแนวทางที่เหมาะสม และบรษิัทย่อยเจา้ของโครงการมั่นใจว่าจะสามารถด าเนินการแกไ้ขปัญหาเรื่อง
การเพิกถอนใบรับแจ้งการก่อสรา้งฯ ภายใตก้รอบของกฎหมายได้ อย่างไรก็ตาม ฝ่ายบริหารของบริษัทฯยังไม่สามารถ
ประมาณการผลกระทบท่ีอาจจะมีต่องบการเงินเฉพาะกิจการและงบการเงินรวมของบรษิัทฯสาหรบังวดสามเดือนสิน้สดุวันที่ 
31 มีนาคม 2569 ไดอ้ย่างเหมาะสมจนกว่าจะก าหนดแนวทางที่ชดัเจนที่จะไดร้บัแนวทางการด าเนินงานและการอนมุตัิจาก
หน่วยงานภาครฐัที่เก่ียวขอ้ง ฝ่ายบริหารของบริษัทฯเชื่อมั่นว่าจะสามารถแกไ้ขเหตกุารณด์งักล่าวไดโ้ดยไม่มีผลเสียหายใด ๆ 
กบักลุ่มบรษิัท   

ทัง้นี ้ปัจจบุนัเรื่องดงักล่าวยงัไม่มีความคืบหนา้ใด ๆ เพิ่มเติม อย่างไรก็ตาม หากมีความคืบหนา้ บรษิัทจะแจง้
ใหท้ราบผ่านช่องทางตลาดหลกัทรพัยฯ์ ต่อไป  

2. กรณี บริษัท เฮลิกซ ์จ ากัด 
ปัจจบุนับรษิัทไดห้ยดุการลงทนุใน บรษิัท เฮลิกซ ์จ ากดั (“เฮลิกซ”์) แลว้ตัง้แต่ ปี 2563 ซึ่งผลการขาดทนุของเฮ

ลิกซ ์บริษัทไดร้บัรูไ้ปทัง้หมดแลว้ ทัง้นีเ้หตุการณด์งักล่าวถือเป็นความเสียหายในอดีต ซึ่งบริษัทไดร้บัรูผ้ลการด าเนินการตาม
มาตรฐานบญัชีเรียบรอ้ยแลว้ และไม่กระทบกบัการด าเนินงานและฐานะทางการเงินในปัจจบุนัของบรษิัทแต่อย่างใด 

ส่วนกรณีที่กรมสอบสวนคดีพิเศษ (DSI) ด าเนินคดีกบัอดีตผูบ้รหิารบรษิัท เฮลิกซ ์จ ากดั (บรษิัทย่อยของบรษิทั                  
อนนัดา ดีเวลลอปเมน้ท ์จ ากดั (มหาชน)) ในความผิดตามพระราชบญัญัติหลกัทรพัยแ์ละตลาดหลกัทรพัย ์พ.ศ. 2535  

ปัจจุบันเรื่องดังกล่าวอยู่ระหว่างการรอแนวทางการด าเนินการจากหน่วยงานภาครัฐ หากมีความคืบหนา้
บรษิัทจะแจง้ใหท้ราบผ่านช่องทางตลาดหลกัทรพัยต์่อไป 

จึงเรียนมาเพื่อทราบ 

 

  ขอแสดงความนบัถือ 

          - นายชานนท ์เรืองกฤตยา - 
                      (นายชานนท ์เรืองกฤตยา) 
                       ประธานเจา้หนา้ที่บรหิาร 
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