
 
 

 

ที ่ AC 22/042 
วนัที ่14 พฤศจกิายน 2565 

 
เรื่อง ค าอธบิายและการวเิคราะหข์องฝ่ายจดัการส าหรบัผลการด าเนินงานประจ าไตรมาส 3 ปี 2565 
 
เรยีน กรรมการและผูจ้ดัการตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย 
 

บรษิทั อมตะ คอรป์อเรชนั จ ากดั (มหาชน) (“บรษิทั”) และรวมของบรษิทัย่อย มผีลการด าเนินงานของกจิการส าหรบั
ไตรมาส 3 ปี 2565 ดงันี้ 

 
ภาวะเศรษฐกิจและอตุสาหกรรม 

 
แนวโน้มเศรษฐกิจโลกมสีญัญาณการชะลอตวั ศูนย์วจิยัเศรษฐกิจและธุรกิจ ธนาคารไทยพาณิชย์ ปรบัลด

ประมาณการเศรษฐกจิในปี 2565 ลงจากรอ้ยละ 3.2 เป็นรอ้ยละ 3.0 และในปี 2566 อยู่ทีร่อ้ยละ 2.7 เป็นผลมาจากการ
ทีห่ลายประเทศทัว่โลกมนีโยบายการเงนิทีต่งึตวัเรว็พรอ้มกนั วกิฤตพลงังานในยโูรโซน และการชะลอตัวของเศรษฐกจิ
จนี ท าใหช้่วงปลายปี 2565 ถงึสิน้ปี 2566 อาจเริม่เหน็เศรษฐกจิถดถอยในบางประเทศ อย่างไรกต็ามถงึแมว้่าเงนิเฟ้อ
จะเริม่ชะลอตวัเนื่องจากผ่านจุดสูงสุดไปแล้ว แต่สถานการณ์น่าจะคลี่คลายชา้กว่าคาดท าใหธ้นาคารกลางทัว่โลกยงัมี
แนวโน้มทีจ่ะคงการด าเนินนโยบายการเงนิตงึตวัต่อไปอกีอย่างต่อเนื่อง โดยทางดา้นกองทุนการเงนิระหว่างประเทศ 
หรอื IMF ประมาณการอตัราเงนิเฟ้อส าหรบัปี 2565 2566 และ 2567 ไวท้ีร่อ้ยละ 8.8, 6.5 และ 4.1 ตามล าดบั    

 
อย่างไรกต็ามส าหรบัเศรษฐกจิไทยในไตรมาสที ่3 มกีารฟ้ืนตวัดขีึน้ทัง้ภาคการบรโิภคและบรกิารเมื่อเทยีบกบั

ไตรมาสก่อน โดยรายงานเศรษฐกิจและการเงินของธนาคารแห่งประเทศไทยระบุว่า การบริโภคและการลงทุน
ภาคเอกชนปรบัตวัสูงขึ้น เนื่องจากการขาดแคลนชิ้นส่วนการผลติคลี่คลายลง และจ านวนนักท่องเที่ยวชาวต่างชาติ
เพิม่ขึน้ ส่งผลใหม้กีารใชจ้่ายเพิม่ขึน้ ความเชื่อมัน่ของผูบ้รโิภคปรบัตวัดขีึน้ทัง้ในปัจจุบนัและหกเดอืนขา้งหน้า ถงึแมว้่า
จะมีความกังวลต่อ ราคาน ้ามันและค่าครองชีพที่ยงัคงอยู่ในระดับสูง รวมถึงเศรษฐกิจโลกที่อาจจะชะลอตัวจาก
สถานการณ์ความขัดแย้งระหว่างประเทศและการปรับดอกเบี้ยของธนาคารกลางของประเทศต่างๆ เป็นต้น 
เช่นเดยีวกบัทางศูนยว์จิยัเศรษฐกจิและธุรกจิ ธนาคารไทยพาณิชยท์ีป่รบัเพิม่ประมาณการเศรษฐกจิไทยในปี 2565 ให้
ดขีึน้จากการฟ้ืนตวัของการท่องเทีย่ว ภาคบรกิารและการบรโิภคภาคเอกชนท่ามกลางเศรษฐกจิชะลอตวั โดยปรบัการ
เตบิโตของเศรษฐกจิไวท้ีร่อ้ยละ 3 ในปี 2565 และ รอ้ยละ 3.7 ในปี 2566 
 

ธุรกิจนิคมอุตสาหกรรมมแีนวโน้มทีด่ขี ึ้น เนื่องจากปัจจุบนัหลายประเทศทัว่โลกมกีารปรบัตวัและรบัมอืกบั               
สถานการณ์โควดิ-19 ได้มปีระสทิธภิาพมากขึน้ โดยทางกนอ.มองว่ามหีลายปัจจยับวกทีเ่ขา้มาส่งเสรมิการลงทุนใน
ที่ดนินิคมอุตสาหกรรม อาท ิโครงสร้างพื้นฐานหลกัในพื้นที่อีอีซี ซึ่งเป็นพื้นที่ที่ดงึดูดนักลงทุน โดยในปีนี้คาดว่าจะ
สามารถขายทีด่นิได้ตามเป้าทีต่ัง้ไวท้ี ่1,770 ไร่ นอกจากนี้ทางดา้นการส่งเสรมิการลงทุนในช่วง 9 เดอืนทีผ่่านมาของ
ส านักงานคณะกรรมการส่งเสรมิการลงทุน พบว่ามกีารขอรบับตัรส่งเสรมิการลงทุนแล้วกว่า 1,247 โครงการ เพิม่ขึน้
จากช่วงเวลาเดยีวกนัของปีทีผ่่านมาถงึรอ้ยละ 8.5 ในขณะทีก่ารลงทุนโดยตรงจากต่างประเทศ มมีูลค่ารวม 275,624 
ล้านบาท โดยประเทศทีม่กีารลงทุนมากทีสุ่ดสามประเทศแรกคอื จนี 45,024 ล้านบาท ไต้หวนั 39,256 ล้านบาท และ
ญี่ปุ่ น 37,591 ล้านบาท โดยการลงทุนส่วนใหญ่จากจีนและไต้หวันอยู่ในอุตสาหกรรมยานยนต์ไฟฟ้า (EV) 
เครื่องใช้ไฟฟ้าและอิเล็กทรอนิกส์ ซึ่งคาดว่าการลงทุนในสองสาขานี้ จะยงัคงขยายตัวอย่างต่อเนื่อง และส าหรบั                   



 
 

 

พื้นที่อีอีซี มกีารขอรบัการส่งเสรมิการลงทุนแล้วจ านวน 376 โครงการ มเีงนิลงทุนรวม 246,655 ล้านบาท โดยการ
ลงทุนส่วนใหญ่อยู่ในจงัหวดัชลบุรแีละระยอง   

 
ภาพรวมการด าเนินธรุกิจ 

 
 บรษิทัอมตะ คอร์ปเรชนั จ ากดั (มหาชน) (บรษิทัฯ) ก่อตัง้ขึน้ในปีพ.ศ. 2532 เป็นผูพ้ฒันานิคมอุตสาหกรรม
เอกชนชัน้น าของโลก หรอืทีเ่ราเรยีกกนัว่า “เมอืงอุตสาหกรรม” มคีวามเชีย่วชาญในการวางแผน พฒันา บรหิารจดัการ
นิคมอุตสาหกรรม และธุรกิจเกี่ยวเนื่องอย่างครบวงจร นอกจากนี้บริษัทฯยงัยดึมัน่ในการปกป้องสิ่งแวดล้อมอย่าง
เข้มงวด และมุ่งมัน่ที่จะสร้าง “เมืองที่สมบูรณ์แบบ” เพื่อยกระดับคุณภาพชีวิตของพนักงานที่ท างานในนิคม
อุตสาหกรรม และคนในชุมชนโดยรอบ เพื่อใหทุ้กคนสามารถท างาน และใชช้วีติในเมอืงอมตะไดอ้ย่างมคีวามสุข 
 
 ณ วนัที ่30 กนัยายน 2565 บรษิทัฯมกีารพฒันานิคมอุตสาหรรมใน 4 ประเทศ คอื ประเทศ ไทย เวยีดนาม 
พม่า และ ลาว มพีืน้ทีท่ ัง้สิน้ประมาณ 88,663 ไร ่
 
เป้าหมายและแนวทางการด าเนินงานด้านความยัง่ยืน 

บรษิัทฯ ให้ความส าคญัในประเด็นการเปลี่ยนแปลงสภาพภูมอิากาศและมุ่งมัน่ทีจ่ะร่วมเป็นส่วนหนึ่งของการลด
ผลกระทบจากการเปลี่ยนแปลงสภาพทางภูมอิากาศ โดยได้ประกาศเจตนารมณ์ที่จะลดการปล่อยก๊าซเรอืนกระจก                 
อกีทัง้ยงัไดก้ าหนดแนวทางการจดัการและรบัมอืกบัการเปลีย่นแปลงของสภาพอากาศไวด้งันี้ 

 

• ตัง้เป้าหมายเพื่อเป็นเมอืงทีเ่ป็นกลางทางคาร์บอน (Carbon Neutral City) ในปี 2583 โดยมแีผนพฒันาธุรกจิ
ที่จะสร้างโครงการเมอืงอจัฉรยิะ (Amata Smart City) ที่มุ่งเน้นการใชพ้ลงังานอย่างมปีระสทิธภิาพจากการ
สนับสนุนของเทคโนโลยีและแหล่งพลงังานคาร์บอนต ่า รวมถึงน าหลกัเศรษฐกิจหมุนเวียนมาปรบัใช้ใน
กระบวนการท างาน 

• ลดผลกระทบจากการเปลี่ยนแปลงของสภาพภูมิอากาศ โดยให้ความส าคญักับการบริหารจัดการน ้ าทุก
ประเภทอย่างยัง่ยืน ได้แก่ น ้าดิบ น ้าใช้ น ้าเสีย และน ้าท่วม โดยพฒันาโครงการบริหารจดัการน ้าแต่ละ
ประเภทอย่างต่อเนื่อง รวมถงึการจดัหาแหล่งส ารองน ้าดบิใหม้มีากกว่าความตอ้งการใชใ้นนิคมอุตสาหกรรม
อย่างน้อย 150% 
 

ผลการด าเนินงานด้านความยัง่ยืน 

• การปล่อยกา๊ซเรือนกระจกและการประหยดัพลงังาน  
บรษิทัฯ ตระหนักถงึความส าคญัของการลดการปล่อยก๊าซเรอืนกระจกโดยเฉพาะจากกจิกรรมทางอ้อมจาก
การใชไ้ฟฟ้า บรษิทัฯ จงึมกีารสนับสนุนการใชพ้ลงังานหมุนเวยีนในการดูแลระบบสาธารณูปโภคและลดการ
ใช้พลังงานจากเชื้อเพลิงฟอสซิล รวมถึงส่งเสริมให้มีการประหยัดพลังงานในพื้นที่ส านักงานและพื้นที่
ส่วนกลาง 

 
 
 



 
 

 

• การบริหารจดัการน ้า 
บรษิัทฯ เล็งเห็นถึงความส าคญัและความเสี่ยงในเรื่องของการบรหิารจัดการน ้า ไม่ว่าจะเป็น วกิฤตการณ์                 
น ้าแล้ง การอุปโภค น ้าเสีย หรือน ้าท่วม บริษัทฯ จึงตัง้คณะท างานให้เป็นผู้ดูแลเรื่องดงักล่าวโดยเฉพาะ 
รวมถงึมกีารจดัหาและพฒันาแหล่งน ้าส ารองเพื่อการอุตสาหกรรม โดยปัจจุบนั บรษิทัฯมอี่างเกบ็น ้าในนิคม
อุตสาหกรรมทัง้สองแห่ง จ านวนรวม 19 แห่ง ขนาดความจุ 61.4 ลา้นลูกบาศกเ์มตร สามารถส ารองน ้าดบิผวิ
ดนิไดม้ากกว่ารอ้ยละ 150 นอกจากนี้ยงัสามารถส่งน ้าผ่านเขา้ระบบ Reclamation ไดถ้งึรอ้ยละ 57 ดงันัน้ถา้
เกดิเหตุการณ์ภยัแลง้ทีฝ่นทิง้ช่วง บรษิทัฯ จะสามารถส ารองน ้าไวใ้ชไ้ดส้งูสุดถงึ 18 เดอืน  

 

• แนวทางบริหารจดัการขยะมลูฝอยและขยะอตุสาหกรรม 
เนื่องจากนิคมอุตสาหกรรมของอมตะ ประเทศไทย เป็นทีต่ัง้ของโรงงานอุตสาหกรรมมากกว่า 1,000 โรงงาน 
และมพีนักงานทีท่ างานในโรงงานมากกว่า 300,000 คน การสรา้งขยะมูลฝอยและขยะอุตสาหกรรมกเ็ป็นอกี
เรื่องทีท่างบรษิทัฯ ใหค้วามส าคญั โดยมกีารก าหนดนโยบายหารบรหิารจดัการของเสยีเพื่อลดผลกระทบทาง
สิง่แวดล้อม และถูกต้องตามกฎหมาย ทัง้นี้ส าหรบัแนวทางก าจดัขยะมลูฝอย บรษิทัฯ ไดต้ัง้เป้าหมายทีจ่ะลด
ปริมาณการฝังกลบขยะให้ได้มากที่สุด โดยขยะทัง้หมดจะผ่านการคดัแยกส าหรับรีไซเคิล และการผลิต
เชือ้เพลงิทดแทนในรปูแบบเชือ้เพลงิขยะ (Refuse-derived fuel: RDF) ก่อนการส่งไปก าจดัดว้ยวธิฝัีงกลบ ซึง่
ในปัจจุบนัเหลอืขยะทีถู่กน าส่งไปฝังกลบแค่เพยีงรอ้ยละ 0.06 ของปรมิาณขยะทัง้หมด 

 
เหตุการณ์ส าคญั 
 

โครงการอมตะ สมารท์ แอนด ์อีโค ซิต้ี นาหม้อ 
วนัที ่25 สงิหาคม 2565 บรษิทัฯ ไดล้งนามสมัปทานทีด่นิกบัรฐับาลสปป.ลาว ผ่านบรษิทั อมตะซติี ้ลาว จ ากดั 

พืน้ทีร่วม 3,150 เฮกตาร์ หรอื 19,687 ไร่ เพื่อพฒันา โครงการอมตะ สมาร์ท แอนด์ อโีค ซติี้ นาหมอ้ ตัง้อยู่ในแขวง
อุดมไซ ประเทศลาว โดยมเีป้าหมายทีจ่ะพฒันาใหเ้ป็นเมอืงอุตสาหกรรมเชงินิเวศทีท่นัสมยัและเป็นมติรต่อสิง่แวดล้อม 
ซึ่งประเทศลาวถือเป็นอีกหนึ่งประเทศที่มีศกัยภาพหลายด้าน ทัง้ในด้านของท าเลยุทธศาสตร์ ติดกับ 4 ประเทศ                
เพื่อนบ้าน และอกีทัง้ยงัมกีารพฒันาโครงสรา้งพืน้ฐานทางรถไฟและทางหลวงเพื่อเชื่อมต่อเมอืงใหญ่ ทางอากาศ และ
ท่าเรอืนอกพรมแดนประเทศอกีดว้ย 
 
สรปุผลการด าเนินงาน ส าหรบัไตรมาส 3 ส้ินสุดวนัท่ี 30 กนัยายน 2565  
 
ผลการด าเนินงานไตรมาส 3 ปี 2565 เปรยีบเทยีบกบัผลการด าเนินงานไตรมาส 3 ปี 2564 
• รายไดร้วมจ านวน 1,946.7 ลา้นบาท ปรบัตวัเพิม่ขึน้ รอ้ยละ 86.9 
• ส่วนแบ่งก าไร (ขาดทุน) จากเงนิลงทุนในบรษิทัร่วมและการร่วมคา้ จ านวน 81.5 ลา้นบาท                                                        

ปรบัตวัลดลงรอ้ยละ 237.3 
• ก าไรสุทธส่ิวนทีเ่ป็นของผูถ้อืหุน้ของบรษิทัฯ จ านวน 353.4 ลา้นบาท ปรบัตวัเพิม่ขึน้ รอ้ยละ 54.5 

 
 
 



 
 

 

รายงานและการวิเคราะห์ผลการด าเนินงาน 
 
  ไตรมาส 3 ไตรมาส 3 เพ่ิมขึ้น/(ลดลง) 
  2565 2564 ล้านบาท ร้อยละ 
 รายไดร้วม  1,946.7   1,041.4   905.3   86.9  
 ค่าใชจ้่ายรวม  1,131.2   618.4   512.7   82.9  

 ส่วนแบ่งก าไรจากเงนิลงทุนในบรษิทัร่วม 
และการร่วมคา้ 

 (81.5)  59.4   (140.9)  (237.3) 

 ก าไรส่วนทีเ่ป็นของผูถ้อืหุน้ของบรษิทัฯ  353.4   228.7   124.7   54.5  
 ก าไรต่อหุน้ขัน้พืน้ฐาน (บาท/หุน้)  0.31   0.20    
 

• การวิเคราะห์ผลการด าเนินงานของธรุกิจหลกั 
  ไตรมาส 3 ไตรมาส 3 เพ่ิมขึ้น/(ลดลง) 
  2565 2564 ล้านบาท ร้อยละ 
 รายไดจ้ากการขายอสงัหารมิทรพัย ์ 558.4 181.0  377.4   208.5  
 อตัราก าไรขัน้ตน้ 60% 71% 

  

 รายไดค้่าสาธารณูปโภค 829.2 493.7  335.5   68.0  
 อตัราก าไรขัน้ตน้ 23% 33%   
 รายไดจ้ากการใหเ้ช่า 196.2 239.4  (43.2)  (18.0) 
 อตัราก าไรขัน้ตน้ 79% 76% 

  

 
ธรุกิจพฒันาท่ีดินนิคมอตุสาหกรรม 

ในช่วงไตรมาสที ่3 ของปี 2565 (3Q/2565) บรษิทัฯมรีายไดจ้ากการขายอสงัหารมิทรพัย ์จ านวน 558.4 ลา้นบาท เพิม่ขึน้ 
377.4 ล้านบาท หรอื ร้อยละ 208.5 จากงวดเดยีวกนัของปีก่อน (3Q/2564) โดยบรษิัทฯมกีารโอนที่ดนิ จ านวนทัง้สิน้                           
132ไร่ (ไทย: 132ไร่) ในช่วงไตรมาส 3 ของปี 2565 (3Q/2565) ซึ่งมากกว่าการโอนที่ดินในช่วงเดียวกันของปี 2564 
(3Q/2564) ทีม่กีารโอนจ านวน 20 ไร่ (ไทย: 20 ไร่) ขณะทีอ่ตัราก าไรขัน้ต้นลดลงเลก็น้อยจากรอ้ยละ 71 เป็นรอ้ยละ 60 
เนื่องจากในไตรมาส 3 ของปี 2565 (3Q/2565) ทีด่นิโอนส่วนใหญ่เป็นทีด่นิในพืน้ทีน่ิคมอุตสาหกรรม อมตะซติี ้ระยองแต่ 
ไตรมาส 3 ของปี 2564 ทีด่นิโอนส่วนใหญ่อยู่ในพืน้ทีน่ิคมอุตสาหกรรม อมตะซติี้ ชลบุร ีซึ่งมอีตัราก าไรขัน้ตน้ค่อนขา้ง
สงู 
 

ธรุกิจให้บริการสาธารณูปโภค  
รายไดค้่าบรกิารสาธารณูปโภคในช่วงไตรมาสที3่ ของปี2565 (3Q/2565) จ านวน 829.2 ล้านบาท โดยมกีารปรบั
เพิม่ขึน้เมื่อเทยีบกบัช่วงเดยีวกนัของปีก่อนหน้า (3Q/2564) จ านวน 335.5 ลา้นบาท หรอื รอ้ยละ 68 เนื่องจากการ
ใช้บรกิารสาธารณูปโภคของลูกค้าภายในนิคมฯ เพิม่ขึ้นทัง้ในประเทศไทยและประเทศเวยีดนาม อย่างไรก็ตาม
สาเหตุหลกัทีท่ าใหก้ าไรขัน้ต้นปรบัลดลงจาก รอ้ยละ 33 มาอยู่ทีร่อ้ยละ 23 สาเหตุหลกัมาจากการลงทุนในระบบ
สาธารณูปโภคในประเทศเวยีดนาม 
 
 
 
 
 



 
 

 

 

ธรุกิจโรงงานให้เช่าส าเรจ็รปู  
รายได้จากการให้เช่าจ านวน 196.2 ล้านบาท ในช่วงไตรมาสที่ 3 ของปี 2565 (3Q/2565) มกีารปรบัตวัลดลง 
43.2 ล้านบาท หรอืรอ้ยละ 18 เมื่อเทยีบกบัช่วงเดยีวกนัของปี 2564 (3Q/2564) สาเหตุหลกัเนื่องจากในปี 2565 
มกีารขายโรงงานส าเรจ็รปูใหเ้ช่าในประเทศเวยีดนาม อย่างไรกต็ามในส่วนของก าไรขัน้ตน้มกีารปรบัตวัสงูขึน้จาก               
รอ้ยละ76 ในไตรมาส 3 ปี 2564 (3Q/2564) เป็นรอ้ยละ79 ในไตรมาส 3 ปี 2565 (3Q/2565)  

 
• รายได้อ่ืน 
  ไตรมาส 3 ไตรมาส 3 เพ่ิมขึ้น/(ลดลง) 
  2565 2564 ล้านบาท ร้อยละ 
 รายไดท้างการเงนิ  31.0   11.7   19.3   165.0  
 ก าไรจากการขายอสงัหารมิทรพัยเ์พื่อการลงทุน  279.6   -     279.6   -    
 ก าไรจากอตัราแลกเปลีย่น  43.8   109.8   (65.9)  (60.1) 
 รายไดอ้ื่น  39.4   17.6   21.9   124.4  
 

บรษิัทฯมรีายได้ทางการเงนิจากสถาบนัการเงนิจ านวน 31 ล้านบาทในไตรมาสที ่3 ปี 2565 (3Q/2565) เพิม่ขึน้ 
19.3 ล้านบาท หรอืร้อยละ 165 จากปีก่อนหน้า (3Q/2564) มกี าไรจากการขายอสงัหารมิทรพัย์เพื่อการลงทุน
จ านวน 279.6 ล้านบาท เป็นการขายโรงงานส าเร็จรูปให้เช่าจ านวน 6 หลงั จากนิคมอุตสาหกรรมในประเทศ
เวยีดนาม ก าไรจากอตัราแลกเปลี่ยนจ านวน 43.8 ล้านบาท ในไตรมาสที ่3 ปี 2565 (3Q/2565) ลดลง 65.9 ล้าน
บาท หรอืรอ้ยละ 60.1 สาเหตุหลกัเป็นผลมาจากการอ่อนค่าของเงนิบาทเมื่อเทยีบกบัเวยีดนามดอง และรายได้
อื่นเพิม่ขึน้ 21.9 ลา้นบาท หรอืรอ้ยละ 124.4 จาก 17.6 ลา้นบาทในไตรมาสที ่3 ปี 2564 (3Q/2564) มาอยู่ที ่39.4 
ลา้นบาท ในไตรมาสที ่3 ปี 2565 (3Q/2565)  

 
• ค่าใช้จ่าย 

  ไตรมาส 3 ไตรมาส 3 เพ่ิมขึ้น/(ลดลง) 
  2565 2564 ล้านบาท ร้อยละ 
 ค่าใชจ้่ายในการขายและจดัจ าหน่าย  40.6   25.2   15.5   61.5  
 ค่าใชจ้่ายในการบรหิาร  184.6   151.2   33.4   22.1  
 ตน้ทุนทางการเงนิ  120.9   97.8   23.1   23.7  
 ค่าใชจ้่ายภาษเีงนิได ้  80.5   80.5   0.0   0.0  
 

บรษิทัฯมคี่าใชจ้่ายในการขายและจดัจ าหน่ายปรบัตวัเพิม่ขึน้ 15.5 ล้านบาท หรอืรอ้ยละ 61.5 เมื่อเทยีบกบัช่วง
เดยีวกนัของปี 2564 (3Q/2564) จาก 25.2 ลา้นบาท มาอยู่ที ่40.6 ลา้นบาท ในไตรมาส 3 ของปี 2565 (3Q/2565) 
โดยสาเหตุหลกัมาจากมคี่าธรรมเนียมการโอนทีด่นิใหก้บัลูกคา้มากขึน้ ค่าใชจ้่ายในการบรหิารของไตรมาส 3 ปี 
2565 (3Q/2565) จ านวน 184.6 ล้านบาท ปรบัตวัเพิม่ขึน้ 33.4 ล้านบาทหรอืรอ้ยละ 22.1 เนื่องจากการขยายตวั
ของประเทศเวยีดนาม ทางดา้นต้นทุนทางการเงนิของบรษิทัมกีารปรบัตวัสูงขึน้ 23.1 ล้านบาท หรอืรอ้ยละ 23.7 
มาอยู่ที่ 120.9 ล้านบาทในไตรมาสที่ 3 เนื่องจากมกีารกู้เงนิมาเพื่อซื้อที่ดนิเพิม่ขึ้น และค่าใช้จ่ายภาษีเงนิได้มี
จ านวนเท่ากบัช่วงเวลาเดยีวกนัของปีทีผ่่านมา 

 
 



 
 

 

• ส่วนแบ่งก าไร (ขาดทุน) จากเงินลงทุนในบริษทัร่วมและการร่วมค้า 
บรษิทัฯมกี าไรจากเงนิลงทุนในบรษิทัร่วมและการร่วมคา้ในไตรมาส 3 ปี 2565 (3Q/2565) จ านวน 81.5 ลา้นบาท 
ลดลง 140.9 ล้านบาท หรือร้อยละ 237.3 เมื่อเปรียบเทียบกับปีก่อนหน้า (3Q/2564) โดยสาเหตุหลกัที่ลดลง
เน่ืองจากกลุ่มธุรกจิโรงไฟฟ้าและการคา้ปลกีก๊าซธรรมชาตมิตีน้ทุนทีส่งูขึน้ 

 
• ก าไรสุทธิ 

ในไตรมาส 3 ปี 2565 (3Q/2565) บริษัทฯมีก าไรสุทธิจ านวน 563.6 ล้านบาท เพิ่มขึ้นจ านวน 247.8 ล้านบาท 
หรือร้อยละ 78.5 จากไตรมาส 3 ปี 2564 (3Q/2564) เป็นผลมาจากการรับรู้รายได้ที่เพิ่มขึ้นจากการขาย
อสงัหารมิทรพัยแ์ละก าไรจากการขายอสงัหารมิทรพัยเ์พื่อการลงทุน 

 
สรปุผลการด าเนินงาน ส าหรบังวดเก้าเดือน ส้ินสุดวนัท่ี 30 กนัยายน 2565 
 

 
  9 เดือน 9 เดือน เพ่ิมขึ้น/(ลดลง) 
  2565 2564 ล้านบาท ร้อยละ 
 รายไดร้วม  5,804.5   2,902.3   2,902.2   100.0  
 ค่าใชจ้่ายรวม  2,991.2   1,862.1   1,129.1   60.6  

 ส่วนแบ่งก าไรจากเงนิลงทุนในบรษิทัร่วม 
และการร่วมคา้ 

 102.5   338.5   (236.1)  (69.7) 

 ก าไรส่วนทีเ่ป็นของผูถ้อืหุน้ของบรษิทัฯ  1,555.7   661.5   894.2   135.2  
 ก าไรต่อหุน้ขัน้พืน้ฐาน (บาท/หุน้)  1.35   0.58    
 

• การวิเคราะห์ผลการด าเนินงานของธรุกิจหลกั 

  9 เดือน 9 เดือน เพ่ิมขึ้น/(ลดลง) 

  2565 2564 ล้านบาท ร้อยละ 
 รายไดจ้ากการขายอสงัหารมิทรพัย ์  1,578.7   442.5   1,136.2   256.8  
 อตัราก าไรขัน้ตน้ 57% 64% 

  

 รายไดค้่าสาธารณูปโภค  2,006.0   1,482.0   524.0   35.4  
 อตัราก าไรขัน้ตน้ 26% 33% 

  

 รายไดจ้ากการใหเ้ช่า 629.6 676.9  (47.4)  (7.0) 
 อตัราก าไรขัน้ตน้ 79% 74% 

  

 

 
 

งวดเกา้เดอืนแรกของปี 2565 เปรยีบเทยีบกบังวดเกา้เดอืนแรกของปี 2564 
• รายไดร้วมจ านวน 5,804.5 ลา้นบาท ปรบัตวัเพิม่ขึน้ รอ้ยละ 100 
• ส่วนแบ่งก าไรจากเงนิลงทุนในบรษิทัร่วมและการร่วมคา้ จ านวน 102.5 ลา้นบาท ปรบัตวัลดลง รอ้ยละ 69.7 
• ก าไรส่วนทีเ่ป็นของผูถ้อืหุน้ของบรษิทัฯ จ านวน 1,555.7 ลา้นบาท ปรบัตวัเพิม่ขึน้ รอ้ยละ 135.2 



 
 

 

ธรุกิจพฒันาท่ีดินนิคมอตุสาหกรรม 
ในช่วงเก้าเดอืนแรกของปี 2565 (9M/2565) บรษิัทฯมรีายได้จากการขายอสงัหารมิทรพัย์ จ านวน 1,578.7 ล้าน
บาท เพิม่ขึน้ 1,136.2 ล้านบาท หรอืรอ้ยละ 256.8 จากงวดเดยีวกนัของปีก่อน (9M/2564) เน่ืองจากบรษิทัฯมกีาร
โอนที่ดินช่วงเก้าเดือนแรกของปี 2565 (9M/2565) เพิ่มขึ้น โดยมีจ านวนทัง้สิ้น 385 ไร่ (ไทย: 340 ไร่ และ 
เวยีดนาม 45 ไร่) ซึ่งมากกว่าการโอนทีด่นิในช่วงเก้าเดอืนแรกของปี 2564 (9M/2564) ทีม่กีารโอนทีด่นิจ านวน 88 
ไร่ (ไทย: 88 ไร่) อตัราก าไรขัน้ตน้ในช่วงเกา้เดอืนแรกของปี 2565 (9M/2565) อยู่ทีร่อ้ยละ 57 ลดลงจากช่วงเวลา
เดียวกันในปี 2564 (9M/2564) ซึ่งอยู่ที่ร้อยละ 64 สาเหตุหลักเนื่องมาจากในปี 2564 มีการโอนที่ดินจากพื้นที่               
นิคมอุตสาหกรรม อมตะซิตี้ ชลบุรี ซึ่งมีอตัราก าไรขัน้ต้นค่อนข้างสูง รวมถึงในปี 2565 มีการโอนที่ดินในประเทศ
เวยีดนามซึง่มอีตัราก าไรขัน้ตน้ค่อนขา้งต ่าเมื่อเทยีบกบัประเทศไทย 
 

ธรุกิจให้บริการสาธารณูปโภค  
รายไดค้่าบรกิารสาธารณูปโภคของบรษิทัฯ ส าหรบัเกา้เดอืนแรกของปี 2565 (9M/2565) มจี านวน 2,006 ลา้นบาท
เพิม่ขึ้นจ านวน 524 ล้านบาท หรอืร้อยละ 35.4 จากงวดเดยีวกนัของปี 2564 (9M/2564) เนื่องจากลูกค้าในนิคม
อุตสาหกรรมมกีารใช้บรกิารสาธารณูปโภคเพิม่มากขึ้นทัง้ในประเทศไทยและประเทศเวียดนาม  อย่างไรก็ตาม
สาเหตุหลกัที่ท าให้ก าไรขัน้ต้นปรบัลดลงจาก ร้อยละ 33 มาอยู่ที่ร้อยละ 26 เนื่องจากในปี 2565 มกีารลงทุนใน
ระบบสาธารณูปโภคในประเทศเวยีดนาม  
 

ธรุกิจโรงงานให้เช่าส าเรจ็รปู  
บรษิทัฯ มรีายไดจ้ากการใหเ้ช่าจ านวน 629.6 ล้านบาทในช่วงเก้าเดอืนแรกของปี 2565 (9M/2565) ลดลงจ านวน 
47.4 ลา้นบาท หรอืรอ้ยละ 7 เมื่อเปรยีบเทยีบกบังวดเดยีวกนัของปี 2564 (9M/2564) เน่ืองจากมกีารขายโรงงาน
ส าเรจ็รปูใหเ้ช่าจ านวน 24 หลงัออกไปในประเทศเวยีดนาม โดยอตัราก าไรขัน้ตน้ของธุรกจิโรงงานใหเ้ช่าส าเรจ็รปู 
ปรบัตวัเพิม่ขึน้จากรอ้ยละ 74 ในช่วงเกา้เดอืนแรกของปี 2564 (9M/2564) เป็นรอ้ยละ 79 ในช่วงเกา้เดอืนแรกของ
ปี 2565 (9M/2565) 
 

• รายได้อ่ืน 
 9 เดือน 9 เดือน เพ่ิมขึ้น/(ลดลง) 
 2565 2564 ล้านบาท ร้อยละ 

รายไดท้างการเงนิ  69.5   31.0   38.5   124.0  
ก าไรจากการขายอสงัหารมิทรพัยเ์พื่อการลงทุน  1,362.7   -     1,362.7   -    
ก าไรจากอตัราแลกเปลีย่น  121.0   225.9   (104.9)  (46.4) 
รายไดอ้ื่น  106.5   75.0   31.5   42.1  

 
บรษิทัฯ มรีายไดท้างการเงนิจากสถาบนัการเงนิจ านวน 69.5 ลา้นบาท ในช่วงเกา้เดอืนแรกของปี 2565 (9M/2565) 
เพิ่มขึ้น 38.5 ล้านบาท หรือร้อยละ 124 จากงวดเดียวกันของปี 2564 (9M/2564) มีก าไรจากการขาย
อสงัหารมิทรพัยเ์พื่อการลงทุน จ านวน 1,362.7 ล้านบาท เป็นการขายโรงงานส าเรจ็รูปใหเ้ช่าจ านวน 24 หลงั จาก
นิคมอุตสาหกรรมในประเทศเวยีดนาม มกี าไรจากอตัราแลกเปลีย่นในงวดเก้าเดอืนแรกของปี 2565 (9M/2565) อยู่
ที ่121 ล้านบาท ลดลง 104.9 ล้านบาท หรอื รอ้ยละ 46.4 จากช่วงเก้าเดอืนแรกของปี 2564 (9M/2564) ที ่225.9 
ล้านบาท เน่ืองจากการอ่อนค่าของเงนิบาทเมื่อเทยีบกบัเวยีดนามดอง และมรีายไดอ้ื่นของงวดเก้าเดอืนแรกของปี 
2565 (9M/2565) จ านวน 106.5 ล้านบาท เพิม่ขึ้น 31.5 ล้านบาท หรอืร้อยละ 42.1 จากงวดเดยีวกนัของปี 2564 
(9M/2564) 



 
 

 

• ค่าใช้จ่าย 
  9 เดือน 9 เดือน เพ่ิมขึ้น/(ลดลง) 
  2565 2564 ล้านบาท ร้อยละ 
 ค่าใชจ้่ายในการขายและจดัจ าหน่าย  114.7   56.5   58.2   102.9  
 ค่าใชจ้่ายในการบรหิาร  589.1   481.6   107.5   22.3  
 ตน้ทุนทางการเงนิ  351.3   345.8   5.4   1.6  
 ค่าใชจ้่ายภาษเีงนิได ้  325.4   149.2   176.2   118.0  

 
ค่าใชจ้่ายในการขายและจดัจ าหน่ายในช่วงเก้าเดอืนแรกของปี 2565 (9M/2565) จ านวน 114.7 ล้านบาท เพิม่ขึน้ 
58.2 ล้านบาท หรอืรอ้ยละ 102.9 จากงวดเดยีวกนัของปีก่อนหน้า (9M/2564) เนื่องจากมคี่าธรรมเนียมการโอน
ทีด่นิใหก้บัลูกคา้มากขึน้ มคี่าใชจ้่ายในการบรหิารในช่วงเกา้เดอืนแรกของปี 2565 (9M/2565) จ านวน 589.1 ลา้น
บาท เพิม่ขึ้น 107.5 ล้านบาท หรอืร้อยละ 22.3 เมื่อเทยีบกบัช่วงเดยีวกนัของปี 2564 (9M/2564) เนื่องมาจาก
การขยายตวัของประเทศเวยีดนาม ต้นทุนทางการเงนิในช่วงเก้าเดอืนแรกของปี 2565 (9M/2565) จ านวน 351.3 
ลา้นบาท เพิม่ขึน้ 5.4 ลา้นบาท หรอื รอ้ยละ 1.6 เมื่อเทยีบกบัช่วงเดยีวกนัของปี 2564 (9M/2564) และมคี่าใชจ้า่ย
ภาษีเงนิไดใ้นช่วงเกา้เดอืนแรกของปี 2565 (9M/2565) จ านวน 325.4 ล้านบาท เพิม่ขึน้ 176.2 ล้านบาท หรอืรอ้ย
ละ 118 เมื่อเทยีบกบัช่วงเดยีวกนัของปี 2564 (9M/2564) 

 
ส่วนแบ่งก าไรจากเงินลงทุนในบริษทัร่วมและการร่วมค้า 

บรษิัทฯ มกี าไรจากเงนิลงทุนในบรษิัทร่วมและการร่วมค้าในช่วงเก้าเดือนแรกของปี 2565 (9M/2565) จ านวน 
102.5 ล้านบาท ลดลง 236.1 ล้านบาท หรือร้อยละ 69.7 เมื่อเปรียบเทียบกับช่วงเดียวกันของปีก่อนหน้า 
(9M/2564) โดยการรบัรูส่้วนแบ่งก าไรจากเงนิลงทุนในบรษิทัร่วมและการร่วมคา้ทีล่ดลงสาเหตุหลกัมาจากตน้ทุน
ค่าก๊าซธรรมชาตทิีเ่พิม่ขึน้ในกลุ่มธุรกจิโรงไฟฟ้าและธุรกจิการจดัจ าหน่ายก๊าซธรรมชาต ิ
 

ก าไรสุทธิ 
ก าไรสุทธสิ าหรบัเกา้เดอืนแรกของปี 2565 (9M/2565) จ านวน 2,308.6 ลา้นบาท เพิม่ขึน้จ านวน 1,393.8 ลา้นบาท 
หรอืรอ้ยละ 152.4 จากช่วงเดยีวกนัของปี 2564 (9M/2564) ก าไรสุทธทิีเ่พิม่ขึน้เป็นผลมาจากการรบัรูร้ายไดจ้าก
การขายอสงัหารมิทรพัยแ์ละก าไรจากการขายอสงัหารมิทรพัยเ์พือ่การลงทุน 

 
ฐานะทางการเงิน 

 
 
 

 
 
 
 
 
 
 



 
 

 

• สินทรพัย ์
ณ วนัที ่30 กนัยายน 2565 บรษิทัฯ มทีรพัยส์นิรวมทัง้สิน้จ านวน 48,279 ลา้นบาท เพิม่ขึน้ 2,808 ลา้นบาท หรอื 
รอ้ยละ 6.18 จากวนัที ่ 31 ธนัวาคม 2564 โดยเป็นการเพิม่ขึน้จากทรพัยส์นิไม่หมุนเวยีน ในส่วนของการเตรยีม
ทีด่นิส าหรบัขาย และสนิทรพัยข์องโครงการนิคมอุตสาหกรรมในประเทศเวยีดนาม  
 

• หน้ีสิน 
ณ วนัที่ 30 กันยายน 2565 บริษัทฯ มีหนี้สินรวมทัง้สิ้นจ านวน 24,023 ล้านบาท เพิ่มขึ้น 560 ล้านบาท หรือ                       
รอ้ยละ 2.39 จากวนัที ่31 ธนัวาคม 2564 โดยหลกัจะมาจากการกูย้มืระยะสัน้จากสถาบนัการเงนิ เพื่อซื้อทีด่นิ 
 

• ส่วนของผู้ถอืหุ้น 
ณ วนัที ่30 กนัยายน 2565 บรษิทัฯ มส่ีวนของผูถ้อืหุน้ 24,256 ลา้นบาท เพิม่ขึน้ 2,248 ลา้นบาท หรอื รอ้ยละ 
10.21 จากวนัที ่31 ธนัวาคม 2564 โดยหลกัมาจากก าไรสะสมทีเ่พิม่ขึน้ตามผลประกอบการของบรษิทัฯ 

 
อตัราส่วนทางการเงินท่ีส าคญั 
   

อตัราส่วนทางการเงิน 9เดือน 2565 9เดือน 2564 
อตัราส่วนทุนหมุนเวยีน (เท่า) 1.27 2.15 
อตัราผลตอบแทนจากสนิทรพัย ์(%) 9.60 4.91 
อตัราส่วนผลตอบแทนต่อส่วนของผูถ้อืหุน้ (%) 12.70 6.75 
อตัราหนี้สนิต่อผูถ้อืหุน้ (เท่า) 1.25 1.29 
อตัราก าไรขัน้ตน้ (ธุรกจิหลกั) (%) 45.72 49.11 

  

 
จงึเรยีนมาเพื่อโปรดทราบ 
 

ขอแสดงความนับถอื 
บรษิทั อมตะ คอรป์อเรชนั จ ากดั )มหาชน (  
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